Nutzungsschablonen
WA1 WA2 WAS WA4
04 04 GR160m? | GF320m? || GR160m2 | GF 320 m2
I a I 0 Il 0 Il a

m |

i
e e

| der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

} ''''''''' 73072

g
i
0

sl |

712/3

732/1

o}
{

e Vg
XKD
%
.
A A A
=

: “ ’ | i Q - B
3 | al , | / P |
' © g
; B | 5{5‘3 26% | Lad 11 6 ! eslys
i f ?cé I rmm‘reﬂ ; /”""“"‘ _______ ; E ! i
| { | ’ o) S L
£ - P =  EE
; 7 = ohf “"i : mi
e < ' "7 i 127 4 B e = i I T ]
NCE s a3
l | - i P 1
_______ N 1 i i
e L . ) | %

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 1221

Stand: 24.10.2019

] i i ! ] i 2005 L | i

: D
.v$ Eg;;j
| 1456
|

Planzeichen gemaR der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1 3.4 Baulinie
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Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA1 Art der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
! oder Grundflache (GR) oder Geschossflache (GF)

Il 3 Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Malnahmen
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Erhaltung baulicher Anlagen gemaf § 172 (1) 1 und (3) BauGB

15. Sonstige Planzeichen

15.6.  Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier. passive SchallschutzmaRnahmen

15.6. Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Vorkehrungen gegen Anlageniarm
E 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—@®—@®—— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Kanaldeckelhdhen (m 0. NN)

[

Anforderungen an die Gestaltung

il

Bestehende bauliche Anlagen

Firstrichtung

A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli
2023 (BGBI. | Nr. 184);

e Verordnunguberdiebauliche NutzungderGrundstilicke(Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (GBI. | S. 2542);

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

o Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaber Planungs- und
Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (GBI. | S. 2234);

e Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379);

¢ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2023 (GVBI. S. 378);

e Verordnung (iber die Anforderungen an Abstellpldtze fiur Fahrréder
(Fahrradabstellplatzverordnung) vom 14. Mai 2020 (GVBI 2020, S. 355);

¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.
Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93);

e Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766),

¢ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211);

e Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen
(Garagenverordnung - GaV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2022 (GVBI. 2022, 648);

e TA Liarm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm -
TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt ge&ndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS);

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334);

e RAS-LP4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestianden und Tieren,
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, aktuelle Fassung,;

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April
1999 festgestellt (StAnz. 21/ 999, S. 1659), zuletzt geéndert am 17. Juli 2006 (StAnz.
31/2006, S. 1704);

e Satzung der Stadt Griesheim liber den Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge
und den Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrrader und deren Beschaffenheit -
Stellplatzsatzung — in der Fassung der 1. Anderung vom 14.07.2022,;

o Entwésserungssatzung der Stadt Griesheim in der Fassung vom 01.01.2013,
zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung (5. Anderung)
vom 16.12.2021;

o Erhaltungssatzung der Stadt Griesheim in der Fassung von November 2021;

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 4
(gem. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
1.  Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaR § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflédchen
von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Die zulas-
sige Grundflache darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Istim genehmigten Bestand der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine hohere
GRZ, als in den Nutzungsschablonen angegeben, vorhanden, ist bei Umbauten und
Nutzungsanderungen ausnahmsweise diese héhere GRZ zulassig.

2.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 2
Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ betrégt 0,8.
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse betrégt |l.

Die maximal zuldssige Traufhdhe, gemessen zwischen der Oberkante der
ErschlieBungsstrae und dem Schnittpunkt des verlangerten AuBenmauerwerks mit der
Dachhaut, betragt 7,00 m.

Als Definition der Bezugshohe und damit des unteren Bezugspunktes gilt die
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache im Schnittpunkt mit der Mittelachse
der zugeordneten Gebaudefassade. Bei zurlickspringenden Fassadenabschnitten,
ebenso wie bei Hausgruppen, gegliederten Baukdrpern und Baukdrperversétzen ist
deren Gesamtabwicklung maRgebend. Bei Grundstlicken, die an mehreren Seiten
an Verkehrsflachen stoRen, ist die Verkehrsflache, von der aus der Hauptzugang in
das Gebéude erfolgt, makgebend. Die Hohenlage dieses Bezugspunktes ist durch li-
neare Interpolation aus den beiden in der ErschlieBungsstrae nachstgelegenen
Kanaldeckelhéhen zu ermitteln.

2.2 Aligemeine Wohngebiete WA 3 - WA 4
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 betragt die maximal zuléssige
Grundflache pro Gebaude 160 m2.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 betragt die maximal zuléassige
Geschossflache pro Gebaude 320 m2.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt I1.

3 Bauweise, lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
und Stellung der baulichen Anlagen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind StraRen- bzw. Giebelfronten
(straBenseitige Gebaudeldnge insgesamt) mit mehr als 8,50 m unzulassig.

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 4

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 (4) BauNVO mussen die Gebaude auf den festgesetzten Baulinien errich-
tet werden. Die nach § 6 HBO erforderlichen Abstandsflachen sind nicht einzuhalten.
Gebaudelangen mit mehr als 20,00 m sind unzul&ssig.

3.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2 und WA 3

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen ist, falls erforderlich, durch Planzeichen festgesetzt.

4 Stellplédtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 4

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind in den Gberbaubaren und in den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Ausgenommen sind die festgesetzten
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Zwischen Garagen und Carports sowie ¢ffentlichen und privaten Verkehrsflachen mus-
sen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

5.1 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Geholz- und Grinbesténde sind dauer-
haft zu sichern. Abgéngige Gehdlze sind in gleichem Umfang und Qualitét zu ersetzen.
Sofern Bdume wegen Krankheiten oder unabwendbarer zu erwartender Schaden und
Beeintrachtigungen (z.B. Windbruchgefahr) geféllt werden mussen, sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Baufldchen
Bei Neubauvorhaben werden folgende Mindestbepflanzungen festgesetzt:

e Mindestens 40 % der Grundsticksfldchen sind gartnerisch zu begrinen.

e Mindestens 30 % der gértnerisch zu begrinenden Freiflachen sind mit Baumen
und Strauchern der Pflanzliste in Kapitel F zu bepflanzen.

e Die Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sowie vorhandene B&u-
me und Strducher sind anzurechnen.

o Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind

gleichwertige Nachpflanzungen auf dem Grundstlick vorzusehen.

53 Beschrankungen von Steinschiittungen zum Schutz des Kleinklimas

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nicht zu-
lassig.

5.4 Begriinte Dachflachen

Bei Neubauten von Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind Flachdacher
sowie flach geneigte Décher mit einer Neigung < 15 Grad zu mindestens 70 % zu be-
grinen. Auf die Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn mindestens 50 % der
Dachflache flir Solarenergiegewinnung genutzt wird.

5.5 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind vollsténdig unterirdisch anzulegen und erd- oder substratiberdeckt
herzustellen; dabei muss die Mindeststarke der Erd- oder Substratiiberdeckung 80 cm
betragen.

Die Oberkante der Erd- oder Substratiiberdeckung darf nicht Gber das Héhenniveau
der angrenzenden O&ffentlichen Verkehrsflachen hinausragen. Die H6henlage dieses
Bezugspunktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden in der ErschlieBungsstralle
nachstgelegenen Kanaldeckelhéhen gemag Planzeichnung zu ermitteln.

5.6 Flachenbefestigungen

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstlcksfreiflachen sind bei
Neuerrichtungen in wasserdurchlassiger Ausflihrung herzustellen, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Ein Anschluss an das Kanalnetz ist ausnahmsweise nur
dann zulassig, wenn im Rahmen des Bauantrags durch ein hydrogeologisches Gutachten
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht mdglich ist.

5.7 Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind folgen-
de Vermeidungsmanahmen vorzusehen:

Bei baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im
Bebauungsplangebiet sind die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu berticksichti-
gen. Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen
Behorde abzustimmen.

Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollen nur zwischen dem 1. Oktober
und 28./29. Februar erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Végeln zu vermei-
den (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz). AuRerhalb dieses Zeitraumes ist eine
Rodung von Gehdlzen ohne Genehmigung nicht zul&ssig.

Vorlaufend zur Durchfihrung von Fall- und Rodungsarbeiten sind Héhlen und Spalten
in Gehdlzen durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und ggf. darin befindliche
Tiere zu bergen. Damit wird der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vermieden.

Bei Féll- und Rodungsarbeiten wéhrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung vor-
zusehen, die eine Zerstdérung von Brutpldtzen verhindert und um Umweltschaden im
Sinne des Umweltschadensgesetzes zu vermeiden.

Bei Abriss von Gebauden sowie baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und
Umbauten) sind diese unmittelbar vorher (unabhéngig von der Jahreszeit) auf Quartiere
von Fledermausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte
von Vogelarten hin zu untersuchen. Gegebenenfalls missen bei einer Besiedlung dann
weitere MaRnahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld ergriffen werden, damit die Verbote
des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie
zur Vermeidung und Minimierung von schéadlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung
von schéddlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen
Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Griesheim, Wilhelm-Leuschner-Stral3e
75, 64347 Griesheim, 1. OG, Fachbereich V - Stadtentwicklung, widhrend der allge-
meinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

6.1 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

6.1.1 Passiver Schallschutz
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebduden zum Schutz vor AuRenlarm
die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume so auszuftihren, dass die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag
GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R‘W’ges der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergibt sich aus den zugeordneten maf-
geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1: 2018-01 unter Berucksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6 DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie

folgt:

R’w,ges = La 7 KRaumaﬂ
Dabei ist
e 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
i 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Kiioois 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;
L der mafgebliche AulRenldrmpegel

a

Mindestens einzuhalten sind

35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches

R, .=

w,ges
R7

wges

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R,W,ges sind in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache ei-
nes Raumes S zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung
(32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2:

Rechnerische Nachweise der Erflullung der Anforderungen* (Bezugsquelle Beuth Verlag
GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewie-
sen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — ge-
ringere AuRenlarmpegel L, vorliegen.

Die maRgeblichen AuBenldrmpegel Tag und Nacht in dB(A) ergeben sich aus den fol-
genden Abbildungen. Im Falle von zwischenzeitlichen Anderungen der Norm kénnen
die Ermittlung der Anforderungswerte und die Berechnungen zum Schallschutznachweis
entsprechend der glltigen Normversion ermittelt werden.
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MaRgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109, Januar 2018 — Immissionshéhe 2. OG, Nachtzeitraum

FUr in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume wird ab einem Auf3engerauschpegel von
50 dB(A) der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen (Schallddmmldfter oder
gleichwertig) erforderlich.

6.2 Vorkehrungen gegen Anlagenldrm

Bei Errichtung einer Bebauung sind an den Fassaden, die innerhalb des in der
Planzeichnung markierten Bereichs liegen, keine zu 6ffnenden Fenster in am Tag ge-
nutzten Rdumen vorzusehen. Eine BelUftung der in diesem Bereich angeordneten
Wohnrdume hat Uber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster auRerhalb des markierten
Bereichs oder Uber eine ausreichende alternative Liftung zu erfolgen.

C Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 3 HBO)
1 Dachausbildung

11 Dachform und -neigung

Fur die Hauptdachflachen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 45
Grad zulé&ssig.

Fur Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher und Pultdacher zuldssig, wenn diese nicht bestehende Nebengebgude mit
Satteldach (giebel- und straRensténdig) ersetzen.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Schleppgaube, Zwerchgiebel oder Zwerchhduser mit waa-
gerechter, gerader Traufe auszubilden. Dachaufbauten muissen von den seitlichen
Gebaudekanten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Summe der Breite al-
ler Dachgauben einer Dachflache darf maximal 50 % der Breite der Gesamtgebaudebreite
(ohne Anrechnung von Dachubersténden/Ortgangen) betragen. Dachaufbauten auf ein
und derselben Dachflache, dies gilt insbesondere fir Doppelhduser, Reihenhduser und
Hausgruppen in ihrer Gesamtabwicklung, sind einheitlich zu gestalten.

1.3 Dachiiberstidnde

Dachlberstdnde an der Traufe dirfen maximal 0,4 m betragen. Am Giebel dir-
fen DachuUberstdnde maximal 0,3 m betragen. Der Dachuberstand wird gemessen
als senkrechter Abstand zwischen der Auenwand und dem unteren Abschluss der
Dacheindeckung (einschlieRlich Regenrinne).

1.4 Dacheindeckung

Es sind nur erdfarbene (rote, rotbraune) oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu-
lassig. Helle und reflektierende Materialien sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind
Solar- und Photovoltaikd&cher.

1.5  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachfldchen der straBen-
stindigen Gebéude

1.5.1 Giebelstindige Gebaude

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflédchen giebelsténdiger Geb&ude
sind mit einem Abstand von 1,0 m von der straRensténdigen Fassade zu errichten.
Zudem mussen die Abstande unter der H6he des Hauptfirstes und oberhalb der Traufe
jeweils mindestens 0,5 m betragen.

1.5.2 Traufstdndige Gebdude

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen traufstédndiger Gebaude
sind mit einem Abstand von 1,0 m von dem Ortgang sowie den seitlichen Gebdudekanten
und/oder einem Zwerchgiebel zu errichten. Zudem muissen die Absténde unter der Hohe
des Hauptfirstes und oberhalb der Traufe jeweils mindestens 0,5 m betragen.

2 Fassaden

21 Fassadengestaltung

Die Farben der Fassaden mussen sich in die ndhere Umgebungsbebauung einfligen
und an das Orts- und StralRenbild angepasst werden. Auenwénde sind zu verput-
zen, es sei denn, sie wurden als historischer Bestand in Klinker oder Naturstein aus-
geflihrt. Grobstrukturierte, insbesondere ortsfremde Putzarten sind unzuléssig. Glatte,
glanzende, polierte Platten oder Fliesen sowie Verkleidungen aus Kunststoff und
Mauerwerksimitationen, insbesondere im Sockelbereich, sind unzulassig.

Die Fassadengliederung hat sich in ihren Gliederungselementen in die vorhandene
Struktur der umgebenden Bebauung einzufiigen. Die Gebaude missen bezogen auf
das StraRenniveau einen Sockel aufweisen. Bei baulichen Veranderungen sind die vor-
handenen Sockelhéhen zu erhalten.

2.2 Fenster

Fenster sind in Form stehender Rechtecke auszufihren. Fenster Gber 1,00 m Breite sind
mehrfligelig auszufUhren.

Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich zuldssig und in Mastab und Konstruktion
dem Gebdude anzupassen. Breitere Schaufensteranlagen sollen senkrechte
Unterteilungen besitzen.

2.3 Balkone
Balkone sind an straBenseitigen Fassaden nicht zuléssig.

3 Einfriedungen

Grundstlickseinfriedigungen sind in Form ,offener”, durchsichtiger Zdune auszufihren.
Kunststofffillungen jedweder Art sind ausgeschlossen. Offene Einfriedungen sind solche
Einfriedungen, die nicht als geschlossene Wand ausgebildet sind und auch nicht als sol-
che wirken, z.B. Zaune, Einfriedungen aus Maschendraht und dergleichen. Einfriedungen
gelten bis zu einer geschlossenen Flache von 50 % als offene Einfriedungen, d.h. wenn
die Baustoffe (z.B. Latten) nicht breiter sind als die Zwischenrdume. Fiur Hecken und
andere Bepflanzungen, sogenannte ,lebende Einfriedungen®, gelten die Festsetzungen
nicht.

Geschlossene Mauern sind als Einfriedungen nur zu éffentlichen Verkehrsflédchen hin
zulassig.

Bei der Ausbildung von lebenden Einfriedungen ist die Pflanzliste im Kapitel F zwingend
zu verwenden. Einfriedungen (Zaune, Hecken) und Stitzmauern zur Gelandeabfangung
durfen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen eine Gesamthdéhe von 2,00 m Gber
StraRenhdhe nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist das Hdéhenniveau der jeweili-
gen offentlichen Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses Bezugspunktes ist durch li-
neare Interpolation aus den beiden in der ErschlieBungsstraRe néchstgelegenen
Kanaldeckelh6hen gemaf Planzeichnung zu ermitteln.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 15 cm einzuhalten, um den Wechsel
von Kleintieren zu ermdglichen.

4 Abweichungen und Ordnungswidrigkeiten

Die Zulassung von Abweichungen von den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden.

Die Bauaufsichtsbehorde/Stadt Griesheim kann von den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 91 Abs. 3 HBO genehmigungspflichtige Abweichungen gemaR § 73 Abs. 1 HBO zu-
lassen.

Vorsétzliche und fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO ordnungswidrig.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaf § 76 Abs. 3 HBO mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000
EURO geahndet werden.

D  Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 (6) BauGB)
1 Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Griesheim Uber den Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge und den

Bedarf an Abstellplatzen fur Fahrrader und deren Beschaffenheit — Stellplatzsatzung — in
der jeweils guiltigen Fassung ist vollinhaltlich anzuwenden.

Bezlglich der Gestaltung von Stellpldtzen wird die Beachtung der Pflanzliste unter
Kapitel F empfohlen.

2 Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Griesheim — EWS —in der jeweils gultigen Fassung
ist vollinhaltlich anzuwenden.

3 Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung der Stadt Griesheim in der jeweils glltigen Fassung ist vollinhalt-
lich anzuwenden.

Die zur Erhaltung gemaf § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB bezeichneten baulichen
Anlagen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Fir die so bezeichneten Bauwerke kann die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung der baulichen Anlagen versagt werden, weil sie aus Griinden des
Erhalts der spezifischen 6rtlichen Struktur und Bauweise von Bedeutung sind.

E Hinweise

1 Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659“ in der Fassung vom
17. Juli 2006, verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten.
Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. FUr die Stadt
Griesheim wurden Bemessungsgrundwassersténde flr Bauwerksabdichtungen ermit-
telt. Diese sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Das Gutachten zu den
Bemessungsgrundwasserstanden liegt der Stadt Griesheim vor.

2 Bodenschutz

2.1 Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveradnderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

DarUber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizuflihren.

Bei den AbbruchmaBnahmen anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Falls im Rahmen von BaumafRnahmen temporar Grundwasser geférdert, bzw. abgeleitet
werden muss, ist dies der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vorab anzuzeigen. Ab einer jéhrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m?® ist gemaR §
29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Das entsprechende Formular steht auf der
Homepage des Landkreises zur Verfligung.

Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Fur das Errichten von Erdwdrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewie-
sen.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Gber 600 m?® auf oder in
den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz/Auf-und-Einbringen-von-Materialien.

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV.
Bei der Verwertung von Bodenmaterial aufRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht
wird zwischen der Herstellung einer nattrlichen Bodenfunktion und der Verwertung
in technischen Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und
Entsorgung von Bodenmaterial.

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfdhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewdéhrleisten (z.B. Miete: Schiitthéhe bei feinkdérnigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m,
Schutz vor Verndssung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt flr Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Fldchen der
Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirli-
che Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Fur die Errichtung von Erdwdrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Der stidwestli-
che Bereich des Plangebiets liegt gemaR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem hydrogeolo-
gisch gunstigen Gebiet. Der restliche Bereich des Plangebietes liegt dagegen in einem
hydrogeologisch ungtinstigen Gebiet (siehe https://gruschu.hessen.de/).

3 Altlasten

Das Grundstick Friedrich-Ebert-Stralke 63 ist in der aktuellen Altflachendatei des
Landkreises Darmstadt-Dieburg als Altstandort enthalten.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat [\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Zur Abwagung einer méglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit hohem bzw.
sehr hohem Geféhrdungspotential sind Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieRende ori-
entierende Untersuchungen gemal der Handbticher Altlasten Band 3, Teil 1 bzw. Band
3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat geméaR der Handbicher
Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu be-
auftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5; Bodenschutz vor-
zulegen.

4 Sicherung von Bodendenkmélern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG un-
verzlglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

5 Schutz von unterirdischen Leitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral’en
haben sich die Bauherrnschaft oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von
Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um
Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei
Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu
bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete
Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

6 Kampfmittel
Im Plangebiet ist mit dem Vorhandenéein von Kampfmitteln zu rechnen.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden, sind keine
KampfmittelrdummaRnahmen notwendig.

Auf allen anderen Grundstiicksflachen ist eine systematische Uberprifung (Sondierung
auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksfléchen bis in einer Tiefe von 5,0 m erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungspréasidium Darmstadt ist zu kontaktie-
ren um die MaRnahmen abzustimmen. Sollte sich bei den Arbeiten der Verdacht auf
einen Bombenblindgénger ergeben oder ein Kampfmittel freigelegt werden, ist der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Sofern die Fléche nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Aufflllungen, Versiegelungen

oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weite-
re KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.
Sofern eine sondierféhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

7 Niederschlagswassernutzung

Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist grundsatzlich nach
den MafRgaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) innerhalb der privaten
Grundstlicke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen
in aller Regel, wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe,
Industrie, Verkehrsflachen und Stellplatzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden,
Rigolen, Schachte oder versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen, wie z.B. Pflaster
etc. zugefihrt werden soll.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt
ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, gesammelt und der Versickerung
zugefihrt werden. Wenn ein Zisternensystem fir die Zwischenspeicherung von
Niederschlagswasser zum Einsatz kommen soll, ist dieses auftriebssicher herzustellen
und mit einem entsprechenden Uberlauf auszustatten.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick vorge-
sehen, so ist vorab zu prtifen, ob eine Versickerung auf den Grundstlicken aufgrund der
hydrogeologischen Gegebenheiten mdglich ist. Die fur eine Versickerung erforderlichen
Durchl&ssigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken missen am Standort vorliegen.
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Ausschnitt aus der Versickerungskarte des Stadtgebietes Griesheim

Ein Anschluss an das offentliche Mischsystem der Stadt kann erfolgen, wenn eine
Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhélinisse nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht
moglich ist oder ortliche Gegebenheiten entgegenstehen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser mittels Versickerungsanlagen ist grundséatzlich méglich, wenn der
Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kf) zwischen 1 * 10-3 und 1 * 10-6 m/s liegt und die
Machtigkeit des Sickerraumes unter der Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1 m
(bei Versickerungsschachten: mindestens 1,5 m) — bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand — betrégt. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis
wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere
Wasserbehotrde des Landkreises Darmstadt Dieburg entschieden.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdachti-
gen Flachen bzw. in behdrdlich festgestellten Gebieten mit flachenhaft schadlichen
Bodenveradnderungen (§§ 2 Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) erfolgen.

8 Entwidsserungsgesuch

Vor Einreichen der Bauantragsunterlagen nach den §§ 64, 65 oder 66 HBO ist dem
Tiefbauamt der Stadt Griesheim ein Entwadsserungsgesuch entsprechend § 4 der
Entwasserungssatzung der Stadt Griesheim vorzulegen. Sowohl der Anschluss eines
Grundstiicks als auch die Zufihrung von Abwasser dirfen nur nach Genehmigung durch
die Stadt erfolgen. Die Erteilung der Genehmigung fir die Zuflhrung von Abwasser
setzt voraus, dass der Grundstiickseigentiimer einen Nachweis darlber vorlegt, dass
die Zuleitungskanéle auf seinem Grundstlick den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

9 Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

10 Artenschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig
sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintréchtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Win-
ter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders ge-
schitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Bau-
beginn im Frahjahr oder Sommer erneut zu Gberprifen, ob besonders geschitzte Arten
von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Sollten bei baulichen Manahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Auf die Bestimmungen des Bauvorlagenerlasses (BVETrl) - insbesondere Anlage 2 Nr.
20.2 und Anlage 3 Nr. 3.2 - sowie die Checkliste des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zur méglichen artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit wird hingewiesen.

Eswird daraufhingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstétten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer
GeldbuRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von nachtaktiven Insektenarten wird empfoh-
len, fur die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik
und unter Verwendung vollsténdig gekapselter Lampengehduse zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren wird empfohlen, Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnli-
che Anlagen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren
sowie Dachrinnenabldufe durch Drahtvorsétze zu sichern. Kellertreppenabgéange
sollten an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite
als Kleintierfluchtweg sowie Zierteiche und andere offene Wasserflachen mit rauen
Fluchtrampen fur Kleintiere versehen werden.

Bei Neu- und Umbauten sollten Niststeine fur Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter (diverse
Vogelarten) bzw. Niststeine fir Mauersegler eingebaut und Fledermausquartiere bereit-
gestellt werden.

11 Beeintrachtigung durch Luftfahrzeuge

Das Stadtgebiet Griesheims liegt im Uberflugbereich des Sonderlandeplatzes Griesheim
und im Nahbereich der An-/Abflugstrecke zum/vom Verkehrslandeplatz Frankfurt-
Egelsbach. Es ist daher mit méglicher Beeintréchtigung durch Luftfahrzeuge zu rechnen.

12 Einwirkungen durch den StraRenverkehr
Gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten Straen bestehen keine Anspriche
auf Durchfihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des BImSchG.

13 Kinderldarm

Kinderlarm ist grundsatzlich sozialaddquat und somit zuldssig entsprechend des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. Dies legt fest, dass Kinderldrm keine schadli-
che Umwelteinwirkung ist (VerwG Koblenz, 06.11.2012, 1 K 642/12.KO; VerwG Trier,
23.01.2008, 5 K 505/07.TR).

14 Energie

Ein umweltschonender und sparsamer Umgang mit den Energieressourcen ist aus-
drticklich erwiinscht.

Die Ausstattung der Geb&ude mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Photovoltaik
oder Solarthermie) wird empfohlen. Die Nutzung geothermischer Energie ist grundsétz-
lich zuléssig. Uber Einzelheiten ist im Genehmigungsverfahren zu entscheiden.

15 AuBerstaatliche Normen

Die auRerstaatlichen Normen, auf die im Planwerk Bezug genommen und die verwendet
wurden, wie DIN-Vorschriften, Regelwerke, Richtlinien etc., liegen dauerhaft zur Einsicht
im Stadtbauamt im Rathaus in Griesheim, Wilhelm-Leuschner-Str. 75, aus.

16 Denkmalschutz

In unmittelbarer N&he des Plangebietes befinden sich in der Bessunger Strale 51
und 53 zwei Kulturdenkmale. Der Stralenabschnitt an der Bessunger Strale liegt da-
her in der unmittelbaren Umgebung der Kulturdenkmale nach § 2 Abs.1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz. MaRnahmen, die sich auf den Bestand oder das Erscheinungsbild
des Kulturdenkmals auswirken kénnen, bedirfen der Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG).

17 Bergbau

Das Plangebiet wird teilweise von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen tberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben be-
eintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

F Pflanzliste

(gem. § 9 (1) Nr. 26a BauGB)

Zur Auswahl der GroRgeholze fur éffentliche und private ErschlieBungsflachen wird auf
die StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz GALK e. V. Frankfurt
am Main in der jeweils aktuellen Fassung verwiesen.

Gehélzliste fur Griesheim: Heimische Arten
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Feld-Ahorn Acer campestre Baum, Strauch
Spitz-Ahorn Acer platanoides Baum
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Baum
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Strauch
Gewbhnliche Berberitze Berberis vulgaris Strauch
Buchsbaum Buxus sempervirens Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum, Strauch
Waldrebe Clematis vitalba Kletterpflanze
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Haselnuss Corylus avellana Strauch
WeilRdorn Crataegus monogyna Baum, Strauch
Besenginster Cytisus scoparius Strauch
Férber-Ginster Genista tinctoria Strauch
Fllgelginster Genista sagittalis Strauch
Gemeiner Efeu Hedera helix Kletterpflanze
Gemeine Stechpalme llex aquifolium Baum, Strauch
Wacholder Juniperus communis Strauch
Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Echtes Geillblatt Lonicera caprifolium Kletterpflanze
Gewohnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Strauch
Apfel Malus sylvestries Baum
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Baum
Steppenkirsche Prunus fruticosa Strauch
Steinweichsel Prunus mahaleb Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Birne Pyrus communis Baum
Trauben-Eiche Quercus petraea Baum
Stiel-Eiche Quercus robur Baum
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus Strauch
Kriech-Rose Rosa arvensis Bodendecker
Hunds-Rose Rosa canina Strauch
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia Strauch
WeinRose Rosa rubiginosa Strauch
Purpur-Weide Salix purpurea Strauch
Kriech-Weide Salix repens Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Echte Mehlbeere Sorbus aria Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Speierling Sorbus domestica Baum
Winter-Linde Tilia cordata Baum
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia Baum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
Immergrin Vinca minor Bodendecker

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) ..., 05.08.2019

Beschluss liber die Durchfiihrung der
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2und 4 Abs. 2BauGB ..................... 14.07.2022

Friihzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ..... 27.07.2022 - 03.08.2022

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
(S ADS BRI o g i e e 04.08.2022 - 12.09.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2BauGB) ............cccccvvvvivvieiinn, 04.08.2022 - 12.09.2022

Beschluss tliber die Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren
gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §§ 3 Abs. 2und 4 Abs.2BauGB .............................. 16.03.2023

Erneute Offenlage
gem. §4aAbs. 3i.V.m. § 3Abs.2BauGB ................................. 29.03.2023 - 05.05.2023

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) ...... 29.03.2023 - 05.05.2023

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) ..........cc.cocooiiiviiiiiceceeecee e, 14.09.2023

1 5. Sep. 2013

(Datum) Unterschrift)

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass die hier aufgefuhrten BeschllUsse gefasst und die hier aufgefuhrten
Verfahrensschritte durchgefuhrt wurden und dass der vorliegende Bebauungsplan ,Wil-

helm-Leuschner-Stralle / August-Bebel-Strafie / Bessunger Stralie / Friedrich-Ebert-Stra-
Be - 2. Anderung® (Bplan 32) dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

vom 14.09.2023 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

15, Sep. 2023 — M

(Datum) (Unterschrift)

Bekanntmachung des Beschlusses des

13
Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3BauGB)..............ccoooiiiiiiiii

141 Okt 2e

4 2 Okt. 2023

(Datum) (Unterschrift)

Bebauungsplan ,\Wilhelm-Leuschner-Stralie / August-Bebel-Stral3e /
Bessunger StraRe / Friedrich-Ebert-Strafke - 2. Anderung“ (Bplan 32)
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Mitten drin, naher dran.




