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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan “Zwischen Nehringstraf3e und ParsevalstraBe® in Griesheim

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geméB § 9 Baugesetzbuch — BauGB - und Verordnung zu
§ 9 a BauGB iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - sowie § 81 (1) Hes-
sische Bauordnung — HBO -~ zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und PArs-
evalstraBe" in Griesheim.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) i.V.m § 9a BauGB)

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

11 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 4 (1), (2) und (3) BauNVO sowie § 1 (4), (5) und (6)
BauNVO sind in dem Baugebiet nur die aufgefiihrten Nutzungen allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssig.

Kennziffern 1.1, 1.2, und 1.3:
Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Kennziffern 2.2 und 2.5:

Allgemein zuléssig sind:

1.  Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

3. die der Versorgung des Gebietes dienende nicht stérende Handwerksbetriebe,
4. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Kennziffern 3.1, 3.2 und 3.3:

Allgemein zuléssig sind:

1. Wohngebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienende Léden,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe® in Griesheim

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Zulassige Grundflache / Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 17 und 19 BauNVO)

Soweit die Uberbaubaren Grundstiicksflichen dies zulassen,
betragt die zulassige GRZ 04.

Der Magistrat der Stadt Griesheim hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 eine redaktionelle
Klarstellung zu Punkt 2.1 “Zulidssige Grundfldche / Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 17 und 19 BauNVO)" mit folgendem Wortlaut beschlossen:

Dariiber hinaus gilt fiir die Kennziffern 3.1, 3.2 und 3.3, dass die maximale Grundflache
fiir neu zu errichtende Wohngebaude 160 gm betragt".

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass die Plandnderung mit Beschluss (BV/2020/1706) des Magistrates der
Stadt Griesheim vom 14.09.2020 (bereinstimmt. Der gednderte Planinhalt, bestehend aus-
schlieBlich aus der Anderung der vorstehenden textlichen Festsetzung, wird hiermit ausgefer-

tigt. ,
Magistrat der Stadt Griesheim f M . A /
Griesheim, 15.09.2020 > % 24 v

Bekanntmachung des Beschlusses der
redaktionellen Anderung (§10 (3) BauGB) 23.01.2021

Magistrat der Stadt Griesheim ﬁ
Griesheim, 26.01.2021 : AN

Die Anderung wurde mit Schreiben vom 04.02.2021 der Bauaufsight des Landkrgis Darmstadt-
Dieburg mitgeteilt.

Magistrat der Stadt Griesheim
Griesheim, 04.02.2021

Hinweis: Fur alle Kennziffern gilt:

Soweit im Bestand eine hohere GRZ vorhanden ist, gilt dafiir Bestandsschutz.

PLANUNGSTEAM-HRS S-Textliche Festsetzungen-G-224 03.02.2016 Seite 3




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

2.2 Zulassige Uberschreitung der Grundfliche/ GRZ ( 19 (4) BauNVO)
Far alle Kennziffern gilt:
GemanB § 19 (4) BauNVO darf die zulassige GRZ

fr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

fir Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten
werden

Die frraximat

B
landes bis zu eine
O ——

Der Magistrat der Stadt Griesheim hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 eine redaktionelle
Klarstellung zu Punkt 2.2, "Zulassige Uberschreitung der Grundfliche/ GRZ
(§ 19 (4) BauNVO)" mit folgendem Wortlaut beschlossen:

“Die maximal zuldssige Grundflache darf durch Tiefgaragen unterhalb des Geléndes bis
zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden".

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass die Plananderung mit Beschluss (BV/2020/1706) des Magistrates der
Stadt Griesheim vom 14.09.2020 Ubereinstimmt. Der gednderte Planinhalt, bestehend aus-

schlieBlich aus der Anderung der vorstehenden textlichen Festsetzung, wird hiermit ausgefer-
tigt.

Magistrat der Stadt Griesheim //) Z g} Mé/
Griesheim, 15.09.2020 ,¢

Bekanntmachung des Beschlusses der
redaktionellen Anderung (§10 (3) BauGB) 23.01.2021
Magistrat der Stadt Griesheim J) W
Griesheim, 26.01.2021 : 2l
Die Anderung wurde mit Schreiben vom 04.02.2021 der Bauaufsichydes Landkreis Darmstadt-
Dieburg mitgeteilt.
Magistrat der Stadt Griesheim f%ﬁ
7

Griesheim, 04.02.2021

~ Die oberirdisch nicht Giberbauten Flachen sind zu 75% zu begriinen. Unter Beach-
tung der nach § 19 (4) BauNVO maximal zulassigen Grundfldchenzahl sind Tiefga-
ragen auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. Die oberir-
disch nicht Uberbauten Flachen sind zu 75% zu begriinen.

2.3  Zulassige Geschossflache/ Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Die zulassige GFZ betragt bei den

Kennziffern 1.1, 1.3, 2.2 und 2.5: 0,8,
Kennziffer 1.2: 1.2,
Kennziffern 3.1, 3,2 und 3.3: 0.4,
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und Parsevalstrafie” in Griesheim

24

2.5

2.5.1

2.5.2

3.0

Kennziffern 5.1, 5.2: 0.8,

Hinweis: Fur alle Kennziffern gilt:

Soweit im Bestand eine hohere GFZ vorhanden ist, gilt dafir Bestandsschutz.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt bei den

Kennziffern 1.1, 1.3, 2.2: maximal Il
Werden bei den Kennziffern 1.1 und 2.2 Gebé&ude als

Doppelhauser errichtet, gilt: zwingend 11,
Kennziffer 1.2: maximal Ill,
Kennziffern 3.1, 3.2 und 3.3: zwingend |,
Kennziffer 2.5: zwingend |l.

Fuir alle Kennziffern gilt:

Soweit eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt, so bezieht diese sich auf das
straBenseitige Hauptgebaude. Fur Anbauten daran kann eine abweichende Geschos-
sigkeit zugelassen werden.

Hinweis: Soweit im Bestand eine abweichende Geschossigkeit vorhanden ist, gilt dafir
Bestandsschutz.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Traufh6he

Die maximale Traufhdhe, gemessen zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstral3e
und dem Schnittpunkt des verlangerten AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, betragt bei
Einzelhausern, Doppelhdusern und Hausgruppen:

— bei eingeschossigen Gebauden: maximal 4,5m,
— bei zweigeschossigen Gebéauden: maximal 7,5m,
— bei dreigeschossigen Gebauden: maximal 10,0 m.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind zulassig, wenn an eine vorhandene trauf-
standige Doppelhaushalfte angebaut wird.

Hinweis: Soweit im Bestand abweichende Traufhéhen vorhanden sind, gilt dafiir Be-
standsschutz.

Firsthohe

Die maximale Firsthéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der ErschlieBungsstra-
Be und der Oberkante der Dachhaut am Dachfirst. Soweit die festgesetzten Dachnei-
gungen dies zulassen, betragt sie:

— bei eingeschossigen Gebauden: maximal 9,0 m.
— bei zweigeschossigen Geb&uden: maximal 11,5 m.
—  bei dreigeschossigen Gebauden: maximal 13,5 m.

Hinweis: Soweit im Bestand abweichende Firsthohen vorhanden sind, gilt daflr Be-
standsschutz.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird wie folgt festgesetzt:

Kennziffern 1.2 und 3.1: offene Bauweise, als Einzelhaus,
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und Parsevalstrae" in Griesheim

4.0

5.0

6.0

7.0

Kennziffern 1.1, 2.2 und 3.2: offene Bauweise, als Einzel- oder Doppelhaus,
Kennziffern 2.5 und 3.3; offene Bauweise, als Doppelhaus,
Kennziffer 1.3: offene Bauweise, als Hausgruppe,

Fir die Kennziffern 1.3, 2.2, 3.1 und 3.2 gilt auBerdem:
Soweit im Bestand bereits vorhanden, ist auch zukiinftig eine Grenzbebauung zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gekennzeichnet durch die zeichnerisch darge-
stelliten Firstlinien.

Hinweis: Soweit im Bestand von der festgesetzten Firstrichtung abgewichen wird, be-
steht dafur Bestandsschutz.

Soweit im Bestand straBenseitige Wohngebéude in "halboffener" Bauweise als Doppel-
hauser errichtet wurden, so ist diese Bauweise auch im Fall der Neuerrichtung verbind-
lich. Dabei ist an die Grundstiicksgrenze anzubauen, an die auch derzeit angebaut ist.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze, Tiefgaragen und Lagerplitze (§ 9 (1) 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf den (iberbaubaren und den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Vorgartenzone zulassig. Fahrradplat-
ze, Mullsammelstellen und Terrassen sowie Zuwegungen sind auch in der Vorgartenzo-
ne zulassig.

Garagen mit ihren Zufahrten sind auf den (iberbaubaren und den nicht (iberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig. Sie sind nicht innerhalb der Vorgartenzone zuléssig, mit
Ausnahme der Bestandsgaragen im Bereich der Kennziffer 1.3.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie auf den nicht (iberbaubaren Flachen zuldssig. Dabei kénnen Stellplatze im Vorgar-
tenbereich auch als Carport ausgebildet werden. Stellplatze und Carports mit ihren Zu-
fahrten sind im Vorgartenbereich auf maximal 50 % der StraBenléange zulassig. Fiir die
restliche Vorgartenflache ist eine Begriinung vorzusehen.

Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren
sowie innerhalb der dafiir vorgesehenen Grundstiicksflachen zuléssig.

Tiefgaragen sind auf den gesamten Grundstiicksflachen zuléssig, auBer auf den Parzel-
len, auf denen dafiir gesonderte Flachen ausgewiesen sind. Dort sind sie nur innerhalb
dieser Flachen zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVvO)

Fir untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) HBO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
in geringfligigem Ausmaf zuléssig, sofern sie nicht mehr als 1,5 m vortreten und von
Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben. Fiir Balkone ist eine Uberschreitung
um maximal 2,0 m zulassig. Die Uberschreitung der Summe aller unterordneten Bauteile
darf maximal 50 % der Gebaudelange betragen.

Uberschreiten von Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baulinien, z. B. durch auskragende Vordécher Gber
Eingangen, ist zuléssig, soweit die Auskragung nicht mehr als 1,5 m betragt. Die Uber-
schreitung darf maximal 50 % der Trauflange betragen. Bei der Trauflange handelt es
sich um die Lange der AuBenwand (FertigmaBe).
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan “Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

8.0

9.0

Zuriicktreten von Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)

Ein Zurlcktreten von Gebauden oder Gebaudeteilen von der Baulinie ist, auBer bei
Doppelhausern, bis zu maximal 3,0 m zulassig.

Zahl der zuldassigen Wohneinheiten pro Wohngebéude (§ 9 (1) 6 BauGB)

Fir die eingeschossigen Wohngebaude in den riickwartigen Grundstiicksbereichen der
Kennziffern 3.1, 3.2 und 3.3 sowie fiir die Reihenhauser der Kennziffern 1.3 wird be-
stimmt, dass pro Wohngebaude nur 1 Wohneinheit zuléssig ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 81 (1) 1 HBO)

10.0

11.0

Dachform
Fur die straBenseitigen Gebaude ist das Satteldach die verbindliche Dachform.

Bei den Kennziffern 3.1 und 3.2 ist bei Einzelhausern auch das "versetzte" Satteldach
zulassig.

Fiur Wohngebaude im riickwartigen Grundstiicksbereich sind zudem Kriippelwalm- und

Walmdacher zuldssig. Fir Einzelhduser ist auch das Pultdach zulédssig. Fur Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports sind ebenfalls Pult- und Flach-
dacher zulassig.

Hinweis: Soweit im Bestand andere Dachformen vorhanden sind, genieB3en diese Be-
standsschutz.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt bei:
Einzelhdusern:

~ Dbei eingeschossigen Gebauden: 25° - 45°
— bei zweigeschossigen Gebéauden: 25° - 40°
— Dbei dreigeschossigen Gebauden: 20° - 30°

Bei Pultdachern betragt die Dachneigung maximal 20°.
Doppelhdusern:

— bei eingeschossigen Gebauden: zwingend 40°
— bei zweigeschossigen Gebéauden: zwingend 35°

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind zulissig, wenn durch eine gemeinsame Baulast
eine einheitliche Ausbildung der Dachneigung sichergestellt ist. Dann gelten die o. a. Dach-
neigungen fiir Einzelhéuser.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind auch zulissig, wenn an eine vorhandene trauf-
stindige Doppelhaushilfte angebaut wird.

Ausgenommen von den o. a. Festsetzungen zur Dachneigung sind gewerblich genutzte
Gebaude in den riickwartigen Grundstiicksbereichen sowie Nebenanlagen und Gara-
gen. Hier sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Ebenso sind geringere Dachneigungen fir untergeordnete Bauteile zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind weiterhin zuldssig fir Anbauten, deren
Dachneigung an die des Haupthauses angepasst wird.

Hinweis: Soweit im Bestand abweichende Dachneigungen vorhanden sind, gilt dafir
Bestandsschutz.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

12.0 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben und Zwerchgiebeln/-hdusern zuléssig.
Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.
Aufgeklappte Gauben sind nicht zulassig.
Die maximale Breite von Gauben betragt 3,50 m.
Gauben allein im Bereich des "Spitzbodens" sind unzulassig.

Gauben im Bereich des "Spitzbodens" haben sich unterzuordnen. lhre maximale Breite
betragt 1,0 m.

Die GaubenauBenwand ist mindestens 0,5 m hinter die GebaudeauBenwand zuriickzu-
setzen.

Der Abstand zwischen GaubenauBenwand und dem "Ortgang" muss mindestens 1,0 m
betragen.

Die Breite von Zwerchgiebeln betragt maximal % der Gebaudeldnge des Gebaudes.

Die Gesamtbreite von Gauben und/oder Zwerchgiebeln/-hdusern darf 49 % der Trauf-
lange nicht Gberschreiten. Bei der Trauflange handelt es sich um die Lange der AuBen-
wand (Fertigmafe).

Der Abstand von Gauben bzw. zwischen Gauben und Zwerchgiebeln/-hdusern betragt
mind. 1,0 m.

Der First von Gauben und Zwerchgiebeln/-hausern muss mindestens 1,0 m unter der
Hohe des Hauptfirstes liegen.

Die Eindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln/-hausern sollte in Material und Farbe
entsprechend der Eindeckung des Hauptdaches ausgefiihrt werden.

13.0 Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte und Dachriickspriinge sind zuldssig. lhre Breite betragt maximal ¥4 der
Trauflange des Gebaudes.

Ebenso sind Ecklésungen zulassig.
Ein Nebeneinander von Dacheinschnitten und Gauben auf einer Dachflache ist nicht zu-
lassig.
14.0 Dachiiberstinde
Aliseitig maximal 0,5 m (iber die AuBenwand hinaus.

15.0 Dacheindeckung:

Es sind nur erdfarbene (- rote, rotbraune) oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen
(- auch in glacierter Form) zulassig.

Helle, glanzende und reflektierende Materialien sind unzuléssig.
Solardécher sind zulassig.

16.0 Fassadengestaltung

Die Fassaden von Doppelhausern sind vertikal zu gliedern, vorzugsweise durch
Zwerchgiebel.

Glanzende, reflektierende oder polierte Materialien sowie Kunststoffverkleidungen sind
— auch im Sockelbereich — unzulassig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

17.0

18.0

19.0

Balkone

Balkone sind in ihrer Lange und Breite den jeweiligen Geb&udeproportionen anzupas-
sen. Balkone, die (iber die gesamte Hausbreite verlaufen, sind nur bei Reihenhausern
zulassig. Balkone sollen maximal % der Haus- bzw. Giebelbreite betragen.

Reicht der Balkon bis an die Baugrenze, so ist bei Reihen- und Doppelhausbebauung
eine massive Trennung erforderlich.
Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen sollen in Form "offener" durchsichtiger Zaune ausgefihrt
werden.

Geschlossene Mauern sind als Einfriedigungen nur zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin
zulassig.

Die maximal zulassige Hohe der straBenseitigen Grundstuickseinfriedigungen betragt
1,20 m Uber OK StraBBenachse.

Bei Doppel- und Reihenhausern sind Sichtschutzanlagen zwischen benachbarten Ter-
rassen bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Lénge von 3,5 m auf der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze zulassig. Diese kénnen auch als geschlossene Mauern errichtet
werden.

Terrassensichtschutzanlagen dirfen Geschosshdhe haben.
Zaune mit Kunststoffpaneelen sind unzulassig.

AuB3enanlagen

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegenliber dem natirlichen Gelande nur bis zu
1,0 m zuldssig. Ausgenommen davon sind Abgrabungen fur Lichtschachte.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) 20 i.V. m. § 9 (1) 25a und 25b
BauGB)

20.0

21.0

Erhaltung von Gehélz

Standortgerechte Baume, Hecken und Feldgehélze sind grundsatzlich zu erhaiten und
vor Beschadigung zu schiitzen. Sie durfen nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre
Erhaltung die bauliche Nutzung (auch durch Verkehrsfidchen) unzumutbar einge-
schrankt wird. Sollte zur Realisierung einer BaumaBnahme ein Entfernen unumgénglich
sein, sind an geeigneter Stelle Ersatzpflanzungen mit Arten gemaf der Geholzliste vor-
zunehmen.

Bei einer Bebauung ist auf den Schutz der Wurzelwerke der zu erhaltenden Baume
Rucksicht zu nehmen. Abgegangene Baume sind entsprechend durch standortgerechte
Arten der Geholzliste zu ersetzen.

Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Uber die maximal zuliassige GRZ nach § 19 (4) BauNVO hinaus durfen zusatzlich
héchstens 20 % der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen versiegelt werden.

Die Befestigung der Grundstiicksfreiflachen ist nur zulassig, wenn dies wegen der Art
und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist, z. B. fiir Stellplatze sowie im Bereich der
Garagen und Hofflachen. Sie soll in der Art erfolgen, dass wasserdurchlassige Baustof-
fe, z. B. wassergebundene Decken, verwendet werden. Es wird empfohlen, die notwen-
digen Zufahrten und Stellplatze mit Natur- oder Betonsteinpflaster in weitem Fugenab-
stand oder mit Rasensteinen zu belegen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBBe® in Griesheim

22.0

23.0

24.0

Anteil der zu begriinenden Grundstiicksfldchen

Die Grundstiicksfreiflachen sind — mit Ausnahme notwendiger Zugange und Zufahrten
sowie Hofflachen — gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei betragt im “allge-
meinen" Wohngebiet" und im "Mischgebiet" der Kennziffern 5.1 und 5.2 der Anteil der
begrinten Grundstlcksflachen mindestens 60 % der nicht Uberbauten Flachen, soweit
im Bestand nicht bereits eine hoherer Befestigungsgrad vorhanden ist.

MaB und Art der Bepflanzung der begriinten Grundstiicksfreiflichen

Die zu begriinenden Grundstiickfreiflachen sind mit standortgerechten Gehélzen zu be-
pflanzen.

Dabei gilt, dass pro 100 gm nicht tiberbauter Grundstiicksflache ein hochstammiger
Baum geméB der Gehdlzliste zu pflanzen ist. Der vorhandene Baumbestand sowie die
geman Plandarstellung anzupflanzenden Baume kénnen darauf angerechnet werden.

Tiefwurzelnde Bdume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln/-
leitungen aufweisen. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitun-
gen vor Wurzeleinwirkung zu sichern.

Befestigung der Vorgartenzone

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBengrenze und Baugrenze
(- Vorgartenzone) durfen nur bis zu 50 % fur Zufahrten und Stellplatze genutzt werden,
soweit im Bestand nicht bereits ein hoherer Befestigungsgrad gegeben ist.

Bei der Neuanlage von Stellplatzen im Vorgartenbereich ist lediglich eine Befestigung
der Fahrspuren zuldssig. Alternativ ist eine Befestigung mit Rasen- bzw. Rasengitter-
steinen zulassig.

Stellplatze im Vorgartenbereich sind durch Pflanzinseln mit Baumanpflanzungen zu glie-
dern (- pro angefangene 4 Stellplatze ein Baum).

Bezuglich des erforderlichen Leitungsschutzes ist Pkt. 23.0 zu beachten.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen Nehringstra3e und ParsevalstraBe® in Griesheim

Geholzliste fur Griesheim: Heimische Arten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Wuchsform
Feld-Ahorn Acer campestre Baum, Strauch
Spitz-Ahorn Acer platanoides Baum
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Baum
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Strauch
Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris Strauch
Buchsbaum Buxus sempervirens Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum, Strauch
Waldrebe Clematis vitalba Kletterpflanze
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Haselnuss Corylus avellana Strauch
WeiBdorn Crataegus monogyna Baum, Strauch
Besenginster Cytisus scoparius Strauch
Farber-Ginster Genista tinctoria Strauch
Fligelginster Genista sagittalis Strauch
Gemeiner Efeu Hedera helix Kletterpflanze
Gemeine Stechpalme llex aquifolium Baum, Strauch
Wacholder Juniperus communis Strauch
Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Echtes Geif3blatt Lonicera caprifolium Kletterpflanze
Gewodhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Strauch

Apfel Malus sylvestries Baum
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Baum
Steppenkirsche Prunus fruticosa Strauch
Steinweichsel Prunus mahaleb Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch

Birne Pyrus communis Baum
Trauben-Eiche Quercus petraea Baum
Stiel-Eiche Quercus robur Baum

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus Strauch
Kriech-Rose Rosa arvensis Bodendecker
Hunds-Rose Rosa canina Strauch
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia Strauch
WeinRose Rosa rubiginosa Strauch
Purpur-Weide Salix purpurea Strauch
Kriech-Weide Salix repens Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Echte Mehlbeere Sorbus aria Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Speierling Sorbus domestica Baum
Winter-Linde Tilia cordata Baum
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia Baum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
Immergrin Vinca minor Bodendecker
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

Geholzliste fiir Griesheim: Nicht heimische Arten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Geholzart
Polsterspiere Spirea decumbens Bodendecker
Sanddorn Hippophae rhamnoides Strauch
Hecht-Rose Rosa glauca Strauch
Gewdhnlicher Blasenstrauch Colutea arborescens Strauch
Rotdorn Crataegus laevigata "P.Scarlet"| Baum, Strauch
Kriech-Ginster Cytisus decumbens Bodendecker
Purpur-Ginster Cytisus purpureus Strauch
Echte Mispel Mespilus germanica Strauch
Latsche Pinus mugo Strauch
Gemeiner Fingerstrauch Potentilla fruticosa Strauch
Zwergmandel Prunus tenella Strauch
Rosskastanie Aesculus hippocastanum Baum
Rotblihende Kastanie Aesculus carnea "Briotii" Baum
ltalienische Erle Alnus cordata Baum
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii Baum, Strauch
Bastardindigo Amorpha fruticosa Strauch
Apfelbeere Aronia melanocarpa Strauch
Sommerilieder Buddeleia davidii Strauch
Trompetenblume Campsis radicans Kletterpflanze
Bartblume Caryopteris clandonensis Strauch
Judasbaum Cercis siliquastrum Strauch
Scheinquitte Chaenomeles japonica Strauch
Baumhasel Corylus colurna Baum
Perickenstrauch Cotinus coggygria Strauch
Felsenmispel Cotoneaster (verschd. Arten) Strauch
Olweide Elaeagnus angustifolia Strauch
Forsythie Forsythia intermedia Strauch
Blumen-Esche Fraxinus ornus Baum
Lydischer Ginster Genista lydia Strauch
Eibisch Hibiscus syriacus Strauch
Mannsblut Hypericum androsaemum Bodendecker
Johanniskraut Hypericum calycinum Bodendecker
Jasmin Jasminum nudiflorum Kletterpflanze
Walnuf3 Juglans regia Baum
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis Strauch
Lavendel Lavandula angustifolia Bodendecker
Schwarze Maulbeere Morus nigra Baum, Strauch
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Kletterpflanze
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Kletterpflanze
Ptfeifenstrauch, Falscher Jasmin Philadelphus coronarius Strauch
Blutpflaume Prunus cerasifera "Nigra" Baum, Strauch
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus Strauch
Borstige Robinie Robinia hispida Baum, Strauch
Schnee Spiere Spirea arguta Strauch
Rote Sommerspiere Spirea bumalda "A. Waterer" Bodendecker
Pracht Spiere Spirea vanhouttei Strauch
Flieder Syringa vulgaris Strauch
Frihlings-Tamariske Tamarix parviflora Strauch
Mittelmeer Schneeball Viburnum tinus Strauch
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

EMPFEHLUNGEN

25.0

26.0

27.0

28.0

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher und flachgeneigte Décher, soweit sie nicht als Dachter-
rassen genutzt werden, dauerhaft extensiv zu begrunen.

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, AuBenwande von Gebauden zu begriinen. Dies gilt auch fir Wande
von Garagen und Nebengebauden. Pergolen und Carports sollen mit Kletter-, Schling-
oder Rankpflanzen versehen werden.

Anlage von Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen in angemesse-
nem Umfang liber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne (- mit Uberlauf in den
Kanal) auf dem jeweiligen Grundstlick abzuleiten und einer Verwendung als Brauch-
wasser (z. B. Gartenbewasserung) zuzufuhren.

Nisthilfen

Zur Schaffung von Nisthilfen wird der Einbau von Niststeinen in Haus- und Garagen-
mauern empfohlen. Dabei sind spezielle Ausfiihrungen fir Mauersegler, kleine Hohlen-
briter und Halbhéhlenbriter zu wéahien.

Die Ansiedlung von Fledermausen ist mit Liftungsriegeln bei herausgenommenem Luf-
tungsgitter moglich. Dabei darf das Dach nicht mit Glaswolle abgedichtet werden.

Weitergehende Beratung dazu geben die 6rtlichen Naturschutzverbénde.

HINWEISE

29.0

30.0

31.0

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgesteliten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuel-
len Grundwasserstande haben. Es sind groB3flachige Grundwasseraufspiegelungen
maoglich, die bei einer Bebauung zu beriicksichtigen sind.

Es wird deshalb empfohlen, vor Beginn von Planungen fir BaumaBnahmen bei den zu-
standigen Wasserbehérden (Landrat, Regierungsprasidium) Auskiinfte Gber den zu er-
wartenden Grundwasserstand einzuholen.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich dem Landesamt f{ir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen(§ 20 (3) HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Aufbringen von Bodenmaterial
Bodenmaterial, das in oder auf eine durchwurzelbare Bodenschicht ein- oder aufge-

bracht wird oder zum Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird,
muss die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)und der Bun-
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe“ in Griesheim

32.0

33.0

34.0

35.0

des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), insbesondere des § 12
BBodSchV, einhalten. Die Anforderungen gelten mindestens fir die oberen zwei Meter
einer Auffillung. Bodenmaterial, das auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zur
Herstellung einer natirlichen Bodenfunktion verwertet wird, muss die Einstufung 7.0
gemal LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) besitzen. Fir die Herstellung eines
technischen Bauwerkes kann Boden- oder Recyclingmaterial mit der Einstufung 7.0 oh-
ne Einschrénkungen genutzt werden. Die vorgenannten Anforderungen gelten jedoch
nicht fir den Einbau von Boden- oder Recyclingmaterial im Grundwasserschwankungs-
bereich (innerhalb des Grundwassers bzw. bei einem Abstand von < 1 m zwischen der
Unterkante des einzubauenden Materials und dem héchsten Grundwasserstand). Soll
Bodenmaterial oder Recyclingmaterial (RC-Material) verwendet werden, das nicht der
7.0 Einstufung nach LAGA entspricht, ist dies vorab mit der zustandigen Bodenschutz-
behdrde abzustimmen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt,
die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da
41.5) zu informieren.

Altflachen

In der aktuellen Altflachendatei des Landkreises Darmstadt-Dieburg (Stand 08/2009)
sind fiir das Plangebiet keine Eintrage aufgefiihrt. Altstandorte und/ oder Altflachen sind
im Planbereich nicht bekannt.

Kampfmittelbelastung und-raumung

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Bom-
benabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden. Die Beauftragung erfolgt selbst durch
den/die Eigentimer/in, Investor/in, Antragsteller/in oder anderen Berechtigten bei einer
Fachfirma. Das gilt ebenso fur die Kosteniibernahme. Es gelten die aktuellen allgemei-
nen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.

Artenschutzrechtliche Verbote

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG - insbesondere in Bezug auf
Végel und Flederméuse — sind bei Abriss-, Umbau- und SanierungsmaBnahmen zu be-
achten.
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