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Begrindung zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraB3e” in Griesheim

1.0

2.0

3.0

Rechtsgrundiagen
Dem Bplan liegen die Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722),

—  der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548),

— der Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI |, S. 1509, 1510f),

— der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— das Hessische Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.12.2010 (GVBI. | S.548), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.09.2015
(GVBI. | S.338),

— das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2385), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474), m. W. vom 08.09.2015

zugrunde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren geméan § 13
i.V. m. § 13a BauGB. Zum einen werden die Grundziige der bisherigen Planung durch
die Bebauungsplanneuaufstellung nicht bertihrt, zum anderen dient der Plan der Nach-
verdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwickiung.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Sudhessen 2010 ist das Plangebiet als "Vorranggebiet Siedlung - Be-
stand" dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Griesheim von 1997 ist der Planbereich
als "Wohnbauflache" dargestelit.

Der Bebauungsplan "W 26" (seinerzeit von der Stadt Darmstadt aufgestellt), der die
Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan bildet, ist seit dem 14.10.1976 rechts-
wirksam.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Zwischen NehringstraBe und
ParsevalstraBe" beinhaltet den norddstlichen Teilbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes “W 26" von 1976.

Der Plangeltungsbereich wird im Uhrzeigersinn von folgenden StraBen begrenzt. Begin-
nend im Westen von der "JahnstraBe", im Norden von der "Parsevalstra3e”, sowie von
der StraBe "Am Schwimmbad" bis auf Hohe des Anwesens Nr. 16. Der stdlichen Gren-
ze des Gelandes der "Carlo-Mierendorff-Schule" folgend mundet der Planbereich in die
"GutermuthstraBe" und dann nach Siiden in die StraBe "Im Durren Kopf". Stdlich des
Anwesens "Im Dirren Kopf 35" verlauft der Geltungsbereich nach Westen hin entlang
der Nord- sowie der Westgrenze des Baugebietes “LilienthalstraBe II", von da aus ent-
lang der “LilienthalstraBe", der "GroenhoffstraBe", der "NehringstraBe”, der "TheiBstra-
Be" und schlieBlich der "LilienthalstraBe" entlang in westlicher Richtung bis zur "Jahn-
straBe". '

Der beschriebene Geltungsbereich weist eine Groe von ca. 12,33 ha auf.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe" in Griesheim

4.0

5.0

Lage und Bestand

Das Plangebiet befindet sich am sldéstlichen Ortsrand von Griesheim. Es erstreckt sich
von der StraBe “Im Durren Kopf" im Nordosten bis zur "JahnstraBe" im Westen sowie
der "NehringstraBe" im Siden. Es ist de facto in Ganze bebaut. Im Ubrigen ist das Plan-
gebiet allseitig von der bebauten Ortslage umgeben, bzw. grenzt es im Norden an das
Schwimmbadgelédnde und an den Bereich der "Carlo-Mierendorff-Schule".

Entstanden ist das Plangebiet ab den 1950er Jahren, damals noch auf Darmstadter
Gemarkung gelegen. Im Stidwesten schlieBt die im Volksmund genannte Siedlung "St.
Stephan" an, die nach dem 2. Weltkrieg im Zuge der Umsiedlung der Donauschwabi-
schen Bevélkerungsgruppe entstand und sich durch eine typische, einheitliche Bauwei-
se auszeichnete.

Insgesamt sind die Quartiere im Plangebiet straBenseitig durch eine zweigeschossige,
Uberwiegend traufsténdige Einzel- oder Doppelhausbebauung gepragt. Daneben finden
sich vereinzelt Bereiche mit einer Reihenhausbebauung. Siidlich der "Carlo-Mierendorff-
Schule" an der "ParsevalstraBe" befinden sich drei Baukorper mit einer Mehrgeschoss-
wohnnutzung.

Die vorhandene Bebauung entspricht einer Nutzung als "allgemeines Wohngebiet".

Typisch flr das Plangebiet sind die teilweise recht groBziigigen Grundstiickszuschnitte,
insbesondere nérdlich der "LilienthalstraBe" und beiderseits der "ZeppelinstraBe” mit
GroBen von ca.800 bis 850 gm. Urspriinglich dienten die Grundstiicksfreiflaichen in Form
von Nutzgérten dem privaten Gemuseanbau. Zwischenzeitlich sind diese Nutzungen
weitgehend aufgegeben worden.

In der Folge dieses Strukturwandels wurden vermehrt die Grundstiicke geteilt und im
rickwartigen Bereich eine Wohnbebauung realisiert. Dennoch finden sich im Planbe-
reich auch noch groBe Freiflachen, die als Nutz- oder Ziergarten genutzt werden. Es
steht aber zu erwarten, dass auch diese Flachen zunehmend einer Bebauung zugefihrt
werden.

Zu den okologisch relevanten Elementen zahlen die alten Hochstamm-Obstbaume so-
wie Nussb&ume vor allem in den Quartieren nérdlich der "LilienthalstraBe" und éstlich
der "GutermuthstraB3e". Daneben finden sich kleinkroniges Mittel- und Niederstamm-
Obst sowie Koniferenbestéande. Einheimische Laubbdume spielen hingegen nur eine un-
tergeordnete Rolle. Insgesamt hat sich der Baumbestand durch die zwischenzeitlich rea-
lisierte Zweitbebauung deutlich reduziert.

Andererseits weisen insbesondere die "ParsevalstraBe" und die "LilienthalstraBe" eine
dichte, alleehafte StraBenraumbegrinung auf.

Der Planbereich liegt knapp auBerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die
Wasserwerke Eschollbriicken und Pfungstadt der Hessenwasser.

Hingegen liegt er innerhalb des festgesetzten "Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried".

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden von dem Anderungsbereich nicht bertihrt.
Das Plangebiet wird von Richtfunktrassen der Telekom Uberquert.

Planungsanlass und -ziel

Der Bebauungsplan "W 26" wurde, wie bereits erwahnt, von der Stadt Darmstadt in den
1970er-Jahren aufgestellt und ist seit dem 14.10.1976 rechtskraftig. Bereits damals war
das Plangebiet schon Uberwiegend bebaut. Zweck des Bebauungsplanes war seinerzeit
offensichtlich, die vorhandene Blockrandbebauung planerisch zu ordnen und Regelun-
gen fir die Bebaubarkeit der Quartiersinnenbereiche zu treffen. Dabei waren sowohl die
zeichnerischen wie die textlichen Festsetzung sehr "groBmaschig" und generalisierend
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Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen Nehringstrae und ParsevalstraBe" in Griesheim

getroffen worden, was nur bedingt der vorhandenen baulichen Struktur entsprach, ins-
besondere was die Festsetzung der Bauweise anbelangt.

Im Zuge der Gebietsreform 1977 fiel die Siedlung "St. Stephan" an die Stadt Griesheim.
Somit "erbte" die Stadt Griesheim auch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "W 26".

Dieser Plan hat seit 1982 16 Anderungen erfahren, wobei aber nicht alle Planungsauf-
stellungen bis zu Ende gefiihrt wurden bzw. Rechtskraft erlangten. Dabei handelte es
sich in der Regel um Anderungen fiir einzelne Grundstiicke bzw. kleinere Planbereiche.
Zwei Ausnahmen davon bilden die 4. und die 6. Anderungsplanung.

Die 4. Anderung befasste sich mit dem Bereich zwischen der "DraustraBe" im Norden,
der damaligen Gemarkungsgrenze im Suden, die "Maria-Theresia-StraBBe" im Westen
und dem Kirchengeldnde im Osten.

Dieses Gebiet war gepragt durch seine UbergroBen Grundstiicke mit Tiefen bis zu 95 m,
die ihren Ursprung in der "landwirtschaftlichen" bzw. "kleinsiedlerischen" Nutzung hatten.
Zwischenzeitlich waren diese Nutzungen weitgehend aufgegeben worden.

Ziel der Bebauungsplanénderung war es, die Mdglichkeit der Wohnbebauung nach Su-
den hin zu erweitern. Bei der Aufstellung dieser Anderungsplanung war bereits die
"grobmaschige" und generalisierende Festsetzungssystematik des Ursprungsplanes zu-
gunsten einer kleinteiligeren und differenzierten Festsetzungsdichte aufgegeben wor-
den. Diese 4. Bebauungsplananderung erlangte in 2006 Rechtskraft.

Noch weiter zuriick geht das Aufstellungsverfahren der 6. Anderung. Begonnen wurde
mit der Planung in den 1980er-Jahren. Dieser Anderungsplan umfasste mit einigen Aus-
nahmen (z. B. dem Bereich der 4. Anderung) im Wesentlichen den gesamten Ur-
sprungsplan "W 26". Anlass fur die Planaufstellung war es, die urspringlich festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 zu erhdhen. Diese Notwendigkeit ergab sich aufgrund
der Tatsache, dass vermehrt die urspriinglich groBen Grundstiicke zum Zwecke einer
Zweitbebauung geteilt worden waren. Aufgrund der Gréf3e der dadurch entstandenen
Teilgrundstiicke erwies sich indessen eine GRZ von 0,3 nicht in allen Fallen mehr als
ausreichend fir eine sinnvolle bauliche Nutzung.

Der Entwurf dieser 6. Bebauungsplananderung diente lange Jahre als Grundlage zur
Beurteilung von Bauvorhaben in diesem Gebiet.

Nach einem langwierigen Verfahren wurde der Bebauungsplan am 13.11.1997 als Sat-
zung beschlossen. Gleichwohl erreichte er aus heute nicht mehr nachvollziehbaren
Grinden nie Rechtskraft. Offensichtlich zeichnete sich bereits zum damaligen Zeitpunkt
ab, dass aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten sowie der absehbaren Teilbereichsan-
derungen ohnehin eine Neufassung des Bebauungsplans erforderlich werden wiirde.
Eine Dringlichkeit daftir war indessen seinerzeit wohl auch deshalb nicht gegeben, da
mit der 4. Bebauungsplananderung das Gros der Problemfélle erfasst werden konnte.
Auch erfolgte seitens des Kreisbauamtes eine Beurteilung von Bauvorhaben weiterhin
auf der Grundlage der 6. Anderung, zumal eine Neufassung des Bebauungsplanes in
Aussicht gestellt wurde.

Daneben bildete sich im Zuge des Prozesses "Lokale Agenda 21 Griesheim" in 2001 die
Arbeitsgruppe "Stadtentwicklung". Als ein vorrangiges Arbeitsfeld fur diese Agendagrup-
pe wurde festgelegt, sich mit dem Erhalt der bestehenden typischen "Donauschwabi-
sche Bauweise" in die Siedlung St. Stephan zu befassen. Zwar konnte dieses Ziel nur
bedingt erreicht werden, gleichwohl wurde als Ergebnis des Diskussionsprozesses eine
“Satzung" Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Uber die Gestaltung der
Grundstiicksfreiflachen fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes "W 26" erarbei-
tet. Diese Satzung wurde am 24.09.2003 wirksam.

Unabhangig davon wurden fir einzelne Teilbereiche weiterhin Bebauungsplananderun-
gen erforderlich, um kurzfristig Bauabsichten, die von den "grobmaschigen” Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes abwichen, realisieren zu kénnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe" in Griesheim

6.0

SchiieBlich wurde in 2009 die Neufassung eines Bebauungsplans fir den gesamten Gel-
tungsbereich "W 26" in Angriff genommen. Ziel dieser Neuaufstellung war die Zusam-
menfassung des Ursprungsplanes von 1976 und der bislang dazu ergangenen Ande-
rungen in einem Bebauungsplan sowie die Anpassung an heutige stadtebauliche Erfor-
dernisse.

Da der urspriingliche Bebauungsplan in 1976 erstelit wurde, sollten alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen dieses Planes sowie der dazu erfolgten Anderungen auch
daraufhin Gberpruft werden, inwieweit sie noch dem geltenden Planungs- und Bauord-
nungsrecht entsprechen. Dabei war davon auszugehen, dass fur einen GroBteil der
Festsetzungen eine Streichung, Erganzung oder Neufassung erfolgen musste.

Insbesondere soliten im Rahmen der Neufassung die Ziele der seinerzeitigen 6. Ande-
rung hinsichtlich der Festsetzung des MafBes der baulichen Nutzung wieder aufgegriffen
und umgesetzt werden.

Weiter sollte Uberprift werden, inwieweit die urspriinglich getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen angesichts der zwischenzeitlich eingetretenen baulichen
Entwicklung und unter Wiirdigung der Bestandsbebauung noch zeitgemaR oder sinnhaft
sind. Dabei sollte es auch Ziel sein, zu einer Einheitlichkeit in der Festsetzungssystema-
tik (z. B. bei der Tiefe der Baufenster) zu kommen. Zudem waren Festsetzungen der seit
dem 24.09.2003 rechtskréaftigen "Satzung Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
und Uber die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen” in die Planung zu integrieren und
gdf. fur die bislang davon nicht erfassten Bereiche anzupassen.

Ein entsprechender Planentwurf wurde den stadtischen Gremien in 2014 vorgelegt mit
dem Ziel, den Offenlagebeschluss herbeizufuihren. Daher ergab sich, dass beziiglich der
Planinhalte bzw. der Planungsziele ein weitergehender Beratungsbedarf bestand. Als
Folge dieser Beratungen beschloss die Stadtverordnetenversammlung am 18.12.2014,
den Bebauungsplan "W 26-Neufassung" in zwei getrennte Geltungsbereiche aufzuteilen
und fur die Gebiete "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe" sowie "St. Stephan”
zwei eigensténdige Bebauungsplane zu erstellen. Damit soll den unterschiedlichen vor-
handenen Gebietscharakteren von Teilbereichen innerhalb des Gesamtbebauungspla-
nes Rechnung getragen und zu einer Vereinfachung der Festsetzungssystematik beige-
tragen werden.

Planungsinhalt

Wie bereits erwéhnt, sind Art und Inhalt der im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffe-
nen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als sehr "groBmaschig" und generali-
sierend anzusehen.

So stellen sich in der Regel die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen fiir die Blockrandbe-
bauung als ein in ca. 5 m von der StraBenkante entfernt verlaufendes "Bebauungsband"
mit einer Tiefe zwischen ca. 13 bis 15 m dar. Zwischen diesen Zonen fiir eine zweige-
schossige Randbebauung ist in der Regel der gesamte Blockinnenbereich pauschal fir
eine eingeschossige Wohnbebauung vorgesehen. Auf eine Differenzierung hinsichtlich
bestehender Siedlungsstrukturen, die sich in den verschiedenen Bereichen des Plange-
bietes teilweise sehr unterschiedlich darstellen, wurde dabei nur ungeniigend und nicht
immer nachvollziehbar eingegangen. Dies wird besonders deutlich bei der "Gemenge-
lage" im Bereich der Bebauung beiderseits der "DonaustraBe" sowie der éstlichen
“DraustraB3e”. Im Gegensatz dazu weist die Bebauung entlang der StraBen im dstlichen
Teil des urspriinglichen Plangebietes vielfach eine gewisse Gleichartigkeit auf, der durch
die getroffenen Planfestsetzungen (- hier: Darstellung der (berbaubaubaren Flachen)
ebenso Rechnung zu tragen ist.

Durch die nunmehrige Aufteilung des Bebauungsplanes "W 26-Neufassung” in zwei Gel-
tungsbereiche tritt eine Vereinfachung dahingehend ein, dass Planbereiche mit weitge-
hend gleichartigen baulichen Strukturen jetzt getrennt voneinander zu behandeln sind,
was in Teilen zu einer geringeren Regelungsdichte fuhrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe” in Griesheim

Gleichwonh! gilt fur die zu treffenden Planfestsetzungen, dass die bestehenden Sied-
lungsbereiche nachtraglich mit einem Regelwerk zu versehen sind, das einerseits den
unterschiedlichen Anforderungen sowohl fiir den Bestand wie fiir eine Neubebauung
bzw. Nachverdichtung in ausreichender Differenziertheit gerecht wird. Andererseits
muss dieses Regelwerk eine gewisse Allgemeingultigkeit aufweisen.

Zugleich missen die Planfestsetzungen, bezlglich der Kriterien zur Beurteilung der Zu-
l&ssigkeit von Bauvorhaben, eine Kontinuitat wahren. Dies bedeutet, dass dem Grunde
nach die bisherigen Festsetzungen weitergelten, wenngleich sie dort, wo dies erfor-
derlich scheint, ausdiffenziert werden. Zudem sind in dieses Regelwerk die zwischen-
zeitlich rechtskréaftigen Bebauungsplanénderungen eingeflossen.

Die zeichnerischen Festsetzungen zu den tiberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren
sich vom Prinzip her an denen des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 1976. Dies
bedeutet, dass die straBenseitige Quartiersrandbebauung in durchgéngige "Baubander"
zusammengefasst wird. Da im gesamten Plangebiet fast ausschlieB3lich eine traufsténdi-
ge Gebaudestellung gegeben ist, wird die Tiefe dieser Baufenster auf 13,0 m begrenzt.
Diese Begrenzung der Bauwerkstiefe hat eine Begrenzung bei der Dachausbildung und
damit der Firsthéhe zur Folge.

Das "Bauband" wird immer dann unterbrochen, wenn eine gebietstypische Doppelhaus-
bebauung vorhanden ist und diese im Bestand gesichert bzw. weiterentwickelt werden
soll. Dies ist insbesondere 6stlich der "GutermuthstraBe”, stidlich der éstlichen "Zeppe-
linstraBe" und noérdlich der "NehringstraBe" der Fall.

Ganzlich in einzelne Baufenster aufgeltst wird die Flachenausweisung lediglich westlich
der StraBe "Im Diirren Kopf". Hier weisen die Gebaude z.T. auch eine Giebelstandigkeit
auf.

Analog zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird fir die Bebaubarkeit der Blockinnenbe-
reiche eine groBflachige Ausweisung bei den dafiir vorgesehenen Grundstiicksberei-
chen vorgesehen. Die Bebauung hier wird weniger durch die zeichnerische Darstellung
bestimmt als vielmehr durch die textlichen Festsetzungen definiert. Dies entspricht auch
dem hier vorhandenen Baubestand, der sich je nach Planbereich mehr oder weniger he-
terogen darstellt.

Die im Plangebiet vorhandenen Hausgruppen werden hinsichtlich ihren Gberbaubaren
Grundsticksflachen in ihrem Bestand festgeschrieben und entsprechend eng gefasst.
Die Neuerrichtung von Hausgruppen ist im Gebiet nicht vorgesehen.

Gleichfalls im Bestand festgeschrieben (mit geringen Erweiterungsmdglichkeiten) wer-
den die dreigeschossigen Mehrfamiliengebdude nérdlich der "Parsevalstra3e".

Neu wird eine Mehrfamilienhaus-Bebauung auf der Parzelle Flur 117, Nr. 61/2 nordost-
lich der Einmiindung der "ZeppelinstraBe" in die "JahnstraBe" vorgesehen. Das Grund-
stlck ist derzeit mit einer Fahrzeughalle bebaut, die vormals dem THW zur Verfligung
stand.

Auch bezuiglich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden im Ursprungsbe-
bauungsplan sehr pauschalierende Festsetzungen getroffen.

Das gesamte Plangebiet war als "allgemeines Wohngebiet — WA" ausgewiesen. Eine
Differenzierung hinsichtlich der baulichen Nutzung wurde nur insofern getroffen, als be-
stimmt wurde, dass "im Bereich der eingeschossigen ruckwértigen Bebauung und der
zweigeschossigen Reihenhausbebauung nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen zulassig sind".

Diese Festsetzung bedeutet in der Konsequenz, dass in allen straBenseitigen Bebau-
ungsbereichen samtlicher Quartiere im Geltungsbereich aller im § 4 BauNVO aufgefuhr-
ten Nutzungen allgemein zulassig sein sollen. Des Weiteren hat dies zur Folge, dass in
allen Blockinnenbereichen des Plangebietes nur Wohngebéude zuléssig sein sollen.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen Nehringstrae und ParsevalstraBe" in Griesheim

Eine derart "grobmaschige" Festsetzung wird weder den im Bestand vorhandenen Nut-
zungen gerecht, noch ist eine undifferenzierte Zulassigkeit fir den Charakter der Plan-
bereiche als angemessen anzusehen.

Aus diesem Grund wurde bereits in der Vergangenheit bei der Anderung des Bebau-
ungsplanes bezuglich der Art der baulichen Nutzung immer eine gebietsbezogene "Nut-
zungsabstufung” geman § 1 (4) bis (6) BauNVO vorgenommen.

Far die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes bedeutet dies, dass versucht
wurde, durch differenzierte Festsetzungen beziglich der allgemein und der ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen des "Kataloges" der § 4 BauNVO dem Charakter der ein-
zelnen Planbereiche gerecht zu werden. Gleichzeitig ist die Unterschiedlichkeit der ein-
zelnen Planbereiche nur so weit zu differenzieren, dass eine gewisse Allgemeing(iltigkeit
gegeben bleibt. Konkret bedeutet dies, dass, wie in § 4 (1) BauNVO bestimmt, die
Wohnnutzung in dem "allgemeinen Wohngebiet" Vorrang genieBt. Flr die straBenseitige
Bebauung wird dartiber hinaus definiert, in welchem Umfang neben dem Wohnen noch
andere Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zuléassig sind, wie z. B. die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden oder Handwerksbetriebe oder nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Ahnliches gilt auch fir die Zulassigkeiten bei der "riickwartigen" Bebauung in den Blo-
ckinnenbereichen. Die Einschrénkung auf eine reine Wohnnutzung, wie im Ursprungs-
bebauungsplan von 1976 bestimmt, trifft nur bedingt fur alle Quartiere zu. Auch sollen
planerisch gewisse Nutzungen hier ausnahmsweise durchaus zuldssig sein.

Zudem ist im Bebauungsplan nun die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohnge-
baude gemas § 9 (1) 6 BauGB festgesetzt: fur die rickwartigen Grundstiicksbereiche
und flr die schmalen Reihenhduser ist nur eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulas-
sig. Dadurch soll vermieden werden, dass zum einen zu viel Verkehr in die Innenberei-
che gezogen wird und zum anderen nicht zu kleine Wohnungen in den Reihenh&usern
entstehen.

Vereinfacht l&sst sich als Planungsleitsatz festhalten, dass "publikumsintensive" Nutzun-
gen (z.B. die Versorgung des Gebietes dienende Laden, Anlagen flr kulturelle, soziale,

gesundheitliche Zwecke) in Blockrandbereichen aligemein, in Blockinnenbereichen, nur

ausnahmsweise zulassig sei sollen.

Ein wesentlicher Anlass fiir die urspriingliche Aufstellung des Bebauungsplanes "W 26-
Neufassung" bzw. des nunmehrigen Bebauungsplanes "Zwischen NehringstraBe und
ParsevalstraBe" ist die Neufestsetzung des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung,
bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ).

In dem Ursprungsplan "W 26"von 1976 ist die GRZ fast durchgangig mit 0,3, die GFZ mit
0,5 festgesetzt. Die getroffene Festsetzung entsprach seinerzeit Gberwiegend den tat-
sachlichen Gegebenheiten, da eine "Zweitbebauung" noch nicht in dem Mafe wie heute
gegeben war. Auch war die GRZ auf die seinerzeit meistens noch ungeteilten, urspriing-
lich sehr tiefen bzw. groBen Grundstiicke bezogen. Mit dem vermehrten Wunsch nach
einer Wohnbebauung "in 2. Reihe" kam es auch zunehmend zu entsprechenden Grund-
stiicksteilungen. Damit veranderten sich die der GRZ-Bemessung zugrunde liegenden
GrundstucksgréBen. Dies fihrte vermehrt zu Konflikten, sodass die Stadt Griesheim in
den 1980er Jahren beschloss, den Ursprungsplan "W 26" hinsichtlich der GRZ- und
GFZ-Festsetzung zu &ndern, was mit der. 6. Bebauungsplananderung dann auch erfolg-
te. Die nunmehr erhéhten GRZ/GFZ-Werte von 0,4 bzw. 0,8 wurden in den Folgejahren
bei der Beurteilung von Bauantragen zugrunde gelegt. Auch wurden bei den weiteren
Bebauungsplanénderungen, mit Ausnahme der 4. Anderung, die Ausnutzungsziffern
ahnlich erhéht festgelegt.

Wie bereits erwahnt, wurde die 6. Bebauungsplandnderung "W 26" zwar als Satzung
beschlossen, hat indessen aber nie Rechtskraft erlangt. Durch die Aufstellung der Be-
bauungsplan-Neufassung "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe" wird diesem
Mangel nunmehr abgeholfen. Wiederum wird die GRZ firr den Planungsbereich von 0,3
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auf 0,4 erhoht. Diese Festsetzung stellt aber nur vermeintlich eine Ausweitung des be-
stehenden Baurechts dar. Zum einen gilt die Festsetzung, dass das MaB der Ausnut-
zung durch die dargestellte Gberbaubare Grundstiicksflache bzw. durch eine maximal
zulassige Grundflache eingeschrankt sein kann. Zum anderen war zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Ursprungsplanes "W 26" die "Kappungsgrenze" des § 19 (4) BauNVO
noch nicht eingefihrt. Dies bedeutet, dass es keine Begrenzung des MaBes beztiglich
der moglichen Errichtung von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO gab. Zwar legte der rechtskréftige Bebauungsplan "W
26" fest, dass Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen nur bis zu
20 % dieser Flachen zuldssig sind. Da nicht Gberbaubare Flachen i. d. R. aber lediglich
fur die Vorgartenbereiche festgesetzt wurden, kam dieser Einschrénkung praktisch keine
Bedeutung zu. Somit war theoretisch eine groBflachige bauliche Inanspruchnahme der
Grundstiicksflachen moglich. Mit der Neufassung der BauNVO 1990 wurde bestimmt,
dass die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird, in der GRZ-Berechnung einzubeziehen sind. Dabei ist eine Uber-
schreitung der GRZ der Hauptnutzung bis zu einer im Bebauungsplan festzulegenden
Obergrenze hinaus zuléssig.

Im vorliegenden Fall wird diese Uberschreitung fir Garagen und Stellpl4tze sowie Ne-
benanlagen bis zu 50 % der GRZ der Hauptnutzung zugelassen. Fur Tiefgaragen wird
zusétzlich eine Uberschreitung bis zu 100 % (d. h. i. d. R. bis zu einer GRZ von 0,8) zu-
gelassen. Diese Regelung kann insbesondere fur Falle geplanter Nachverdichtung (z.B.
im Bereich zwischen der "ParsevalstraBe" und der "Lilienthalstraf3e") zum Tragen kom-
men.

6 wurde eine-wettere™ ¥
grenze" eingeflihrt, wonach im Tickwégigen Bruttogrundflache fir neu zu er-
richtende Wohngebauee 160 qm

Der Magistrat der Stadt Griesheim hat in seiner Sitzung am 14.09.2020 eine redaktionelle
Klarstellung zu Punkt 6.0 "Planungsinhalt" mit folgendem Wortlaut beschlossen:

"Bereits im Zuge der 4. Bebauungsplanidnderung "W 26" wurde eine weitere "Kappungs-
grenze" eingefiihrt, wonach im riickwértigen Bereich die Grundfléche fiir neu zu errich-
tende Wohngebaude 160 gm betréagt".

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass die Planédnderung mit Beschluss (BV/2020/1701) des Magistrates der
Stadt Griesheim vom 14.09.2020 Ubereinstimmt. Der gednderte Planinhalt, bestehend aus-

schlieBlich aus der Anderung der vorstehenden textlichen Festsetzzy hiermijt ausgefer-
tigt.

Magistrat der Stadt Griesheim /‘ %

Griesheim, 15.09.2020 y /M

Bekanntmachung des Beschlusses der

redaktionellen Anderung (§10 (3) BauGB) 23.01.2021
Magistrat der Stadt Griesheim /w L
Griesheim, 26.01.2021

Die Anderung wurde mit Schreiben vom 04.02.2021 der Bauaufsicht dgs Lapdkreis Dagfmstadt-
Dieburg mitgeteilt.

Magistrat der Stadt Griesheim /

Griesheim, 04.02.2021 / ' /w/
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Diese Festsetzung wird nunmehr auf alle riickwéartigen Wohngebaude in allen Quartie-
rinnenbereichen ausgeweitet. Damit soll der Errichtung GibergroBer, nicht eingepasster
Baukdorper vorgebeugt werden.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist fur den vorliegenden Planbereich
dem Grunde nach entbehrlich. Da seit der BauNVO 1990 nur Vollgeschosse in die Be-
rechnung der GFZ einlie3en, ist das Bauvolumen durch die zulassige Grundflache, die
Anzahl der Vollgeschosse und die Bauwerkshohe eigentlich hinreichend definiert. Wenn
die GFZ im vorliegenden Fall dennoch festgesetzt wird, hat dies weniger mit einer plane-
rischen Erfordernis zu tun, vielmehr dient die GFZ gemaB Ortssatzung i. d. R. als Grund-
lage zur Ermittlung der Anliegergebuhren. Insofern kommt der GFZ hier nur eine ergén-
zende Funktion bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung zu.

Eine gréBere Bedeutung bei dessen Bestimmung hat die Festsetzung der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse. Grundsatzlich wird das Prinzip beibehalten, wonach die Ge-
baude entlang der ErschlieBungsstaBe zumeist eine Zweigeschossigkeit aufweisen, wo-
hingegen die Blockinnenbereiche i. d. R. nur mit einem Vollgeschoss zu bebauen sind.

Im Ursprungsplan von 1976 war fir den Fall einer Mehrgeschossigkeit durchgehend die
maximal zulédssige Anzahl der Geschosse festgesetzt. Eine zwingende Geschossigkeit
war an keiner Stelle des Planes vorgeschrieben worden.

In der nun vorliegenden Neuaufstellung werden fir die einzelnen Kennziffern eine maxi-
male wie eine zwingende Geschossigkeit festgesetzt. Letztere kommt insbesondere bei
bestehenden oder zukinftig zu errichtenden Doppelhauser zum Tragen. Damit soll ver-
mieden werden, dass Doppelhaushalften mit unterschiedlichen Geschossigkeiten errich-
tet werden, was nach dem Ursprungsplan méglich war.

Die bisherige Festsetzungssystematik der Zweigeschossigkeit entlang der StraBe und
der Eingeschossigkeit im Quartiersinnenbereich hatte zur Folge, dass die Bebauung an
den Kopfseiten der Quartiere, die ebenfalls an offentliche Verkehrsflachen grenzen, nur
eingeschossig bebaut werden konnten. Dies ist stadtebaulich indessen nicht zwingend.
In der vorliegenden Neufassung ist die Geschossigkeit bei den an eine StraBe grenzen-
den Grundstiicken so gewahlt, dass eine zweigeschossige Bebauung méglich ist. Im
Idealfall weist also ein Quartier von allen Seiten eine gleiche Geschossigkeit auf.

Ein weiteres Kriterium zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung stellt die
Festsetzung der Bauwerkshéhe dar. Hier ist insbesondere die Bestimmung der maximal
zulassigen Traufhdhe von Bedeutung. Im Ursprungsplan "W 26" von 1976 war diese mit
max. 3,50 m fur eingeschossige Gebaude, mit 7,0 m und 9,0 m fiir eine Zwei- bzw. Drei-
geschossigkeit festgelegt. In der vorliegenden Neuaufstellung werden diese Festsetzun-
gen geringfiigig verdndert. Eingeschossige Gebaude kénnen nunmehr eine Traufhdhe
von maximal 4,50 m aufweisen. Dadurch soll zum einen dem gestiegenen Grundwas-
serstand, zum anderen einer verstarkten Warmeisolierung Rechnung getragen werden.
Auch ist alternativ eine Drempelausbildung bei eingeschossigen Geb&auden stadtebau-
lich vertretbar.

Bei den zweigeschossigen Gebauden bleibt es bei der zuvor bereits groBzigigen Fest-
legung von max. 7,5 m. Grundsatzlich ist eine Drempelausbildung hier nicht gewollt.
Auch wird durch diese Festsetzung der Uiberwiegende Teil des Baubestandes erfasst.

Fur die wenigen im Gebiet vorhandenen bzw. zuldssigen Dreigeschosser wird die Trauf-
hoéhe analog der o. a. Griinde um 1,0 m auf max. 10,0 m erhéht.

Als ergénzendes Regulativ fir die Hohe der baulichen Anlagen wird die maximal zuléas-
sige Firsthéhe festgelegt. Diese bestimmt im Zusammenhang mit der Dachneigung das
Volumen der Dachausbildung. Nach der gleichen Vorgehensweise wird auch die Dach-
neigung bestimmt, so dass auch hierbei eine Einheitlichkeit sichergestelit werden kann.
Auf die Festsetzung einer zwingenden Firsthéhe bei Doppelhdusern kann deshalb ver-
zichtet werden, zumal die Bauwerkstiefe nicht zwingend bestimmt ist.
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Wie zuvor schon ausgefihrt, ergibt sich in einem Uberwiegend bebauten Gebiet die
Schwierigkeit, durch eine kategorisierte Festsetzungssystematik alle im Baubestand
vorhandenen Tatbestande zu erfassen. Aus diesem Grund wird bei den oben beschrie-
benen Festlegungen immer auch ein Bestandsschutz fir den davon abweichenden
Baubestand vorgesehen.

Ahnlich problematisch gestaltet sich die Festsetzung der Bauweise. Im Ursprungsplan
von 1976 war die Bauweise flir den gesamten Planbereich als "offen” festgesetzt. Es
waren keine Differenzierungen getroffen worden hinsichtlich der Errichtung von Einzel-
oder Doppelhdusern. Aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Baustrukturen bei
den straBBenseitigen Gebauden, insbesondere bei Doppelhdusern, erscheint diese Diffe-
renzierung aber geboten. Gerade auch wegen der zuvor grof3ziigigen Ausweisung von
"Baufeldern" besteht die Gefahr, dass es im Fall einer Neubebauung zu nicht eingepass-
ten Bauformen kommt. Besonders deutlich ist dies abzulesen an den Hausgruppen sid-
lich der "ParsevalstraBe" und der "LilienthalstraB3e".

Diese o. a. Differenzierung entspricht auch den Aussagen bzw. Zielen der "Satzung Uber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen fur den Bereich des Bebauungsplanes W 26"
von 2003.

Ebenso wenig wird eine generelle "offene Bauweise" den baulichen Strukturen in den
Quatrtiersinnenbereichen gerecht. In den bislang weniger dicht bebauten Gebieten, z. B.
der Kennziffer 3.1, und 3.2 stellt sich die Problematik noch relativ einfach dar. Hier wird
i. d. R. das freistehende Einfamilienhaus die typische Bauform bilden. Dies ist im vorlie-
genden Bebauungsplan auch so festgesetzt. Hingegen befinden sich im Quartier nord-
lich der "NehringstraBe" im riickwertigen Bereich auch Doppelhéuser. Es ist von daher
nicht auszuschlieBen, dass bei einer generalisierten "offenen” Bauweise auch andere
Bauformen zum Tragen kommen kénnten, was es durch eine entsprechende Festset-
zung zu verhindern gilt. Indessen ist die Komplexitéat bei der Blockinnenbebauung hier
bei weitem nicht so gro3, wie in den Quartieren an der "Donaustra3e" und der
"DraustraBe" im benachbarten Bebauungsplan "St. Stephan".

Keine Aussagen traf der Ursprungsplan von 1976 zur "Stellung der baulichen Anlagen.
Die vorhandene straBenseitige Bebauung stellt sich i. d. R. als traufstéandig dar. Ausge-
nommen sind vereinzelt Gebaude an der StraBe "Im Durren Kopf" und der "Groenhoff-
stra3e". Durch die Festsetzung der verbindlichen Firstrichtung in der Plandarstellung
wird dem Rechnung getragen.

Ein weiteres Kapitel der Planfestsetzungen befasst sich mit der Zulassigkeit und Anord-
nung von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Tiefgaragen und Lagerplitzen auf den
Grundsticken. Die dort getroffenen Aussagen sind auch im Zusammenhang mit der
erstmaligen Festsetzung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO zu sehen. Damit wird flr sol-
che Anlagen nunmehr eine maximale Zuléassigkeit ("Kappungsgrenze") eingefiihrt, was
zuvor de facto nicht gegeben und zum Zeitpunkt der Planaufstellung 1976 planungs-
rechtlich auch nicht méglich war.

Ebenfalls neu eingefiihrt werden die Méglichkeit zur Uberschreitung von Baugrenzen
und Baulinien sowie ein Zurlickbleiben davon. Dadurch soll bei der Neuerrichtung von
Gebauden innerhalb der vorhandenen "Gemengelagen" eine gréBere Flexibilitat ermog-
licht werden.

Neben den o. a. Baugebieten enthélt der Planbereich eine "Flache fir den Gemeinbe-
darf, hier: Kindergarten". Von der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird,
im Gegensatz zum Ursprungsplan von 1976, abgesehen. Eine derartige Festsetzung ist
hier nicht zwingend und planerisch auch nicht erforderlich.

Neben planungsrechtlichen Festsetzungen werden in einem Textteil B auch bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Dabei handelt es sich inhaltlich um eine Uber-
nahme der Aussagen der bereits mehrfach erwahnten "Satzung liber die bauliche Ges-
taltung von Gebauden im Bereich des Bebauungsplanes W 26" vom September 2003.
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7.0

8.0

9.0

Insbesondere werden hier u. a. Regelungen getroffen zur Dachform und —neigung und
zur Ausbildung von Dachaufbauten.

Neben diesen Baugestaltungsfestsetzungen enthéalt der Bebauungsplan in einem Text-
teil C auch griinordnerische Festsetzungen zu Art und Maf der Freiflachenbegrinung.
Auch hier wird auf die o. a. Satzung zuriickgegriffen, wobei im Einzelfall geringfuigige in-
haltliche oder redaktionelle Ergdnzungen vorgenommen werden. AuBerdem wurden sie
um eine Artenliste fir Gehdlze ergénzt.

Technische Infrastruktur

a)

b)

d)

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt weiterhin von den die Quartiersbereiche um-
gebenen Straf3en aus. Diese sind fir das derzeitige und zukUinftige Verkehrsauf-
kommen ausreichend bemessen. Ein Neubau von Straf3en wird nicht erforderlich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in der Regel auf den Grundstu-
cken selbst, zumeist oberirdisch, wobei fur den Fall einer Neubebauung die Errich-
tung von Tiefgaragen zuldssig ist.

Zudem sind im Bereich des 6ffentlichen StraBenraums in den letzten Jahren durch
entsprechende Markierungen zahlreiche Parkplatze entstanden.

Wasserversorgung/ - entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung kann aufgrund der Tatsache, dass es sich um ein
Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, das bereits Gberwiegend bebaut ist, als gesi-
chert angesehen werden. Da das bestehende Baurecht im Prinzip nicht ausgeweitet
wird und in vielen Fallen eine Zweitbebauung bereits vorhanden ist, ergeben sich
durch die Bebauungsplanneuaufstellung keine relevanten Anderungen.

Ein Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen in den StraBen des Plangebie-
tes ist méglich. Urspriinglich vorhandene Engpésse im Kanalnetz sind zwischenzeit-
lich beseitigt. Auch ist die Kapazitat der erweiterten Klaranlage fur Nachverdich-
tungspotential im Gebiet ausreichend dimensioniert.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch eine Erweiterung der vorhande-
nen Netzanlagen sichergestellt werden. Versorgungstréger ist die e-netz Stidhessen
GmbH u. Co KG.

Gleiches gilt fir die Gasversorgung, die ebenfalls von der e-netz Stidhessen GmbH
u. Co KG vorgenommen wird.
Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe werden, soweit Wertstoffe nicht recycelt werden oder eine Kom-
postierung erfolgt, im Mullheizkraftwerk der ZAS in Darmstadt entsorgt.

Altlasten/ Altflachen
Altstandorte, Altflachen und/ oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auch sind Grundwasserschaden im Planbereich nicht bekannt.

Kampfmittelbelastung und-raumung

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Bom-
benabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren

PLANUNGSTEAM-HRS S-Begriindung-G-224 03.02.2016 Seite 12



Begriindung zum Bebauungsplan "Zwischen Nehringstra3e und ParsevalstraBe” in Griesheim

10.0

11.0

12.0

auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Die Beauftragung erfolgt selbst durch
den/die Eigentiimetr/in, Investor/in, Antragsteller/in oder anderen Berechtigten bei einer
Fachfirma. Das gilt ebenso fur die Kostenibernahme. Es gelten die aktuellen allgemei-
nen Bestimmungen fir die KampfmittelrAumung im Lande Hessen.

Grundwassersituation

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried". Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben (siehe dazu Pkt. 29.0 der Textlichen Festsetzungen).

Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedarf es im vorliegenden Fall nicht. Die MaBBnah-
me fallt nicht unter die in Punkt 14.3 bis 14.6 der Anlage von UVP-Gesetz aufgefiihrten
Vorhaben.

Auch ist die Erstellung eines Umweltberichtes hier nicht erforderlich, da die Aufstellung
der Bebauungsplanneufassung nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB i. V. m. dem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fahrt wird.

Grinordnerische Belange

Wie bereits mehrfach beschrieben, behandelt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
ein de facto in Ganze bebautes innerstadtisches Gebiet. So ist der primére Zweck des
Bebauungsplanes auch nicht die Schaffung eines neuen Baurechts. Vielmehr soll durch
der Realisierung der im Laufe der Zeit veranderten Bebauungs- und Nutzungsabsichten
Rechnung getragen werden. Ebenso soll damit eine Vereinheitlichung der Planfestset-
zungen sowie eine Anpassung die aktuellen Rechtsgrundlagen erfolgen (siehe auch Pkt.
5.0).

Eine Ausweitung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen gegentiber dem Bebauungs-
plan "W 26" von 1976 sowie der dazu bislang erfolgten Anderungen ist de facto nicht
gegeben. Wie bereits mehrfach beschrieben, ist mit der in Teilen erhéhten GRZ auch
keine grundsétzliche Ausweitung des bestehenden Baurechts verbunden, da das sei-
nerzeitige MaB der Nutzung auf den Vorschriften der BauNVO von 1968 basierte. So
war, wie ebenfalls bereits angefiihrt, seinerzeit eine "Kappungsgrenze" geméan § 19 (4)
BauNVO fir das MaB bei der Errichtung bzw. Anlage von Stellplatzen und Garagen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Tiefgaragen noch nicht gegeben, wodurch ein
héherer Versiegelungsgrad zulassig war.

Insofern werden durch die nunmehrige Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Zwischen
NehringstraBBe und ParsevalstraBe" keine neuen Eingriffstatbestande geschaffen.

Aus diesem Grund kann im vorliegenden Fall auf die Abhandlung der Eingriffs-/ Aus-
gleichsproblematik auf Bebauungsplanebene verzichtet werden. Ebenfalls kann von ei-
ner Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen hier verzichtet werden.

Somit reduzieren sich die griinordnerischen Belange hier im Wesentlichen auf den eher
gestalterischen, sprich: stadtebaulichen Aspekt der StraBenraumbegrinung. Zu diesem
Zweck wurden die straBenraumwirksamen Gehdlzbesténde erfasst und als erhaltens-
wert festgesetzt. Dabei weisen die einzelnen Strafenziige einen sehr unterschiedlichen
Charakter auf. Einerseits finden sich Bereiche mit einer sehr hohen Begrinungsdichte,
wie z. B. die Alleepflanzungen in der "ParsevalstraBe" und “LilienthalstraBe". Anderer-
seits finden sich im Plangebiet StraB3en, die aufgrund mangelnder Griinbestiande einen
"nackten" StraBenraumcharakter aufweisen. Zu nennen waren hier u. a. die "Gutermuth-
straBe" und die "ZeppelinstraBe". Fir diese Bereiche werden im Bebauungsplan An-
pflanzgebote auf privaten Vorgartenfiachen festgesetzt, soweit deren Tiefe dies zulasst.
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Aber auch auf 6ffentlichen Flachen werden Anpflanzfestsetzungen getroffen, da es bei
den vorhandenen StraB3enbdumen in den letzten Jahren z. T. zu starken Abgangen ge-
kommen ist, wie z. B. in der "ParsevalstraBe". Hier wird die Notwendigkeit der Nach-
pflanzung erkannt, um den Charakter des StraBenzuges zu bewahren.

im Ubrigen werden die zwischenzeitlich gebrauchlichen griinordnerischen Festsetzun-
gen, die u. a. Art und MaB der Grundstlckseingriinung regeln, wie zuvor schon fir die
4. Anderung des "W 26", nunmehr flir den gesamten Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Zwischen NehringstraBe und ParsevalstraBe" verbindlich eingefihnt.

13.0 Kosten

Der Stadt Griesheim entstehen Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes.
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