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PRAAMBEL - INFORMELLER PLANUNGSPROZESS

1 ABLAUF INFORMELLER PLANUNGSPROZESS

Im gesetzlichen Flachennutzungsplan-Verfahren mit integrierter Landschaftsplanung ist grund-
satzlich eine formelle Blrgerbeteiligung vorgegeben und die finalen Beschlisse werden in den
politischen Gremien getroffen. Da es sich bei einem Flachennutzungsplan (FNP) und einem
Landschaftsplan (LP) um grundlegende, zukunftsweisende Planungsinstrumente handelt, wurde
bereits im Vorfeld der Planungen bzw. des FNP-Verfahrens ein informeller Planungsprozess
durchgefuhrt. Dieser ertffnete die Mdglichkeit, gemeinsam mit den Blrger*innen sowie den poli-
tischen Entscheidungstragern Griesheims tUber zuklnftige Entwicklungen und raumliche Kon-
zepte nachzudenken und strategische Entscheidungen fir die kiinftige stadtebauliche Entwick-
lung zu treffen.

Phase I: Grundlagendaten / Phase II: Informeller Phase llI: Flichennutzungs-
Status Quo erfassen Planungsprozess planverfahren mit LP

i ms;‘i,:hkeitllﬂlgung = Flichennutzungsplan

. Beteiligungpol 7 I|‘ ‘-'ébene‘ (Vorentwurf, Entwurf,

. ldeensamml ung SRR Feststellungsexemplar)

& Formulierungvon Entwicklungs- = Formelles Verfahren: politische
T P Gy Entscheidungen

- ;i;:‘e"':l;:(;l;:::::‘" = Integration Landschaftsplan

» Eptschoidung aber die kiinftige und ggf. weitere Gutachten

Entwicklungsrichtung ! ;

Abb. 1: Einordnung des informellen Planungsprozesses in die FNP-Planung Griesheims

Im Rahmen des informellen Planungsprozesses sollten insbesondere die Birger*innen Gries-
heims die Moglichkeit erhalten aktiv an den Inhalten mitzuwirken. Da der Flachennutzungsplan
ein stadtebauliches Instrument darstellt, der die Grundziige der kinftigen stadtebaulichen Ent-
wicklung vorbereitet und dessen Rahmen durch das Baugesetzbuch vorgegeben wird, war es
zunachst erforderlich Aufgaben, Mdéglichkeiten und Grenzen des Flachennutzungsplanes zu er-
ortern. Des Weiteren waren fir die Diskussion vor allem auch die stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen, Prognosen, Vorgaben usw. von wesentlicher Bedeutung. Deshalb startete der Informelle
Planungsprozess mit einer Auftaktveranstaltung, die vorgenannte Themen zum Inhalt hatte.

In anschlieRenden Werkstattgesprachen konnten die Griesheimer Birger*innen ihr lokales Wis-
sen Uber Starken und Schwéachen der Stadt Griesheim sowie ihre Ideen und Malinahmenvor-
schlage zu verschiedenen Themen einbringen. Auf dieser Basis wurden gemeinsam Entwick-
lungsziele formuliert, die wiedergeben, wie sich die Stadt Griesheim aus Sicht ihrer Birger*innen

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200
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kinftig stadtebaulich entwickeln soll.

Da es sich beim Flachennutzungsplan um ein formelles Planinstrument handelt war es erforder-
lich, auch die politischen Gremien friihzeitig, d.h. noch vor dem eigentlichen formellen Verfahren
in den Planungsprozess einzubinden. Dies erfolgte im Rahmen von Politikworkshops.

In diesen Workshops wurde auf der Grundlage der Ergebnisse der Werkstattgesprache sowie
den politischen Vorstellungen eine Entwicklungsstrategie — der kiinftige ,Rote Faden der stadte-
baulichen Entwicklung® erarbeitet und die Ideen sowie Mal3nahmenvorschlage in Inhalte des Fla-
chennutzungsplanes transferiert.

oo Auftaktveranstaltung
g Nicht FNP-relevante
=T Werkstattgesprache: Ergebnisse
‘e Runde 1: Starken — Schwéchen aus Sicht der Akteure
"q'j Runde 2: Ideen / MaBnahmen / Leitbilder Sonstige Umsetzungs-
.E instrumente, Kimmerer
u Wohnen / e Arbeiten /
%ﬂ Leben Mobilitdt Infrastruktur Landschaft = | . ‘ . ‘ . ‘
(a]
FNP-relevante
Ergebnisse
2 Politikworkshops: Politische Gremien:
g Festlegung der strategischen stidtebaulichen Fiir den FNP relevante
g Ausrichtung der Stadt Griesheim Entwickungsziele
[T} Politische Diskussion lber die Inhalte des FNP
Q
=
%]
Iﬂ
8 Ergebnis:
Rdumliches Leitbild und Flachendarstellung zur Umsetzung des
Leitbildes
Beschliisse {iber die Inhalte des FNP
Abb. 2: Vorgehensweise / Ablauf des informellen Planungsprozesses

1.1 Biurgerbeteiligung

Griesheimer Birger*innen sollten bei der anstehenden Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans friihzeitig — und damit ganz am Anfang des eigentlichen Planungsprozesses —
eingebunden werden, wichtige Informationen erhalten und Gelegenheit bekommen, an der Pla-
nung mitzuwirken. Zu den zentralen Themenfeldern, die fur die Planung bedeutend sind, konnten
sie ihre Vorstellungen und Ideen einbringen und diskutieren, wie sich Griesheim in Zukunft ent-
wickeln soll.

Die Termine und Informationen zu den einzelnen Veranstaltungen der Burgerbeteiligung konnten
im Internet auf der Homepage der Stadt Griesheim (https://griesheim-gestalten.de) abgerufen
werden.

Es waren folgende Themen relevant:

= Wohnen und Leben

= Arbeiten und Infrastruktur
=  Mobilitat

= Landschaft

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200
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Auftaktveranstaltung

Bei einer ersten Auftaktveranstaltung wurde den Blrger*innen die Zielsetzung der Burgerbeteili-
gung sowie die Vorgehensweise und die Bausteine des informellen Prozesses erlautert. Im Wei-
teren wurden Informationen zu den Instrumenten Flachennutzungsplan und Landschaftsplan und
das formelle FNP-Verfahren vermittelt.

Anhand von Bestandsaufnahmen und Analysen wurde die aktuelle Situation der Stadt Griesheim
beleuchtet. Leitfragen zu den vier Handlungsfeldern ,Wohnen und Leben®, ,Arbeiten und Infra-
struktur®, ,Mobilitat* und ,Landschaft” fihrten in die Diskussion zur zukinftigen Entwicklung Gries-
heims ein und zu einem regen Meinungs- und Interessenaustausch.

Zum Abschluss der Veranstaltung konnten sich interessierte Birger*innen fur die daran anschlie-
Benden Werkstattgesprache anmelden, um in einem der vier Themenbereiche (Wohnen und Le-
ben, Arbeiten und Infrastruktur, Mobilitat, Landschaft) aktiv mitzuarbeiten.

Werkstattgesprache

Die Werkstattgesprache zu den vier Themenbereichen (Wohnen und Leben, Arbeiten und Infra-
struktur, Mobilitét, Landschaft) wurden mit jeweils 2 Runden durchgefiuhrt. Hier konnten die Teil-
nehmenden in einem kleineren Kreis aktiv Ihre Vorstellungen und Ideen zur weiteren Entwicklung
Griesheims einbringen.

In der ersten Runde benannten die Burger*innen Stéarken und Schwéchen Griesheims (SWOT-
Analyse), getrennt nach den vier Themenbereichen.

. . s @Griesheim
=4 @Griesheim b

= = | Welche Schwiichen hat Griesheim beim
Welche Stirken konnen Sie beim Thema | Thema ,Wohnen und Leben"? J

»Wohnen und Leben” fiir Griesheim ausmachen?
o e R s p—

Slinguac e mﬁ“””w """‘.1""‘" I

el i
ul#uhﬁkm Em %
-Ilhmm‘lf“"“ an& -
Adee -
el e
— —— -
Abb. 3: Starken- / Schwachen-Analyse

Auf dieser Basis entwickelten die Teilnehmenden schlieflich in der zweiten Runde Anregungen
und ldeen zur zuklnftigen Entwicklung des Stadtgebiets.

Fur die einzelnen Themen konnte eine Fille an Informationen gesammelt werden. Im Folgenden
galt es zu entscheiden, was Eingang in den Flachennutzungsplan als ,Flachen“-Planung und
stadtebauliches Instrument finden kann, welche Anregungen durch den FNP vorbereitet und
durch weitere Planungen umgesetzt und welche Anregungen unabh&ngig vom Flachennutzungs-
plan realisiert werden kdnnen.

Dabei war es aber auch eine wesentliche Aufgabe widerstreitende Interessen in Einklang zu brin-
gen bzw. zu gewichten und abzuwdagen. Nicht alle Anspriiche kdnnen ggf. gleichermafien be-
ricksichtigt werden. Auch rechtliche und Ubergeordnete Vorgaben sind zu beachten. Nachfol-
gende Abbildungen geben einen Eindruck von den Ergebnissen der Blurgerwerkstatten wieder.
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Wohnen und Leben
Okologische Aspekte:
Themenfeld Landschaft STADTZENTRUM
= Klimaanpassung -> Griinflichen = Ausreichend kostenlose Parkplatze in der
»  Oberflichenversisgelung Innenstadt
= Ventilation -> Schneisen = Gute Verkehrsanbindung, leider nuran
= Entsiegelung privater Wohnflachen! zentraler Ader
HOFE!
= Leben: Beachtung der
Lichtverschmutzung und unnotige
Beleuchtung vermeiden
WOHNUMEFELD / MITEINANDER
= KEINE Stérken genannt
WOHNRAUM
= Griesheim nicht so ,stadtisch”™ wie
Darmstadt STADTQUARTIERE
» Vielfiltiges Angebot = 5chone intakte Spielpldtze mit
Schattenbiumen
= GroBes Angebot an Wohnraum im = Schattige Raume fir Kinder schaffen
gehobenen Preisniveau, fiir die, die es und beibehalten
sich leisten konnen *Im Zuge der Stralenbahnverlangerung: Platz . A N .
DICHTE rehabllitieren mit Brunnen, hohen Baumen, S T BT E S )
Soll Griesheim aberhaupt noch Enlenne Sk ey Plﬁlze“htulalﬂivi::lg,, Drted)erBegggnulg
. riesheim ubarhaupt n . 2 . E 2
wachsen? T I b u. Kultur, keine Parkplatznutzung, Quartiers-

StraBe!) - > Flache fur Park/ Café vorsehen
= Ausreichende Fléchen fir Kinderbetreuung und

® Identitat Griesheims? ,Zwiebel- und plétze, Platze fur alle Altersgruppen,

Gemisehauptstadt” ? e Bouleanlagen
= Weitere Verdichtu o * Markiplatz zu Hofmannstrae und Wilhelm-L
WﬂtErE\{ AEEI B = Steingdrten” eindammen, Stadt griiner S _ Sies
Wohngebieten (Nachverdichtung im gestalten, grine Dacher (auch als Nutzfliche sy ot
gesunden Verhaltnis zum gestalten 2B, Garten / Imker), Solarpanels "w‘“"h e “ﬂ:ﬁ i o ;Mﬂt e
geschaffenen Wohnraum, = Begriinung won e e el
attraktiver OPNV, weniger des Kleinkli 5 =
Individualverkehr) « Bedarf an anderen Wohnformen im iy m::\zli'r‘:;mn T mehr StraBencafés/ Gastronomie/ Garten
® In neuen Baugebieten eher Alter wird steigen: Wohnprojekte T = Schwimmbadkonzept Gberdenken, da kein
Mehrfamilienhauser und Mehrgenerationenhauser” = Erhalt der vorhandenen Freifiachen / ganzjahriger Nutzen (Erhalt der
Gemeinschaftsparks = Es fehlen Sozialwohnungen und e i Schwimmbaderl)
= Aufgrund wachsenden Bedarfs an B L O = Nicht zu dicht bebauen: Mensch als MaRstab «Schneise* durch die Stadt =
Wohnraum mehr Verdichtung :;"“""“_'d'gd inklusive iminalpraventi 4 Entwicklungsflache
dtentwicklung . _—
Tt - = _Jung tauscht mit Alt” - sz i) * Schaffung eines offentlichen / offenen
= Méglichkeiten zur Mobilisierung von Woh mtausch 2.8, F il = Wege Mini- haften Freizeitangebots firr Jugendliche im
Baugrundsticken (Potenziale ennraumealiseh 2.8. Familien aus o jektives Si i Denkbar ware = Quartier definieren und
s Kleinen Wohnungen mit s Denkb ) ’ e Ll
) allginstehenden Personen in groBen hICl = ) _ far ionen mit
= Verdichtung entlang der e = Idee: ,Oma gesucht” — mehr T (2.B. Seminarra R . .
StraRenbahn ermoglichen L= SErmrTTe R ]
Arbeiten und Infrastruktur
GEWERBEFLACHEN/ INFRASTRUKTUR / UMFELD Sonstiges
GEWERBFBEFBI EBE = Gute Internetversorgung im Stadtgebiet 100-> 250 = Kontakt mit Zustandigen fiir Umbau
= Gewerbeflachen sind vorhanden Mbit Darmstsdter Kreuz aufnehmen
= Angebot fur i it = Von TU wird Campusgebiet auf Griesheimer = Interkommunale Zusammenarbeit starken,
Gewerbe vorhanden : iger Flugplatz) = Potenziale nutzen, Synergien
= Gewerbegebiet Nord hat grofe Standortvorteile Potenzial
= Viele Unternehmen vorhanden = schone Platze im Bestand
wF dgeschift mit groBem
= ZukUnftiger Campus an der TU
Das Schaubild ist im
Sinne eines Balken-
diagramms zu lesen:
Starken
- Schwichen
Ideen
" i i i Hotspe isiert auf Platzen
= A / Quarti i auch
far iche und junge (Fachkrs
meorgen). Fldchen, R3ume, die sie selbst entwickeln
und in Besitz nehmen kénnen
e —— . INNENSTADT / ORTSKERN

fahren nicht mit dem Rad zum Arzt = Keine Nennungen

e

Vereine (Biiro- und Lagerflachen). Auch eine
= Kann der Ortskern aktuell fr die Versorgung

gemeinsame Nutzung sollte hier bedacht werden.
* Glasfaser?? genutzt werden? Vor zehn Jahren gab es noch eine
= Bessere Infrastruktur zur Erschliefung der Vielzahl an Geschéften; aktuell ist es doch sehr

h of traurig und fir mich auBer Bécker und Apotheke

= Gewerbe akquirieren! Zeitnah

* Kleingewerbe akquirieren = Verringerung der privaten Parkplitze bei neuen nicht ansprechend. LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN
a Sfadt sollte in L zEaiE Leerstinden Wohngebieten, da die Stadt gut an das 6ffentliche = Siid-West Gewerbegebiet, var Rewe/ Penny Markt = Gemiiseanbau, gute Biden
eintreten und kurzfristige Vermietungen Ver B e el di B bieten| e
ermoglichen verstarkt dienstags/ samstags) e e M S
» Fachkraftemangel kompensieren * Platze attraktivieren, um mehr Besucher anzuziehen = Gewerbe und Handel muss viel werden. - Natt " e
= Betriebe und zukunftig Fachkrifte vernetzen und Umsatze im Einzelhandel zu steigern Di wird daven pi wenn der = Keine Schottergarten und Schnurrasen
= Bedar i rb die auch - i / qualitath t wird durch = Entwicklung der landwirtschaftlichen Flachen und
vermarktet werden (nicht vorhalten, stadtisch erstellen bl il und i it — Abnahme?
regeln) » Start-Up Unternehmen mit Image-ldee, Okologie, = Alter Ortskern; Zentrumsfunktion fiir den ganzen Systemrelevant?
= Angebot fiir kleine Firmen/ Internetanbieter Nachhaltigkeit anziehen Stdwesten erméglichen *= Landwirtschaftliche Flichen schutzen

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf

Seite 11

Mobilitat

Das Schaubild ist im
Sinne eines Balken-
diagramms zu lesen:

Starken

- Schwichen

Ideen

Zukunftsmobilitst
= KEINE Starken genannt

* Mehr Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge

* Ziel 2030: radikale
Mobilitatsanderungen autonem und
elektrisch

= Carsharing auch in peripheren Gebieten

nicht nur im Stadtkern

OPNV

= 5PNV Anbindung

*® Gute StraBenbahn-Takwng, frihes
Angebot

* AST fur mobilitatseinschrankende
Personen

. und

* StraRenbahnanbindung

* Barrierefreie Zugange fur OPNV

*® Stadtischer Ringbus -> zwecks besserer
Anbindung der straRenbahnfernen

Individualverkehr (MIV)

® Anschluss (neu) Nordring” an
Darmstédter Kreuz -» Auffahrt/ Abfahrr->
dann Abfiihrung Giber Nordring auf B26
(Ost/West)

* Umgehung” fiir die Anbindung Ried ->
AS/ Darmstadt > Entlastung der Wilhelm-
Leuschner-5traiie

‘Gebiete an Strafenbahn *® Ausbau und Verstarkung der
* Stadtbus, um die Periph L k wird
* Weitere OPNV-Angebote DI

* Bei Erweiterung der StraBenbahnlinie:
mehr Schutz fir Radfahrer (Paller,
abgetrennte Radwege),

*® Carsharing, Leihrdder, die auch bis nach
Darmstadt und Co. genutzt werden
kannen.

* Anbindung des neu entstehenden
‘Gewerbegebiets im Norden durch neue
Zufahrt, nicht Gber Nordring

® Guter, flieBender Verkehr Gber
AusfallstraRen (B28), Nord-Siid, Westring

* Innerorts sollten die Siid-Nord-

di

. 5 T

Ringlasung moglich

* P+R Anlagen am Stadtrand bei
StraBenbahnverlangerung

* OPNV- Anbindung der Konversionsflache

* Bei OPNV und Fahrrad mit
Nachbargemeinde kooperieren

= Versorgung des Stadtgebietes mit OPNV:
Haltestelle in 300m (max.) Entfernung
vom Wohnort

verbessert werden

verlagern

* Fortfihrung ,Sidring” stidlich Kita St.
Stephan und Kasernen auf Lilienthal-
Stralte

*Tempo 50 auf Wilhelm-L-5trale lassen

*Tempo 30 auf Wilhelm-L-5Strafle

*i_R. Autobahn{um)bau, ldeen zur
Entlastung des Stadtkerns einbringen

FuR- und Radwege

* Ausgezeichnetes Wegenetz auch im
AuBenbereich fir Rad / Fug

= Parkende Autos halten Fahrverkehr auf
und schiitzen Fahrradfahrer

™ GroBe Bereitschaft Strecken zu Fult zu
gehen und Rad zu fahren, wenn attraktiv,
ungefahriich und kurzgefiihrt

= Kurze Strecken fir Radverkehr méglich

® Ausbau des Radwegenetzes, erheblich
'mehr Raum fur Rad- und FuBgénger,
Starkung von Rad- und FuBverkehr im
Sinne des Klimaschutzes

= StraBenraum zurick an Barger und
Parkraum reduzieren, StraBen ohne
parkende Autos

™ Durch die kompakte Struktur der Stadt

sind grundsatzlich der grofite Teil der

‘Wege durch Fahrrad oder zu FuR zu

Sonstiges

® Néhe zu Darmstadt: -> Maglichkeit zur
Kooperation mit Darmstadt bei on-
demand- Angebot

= Aufmerksamkeitsflache in St. Stephan
wurde schnell und unbirekratisch

hergestellt

* Nérdlichen Arm der Wilhelm-Leuschner-
Strake verschénern:
- Randnutzung soll Prioritat haben
- mehr begrinen, weniger Parkplatze
- nur fur Anlieger befahrbar
- Fahrradampel?

= Verstirkter Ausbau der Infrastruktur

= SOdwestbaugebiet integrieren,
Grundlagenforschung betreiben, st
‘Zustand Baugebiet Stidwest aufstellen

Verringerung der a = Wiinschenswert: Konzept zur Aufstellung
kann zu Platz fir Radwege filhren Schautafeln in der Ortlichkeit des
* Vermietung von Lastenfahrradern Rikshas ‘AuRenbereichs (N/W/S/E)
fordern: Start-ups unterstitzen = FNP: Wohnen; Gewerbe ->
= gl iheit im FNP groBe Ver >
schenken Mobilititskonzept

Landschaft

Griin in der Stadt /

Privates Griin
=Viele private Griinflichen im

siedlungsbereich
werden hergestellt
Landschaft «Viele Mglichkeiten Flschen zu vernetzen
= Toller i und 5 A 1
{kann zum
werden) = Stadt ,experimentiert” mit
= Kurzer Weg in die Gemarkung, Baumen auf o
(Ackerflachen), Naturschutzgebiete Flichen

= Vielfaltige strukturierte Landschaft

= Unterschiedliche Béden =
unterschiedliche Lebensriume

= Reiche Strukturierung der Landschaft

= Landschaft fiir alle : Radfahrer,
Hundebesitzer, FuBganger, etc.

= Landschaft soll rebuster und griiner
werden

= ,Grun-Tunnel” zur Verbindung der
Waldgebiete / Landschaft (Trennung
durch BAB vermindern)

= Wald erhalten

= Studie:
Grundwasserentnahme

= Nur einheimische B&ume in freier
Landschaft

= Waldflache: Okokonto, gelenkte
Sukzession

= Wald sich selbst Gberlassen, Natur hilft
sich selbst

= ,zukunftsfahige® statt

Baumein
= Gestaltungsmaglichkeiten fur
i o FNP

i dass privat

erhalten bleiben

= private Grunflachen tiber Vorteile bei
Abwassergebihr fordern.

= Wunsch: Hundewiese

- Bedarf an Kleingarten ermitteln/ erfragen

Landwirtschaft

= Sudliche Bereiche: abwechslungsreiche
Kulturen (friiher Monokulturen)

= LW-Fliche = Produktionsflache; Landwirte
tun schon viel fiir die Natur

= keine Konkurrenz Natur- und
Landwirtschaft

= Keine Ausgleichsflachen auf Kosten der
Landwirtschaft

= Schotter- und Steingarten

= Keine neuen Ausgleichsflachen auRen,
sondern innerhalb neuer Baugebiete

= Konzept filr Hecken, Graben; Aufwertung
und Strukturierung

= GroRe, alte Bsume im Stadtbereich
gieRen, Baumgruben vergroRern

=Platz Bar-le Duc attraktivieren

= Platz an Willi-Brandt-Allee/

Naturschutz / Umwelt-
schutz / Stadtklima

= Naturschutz + FFH-Gebiete

= Klimawandel berticksichtigen (z.B.

Das Schaubild ist im
Sinne eines Balken-
diagramms zu lesen:

Starken
- Schwachen
Ideen
Sonstiges

= Keine Nennungen

« Nutzfliche soll weiterhin der Pflanzlisten)
Agrarwir g - in i und - La an
T = = Keine weitere Verdichtung = keine
Gewerbegebieten. Verdichtung innen = Weitere 1gim it igerung der
statt neuer Wohn- und Gewerbegebiete * Mehr Biume und Granflachen fir = Si der &
auBen Verbesserung des Stadtklimas, Dach- und von Baden im AuRenbereich (Produktion,
= Folie nur unter a Schadstoffpuffer, Wasserspeicher,
genehmigen =Gl im i ion,...)
= Ackerflachen erhalten, nicht auf =0 Sand-und = Mg, it far schaffen
i starker herausarbeiten = In KIGAS und Schulen Projektwochen

entwickeln

= Darmbach renaturieren

=schulen, Gffentliches Vorbild -> Schulpark

= Wenn Wohnen wird,
musste auch die Landwirtschaft erweitert
‘werden

= AusgleichmaBahmen + Pflege in GE- B-
Plan festsetzen: naturnahes Griin

»Wasser” einfishren -> Bezug zu Baumen
= Landschaftspflegeverband zur fachlich
richtigen Pflege

Abb. 4:

Anregungen / Ideen aus der Biirgerbeteiligung zu den vier Themenfeldern
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Die MalBnahmenvorschlage bzw. Umsetzungsideen der Burger*innen wurden im Gemarkungs-
gebiet verortet. Um eine strategische Planung zu erreichen, wurden fur die einzelnen Themen-
komplexe Entwicklungsziele aus Sicht der Burger*innen formuliert:

Wohnen und Leben Arbeiten und Infrastruktur

= Griesheim wachst mit Augenmaf und Blick auf den Bestand = Griesheim bietet gute Voraussetzungen fir Betriebe und

= Griesheim bietet flexiblen und gemeinsam genutzten Wohn- Mitarbeiter
raum = Griesheim bietet gute Rahmenbedingungen fur familien-
= Griesheim macht den &ffentlichen Raum wohnungsnah fiir freundliche Arbeitsplatze
alle nutzbar = Griesheim nutzt den Vorteil kurzer Wege zum Arbeitsplatz

= Griesheim bietet fur junge Erwachsene Anreize zum Bleiben

= Griesheim bietet Existenzgrundlagen fiir landwirtschaftliche
Betriebe

= Griesheim bietet kurze Wege zur Nahversorgung

Landschaft

Mobilitat = Griesheim baut Biotopvernetzung aus und erganzt sie ->
Trittsteine + Migrationsachsen

= Griesheim foérdert, ermutigt und motiviert zum Naturschutz

* Griesheim bietet nahe Versorgung vor der Haustiir (Wettbewerbe, Pflanzenarten)

Griesheim lebt Grun vor und ist Griin

Griesheim bereitet den Boden fiir Griin

In Griesheim sind Landwirtschaft und Natur im Einklang

In Griesheim sind Ausgleichsflachen hochwertig und erleb-

bar

= |n Griesheim ist Natur und Umwelt gemeinschaftliche Auf-
gabe aller Biirger*innen

= Griesheim bietet Alternativen zur Autonutzung

Abb. 5: Entwicklungsziele aus der Birgerbeteiligung

1.2 Politikworkshops

Im Rahmen zweier Politikworkshops wurden die Ergebnisse aus der Birgerbeteiligung fachlich
aufbereitet und auf ihre Relevanz fur den Flachennutzungs- / Landschaftsplan (Flachenbezug /
Malstabsebene der Darstellungen etc.) tberpruft.

Ergebnisse aus dem informellen Planungsprozess

Blrgerbeteiligung: Fraktionen:
Leitbilder und MaRnahmenvorschlage / Ideen Malnahmenvorschlage / Ideen

Schwerpunktsetzung / Relevanz fiir FNP und LP

Prifung des MaRnahmenpools auf Relevanz fiir den Flachennutzungsplan und den Landschaftsplan

A 4

Umsetzung in eine raumliche Entwicklungsstrategie:
Roter Faden fiir die rdumliche Entwicklung

282
Festlegung der Inhalte fiir den FNP und den LP (Vorentwurf!) ©

Abb. 6: Inhalte / Ergebnisse der Politikworkshops

Aus den politischen Gremien wurden ebenfalls FNP-relevante Entwicklungsziele und MalRnah-
menvorschlage in den Planungsprozess eingespeist.

In der Zusammenschau entstand so ein MalRhahmenpool, der im Einzelnen diskutiert wurde. Wei-
tere konstruktive Diskussionen wurden im Hinblick auf den zukinftigen Umgang mit noch
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verfugbaren Flachen hinsichtlich deren zukinftiger Nutzungen sowie Giber mégliche Standorte fir
Einrichtungen der Daseinsvorsorge (z.B. Kombibad, Bauhof, Feuerwehr etc.) gefihrt.

Im Ergebnis wurden Entwicklungsmoglichkeiten herausgearbeitet, Entwicklungsflachen identifi-
ziert und bewertet sowie schlie3lich Schwerpunkte zur Entwicklung gesetzt.

Die Diskussionsinhalte mundeten in die Entwicklung von raumlichen Szenarien.

Zu Beginn der politischen Diskussionen stand die Erarbeitung einer raumlichen Entwicklungsstra-
tegie. Ausgehend von den fachlich und politisch bewerteten Entwicklungsmaf3nahmen der Bur-
ger*innen und der Fraktionen sowie fachlichen Raumbetrachtungen zur Siedlungsentwicklung
und zu Natur und Landschaft wurden drei Entwicklungsstrategien entwickelt und diskutiert.

hlich - i ~ Natur und L
| N
Grundlagendaten Wald:
| ——
+ Bevblkerungsprognose + Lebensraum
2035: Zuwachs | Geschiitzte Landschaft/ * Erholung
ca. 1.600 - 3.400 EW i Empfindiiche Lebensriume NS + Klimatischer Ausgleich
. onssch
Auenpotedi Vorgaben der Regionalplanung immissonsschutz
« Veranderung der Fiir storempfindiiche l"‘ - + Schutz v. Boden und
Altersstrukturen: Nutzungen e potentsl 20 EW/ha : Grundwasser
Oberalterung | Lzes Offenlandschaft: gt -
| * Lebensraum A =l
| . éorranggeble(e Regnon’aler & iireicha e da \
{ rinzug, Landwirtschaft, Lardwirtschaft \ S Hingarmar:
[ AuBenpotenzial Indisstrie und Gewerbe « Erholungsraum = v
( Langhitis ol R + Belastungsraum
' otendial |+ Vor * Klimatischer Ausgleichsraum « Griinbereiche mit
Siedlungsbeschrankungsgebiet: | fiir 2.8. Wohnen Klimafunktionen, Forstwirtschaft, + Charakteristische Baden Geschiitzte Landschaft/ Wikiiig
* Kein Wohnen zulissig | Landwirtschaft + Uberregional bedeutsame und ({ebecariie
[ Immissionen durch v ot
( Verkehrstrassen imatscher
Ausgleichsraum,...)

Diskutierte Entwicklungsstrategien
Es wurden drei Entwicklungsstrategien vorgestellt, erlautert und diskutiert:

Entwicklungsstrategie Griesheim .............cee.u..e.. €ntwickelt sich im Bestand

Wohnen und Leben:

= Keine weiteren Wohnbauflachen im AuBenbereich

= Nachverdichtung im Bestand: Bauliicken, Bauen in die Hohe,
Verdichtung Innenbereiche

Arbeiten/Infrastruktur:

= Keine weiteren gewerblichen Bauflachen im AuRenbereich
= Sportpldtze, Bader verbleiben am Standort

= Erhalt Landwirtschaft = Offenlandschaft erlebbar gestalten

Schutz Lan‘ég:iwirtschaft
und Offenl::and

Verdichtung

Landschaft/Klimaschutz:
] _ = Schutz und Weiterentwicklung von Waldflachen,
. Pl 4 landwirtschaftlichen Flachen, sonstigen Offenlandbereichen,
Siedlungsbeschrankungsgebiet | X o oo
i innerdrtlichen Grinflachen
Mobilitat:
= Ausbau StraRenbahn
= Park + Ride — Parkplatz an StraRenbahnlinie
= Ausbau Radwegenetz
= Bahntrasse langfristig freihalten

Abb. 8: Entwicklungsstrategie ,,Griesheim entwickelt sich im Bestand*

Griesheim wéchst nicht mehr nach aul3en, sondern entwickelt nur noch kleinere Wohnbauflachen
und gewerbliche Bauflachen innerhalb des Siedlungsbereichs durch Baullickenschliel3ungen,
Aufstockungen und dichtere Bebauung.

Alle Flachen im AulRenbereich, wie Waldflachen und landwirtschaftliche Flachen bleiben erhalten.
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Entwicklungsstrategie Griesheim ............ccceeueeuu.e..... Wachst mit Augenmal®

Wohnen und Leben:

= Verdichtung (Baullicken, Bauen in die Héhe, Verdichtung
Innenbereiche)

= Moderate Erganzung von Siedlungsflachen im Siiden

Arbeiten/Infrastruktur:
= Keine weiteren gewerblichen Baufldchen im AuRenbereich
= Verlagerung Sportflachen, Bader, Bauhof, Feuerwehr

Schutz La n;giwirtschaft

und Offenlz§md Verdichtung

Landschaft/Klimaschutz:
= Schutz und Weiterentwicklung von Waldflachen,
Siedlungsbeschrankungsgebiet | T landwirtschaftlichen Fldchen, sonstigen Offenlandbereichen
E;Erganzung im Siiden * Moderate bauliche Nutzung innerértlicher Griinflachen

Mobilitat:

= Ausbau Radwegenetz

Bahntrasse langfristig freihalten

= Park + Ride — Parkplatz an StraRenbahnlinie

Ausbau StraRenbahn (Anbindung ausgelagerter Nutzungen)

Abb. 9: Entwicklungsstrategie ,,Griesheim wachst mit AugenmaR“

Im AulRenbereich werden nur noch im Stiden angemessene Siedlungsflachen, erganzt, ggf. fur
Auslagerungen von Infrastruktureinrichtungen. Griesheim entwickelt nur noch kleinere Wohnbau-
flachen und gewerbliche Bauflachen innerhalb des Siedlungsbereichs durch Bauliickenschlie-
Bungen, Aufstockungen, dichtere Bebauung ggf. auf innerortlichen Griinflachen. Alle Flachen im
AuRRenbereich, wie Waldflachen und landwirtschatftliche Flachen bleiben erhalten.

Entwicklungsstrategie Griesheim ................... nutzt alle baulichen Entwicklungsmoglichkeiten

Wohnen und Leben:

= Auslagerung stérunempfindlicher Nutzungen (z.B.
Sportplitze, Schwimmbad)

] = Ergdnzung von Siedlungsflachen im Stiden

Auslageﬁyng = Verdichtung

stﬁrunerégpfindliche

Nutzungen Arbeiten/Infrastruktur:

= Weitere gewerbliche Bauflachen
= Verlagerung Sportflachen, Bader, Bauhof, Feuerwehr

Landschaft/Klimaschutz:
= Schutz und Weiterentwicklung von Waldflachen,
landwirtschaftlichen Flachen, sonstigen Offenlandbereichen
Sied|ungsbesch}5nkungsgebiet = Bauliche Nutzung innerértlicher Grinflachen —
:.’ETEE“ZU"E im Siiden Vertraglichkeit fachgutachterlich begleitet und gewahrleistet
: Mobilitit:
= Ausbau Radwegenetz
= Bahntrasse langfristig freihalten
= Park + Ride — Parkplatz an StraRenbahnlinie
= Ausbau StraRenbahn (Anbindung ausgelagerter Nutzungen)

Abb. 10: Entwicklungsstrategie ,,Griesheim nutzt alle baulichen Entwicklungsmoglichkeiten®

Storunempfindliche Nutzungen wie z.B. Sportflachen, Bader, Bauhof werden in das Siedlungs-
beschrankungsgebiet im Westen ausgelagert. Im Stiden werden Siedlungsflachen erganzt. Im
Innenbereich Verdichtung der Siedlungsflachen. Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen.
Bauliche Nutzung innerértlicher Grinflachen.

Die Diskussion der Entwicklungsstrategien miindete im Ergebnis in einen ,Roten Faden fur die
raumliche Entwicklung®.

Roter Faden fir die kiinftige raumliche Entwicklung

Als Roter Faden fir die raumliche Entwicklung gilt fir Griesheim eine Kombination der drei
Entwicklungsstrategien: Eine moderate Entwicklung im Bestand unter sensibler Ausnutzung
der baulichen Entwicklungsmadglichkeiten sowie ein Wachstum mit Augenmalf unter fol-
genden Pramissen:

= Innenentwicklung /-Verdichtung, aber Erhaltung innerstadtischer Freirdume / Grunflachen
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= Moderate Entwicklung in den Aul3enbereich durch Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen,
unter Beachtung der Interessen der Landwirtschaft, der Erholungsflachen und landschafts-
planerischer / klimatischer Aspekte

* Ausbau OPNV

= Keine weitere Ausweitung von Gewerbeflachen

Auf dieser Grundlage wurden die aktuelle Bestandssituation der Flachennutzungen sowie zukiinf-
tige Entwicklungsoptionen dargelegt und diskutiert. Dabei insbesondere:

= Entwicklungsoptionen von Wohnbauflachen am sidlichen und westlichen Ortsrand,
. Rucknahme von gewerblichen Bauflachen

. Entwicklungsoptionen von Gemeinbedarfsflachen

= Entwicklung landwirtschaftlicher Flachen und des Waldes (Bebauung, Klimawandel)
= Einbeziehung von Maflinahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung

= Standort / Flachendiskussionen Grunflachen (Sportplatze, Bader)

= Flachendiskussion Erweiterung Klaranlage

. Entwicklungsoptionen OPNV (Ausbau StraRenbahn / Erhalt Bahntrasse)

Dabei zeigte sich, dass fir einzelne Flachen- und Standortentscheidungen noch weitergehende
Gutachten erforderlich werden, die im weiteren Verfahren einzuarbeiten sind.

Im Ergebnis der Politikworkshops standen Flachenausweisungen, die als Inhalte fur den Vorent-
wurf des Flachennutzungsplans festgelegt wurden.

2 UMSETZUNG DER ERGEBNISSE DES INFORMELLEN PLANUNGSPROZESSES IN DEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Als Roter Faden fir die raumliche Entwicklung gilt im Einzelnen folgende Umsetzungsstrate-
gie im Rahmen der Themenkomplexe:

Wohnen und Leben

Nachverdichtung im Innenbereich:
- SchlieBung von Baulticken
- Umwidmung von Flachen fiir die Wohnnutzung (Uberplanung Konversionsflache, Uber-
planung von Parkplatzen)
- oder Aufstockungen
= Erganzung von Siedlungsflachen im Siden

Arbeiten und Infrastruktur

= Keine Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen im Aufl3enbereich (Ricknahme der
gewerblichen Bauflache am norddstlichen Ortsrand)

. Sportplatze, Bader verbleiben zunachst am Standort / Verlagerungen bedtrfen Vorplanun-
gen

= Flachensicherung fir Gemeinbedarfseinrichtungen, um fur moégliche Auslagerungen 6f-

fentlicher Einrichtungen aus dem bestehenden Siedlungsgeftige Flachen vorzuhalten und
damit flexible Entwicklungsoptionen zu schaffen (im Siedlungsbeschréankungsgebiet, am
sudlichen Ortsrand, zur Erweiterung Seniorenheim am nordlichen Ortsrand)

. Flachensicherung fur Flachen zur Ver- und Entsorgung (Klaranlagenerweiterung)

Landschaft und Klimaschutz

= Schutz und Weiterentwicklung von Waldflachen, landwirtschaftlichen Flachen und sonsti-
gen Offenlandbereichen
] Einarbeitung von Inhalten des Landschaftsplanes
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Mobilitat
= Ausbau StralRenbahn / Park & Ride-Parkplatz (Flachensicherung zum Ausbau)
. Bahntrasse langfristig erhalten

SchlieB3lich beschlossen die Entscheidungstrager die Aufnahme der nunmehr im Flachennut-
zungsplan als Neuausweisungen bzw. als Ricknahme dargestellten Flachen in den FNP-Vorent-
wurf der Stadt Griesheim.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 17

BEGRUNDUNG

1 PLANERFORDERNIS UND ZIELE/ ZWECKE DER FORTSCHREIBUNG

1.1 Anlass der Neuaufstellung

Die Stadt Griesheim hat am 23.05.2019 beschlossen, ihren Flachennutzungsplan mit dem Pla-
nungsziel 2035 fortzuschreiben. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stammt aus dem
Jahr 1997 und wurde seitdem mehrfach geandert. Aufgrund verénderter Rahmenbedingungen,
wie neuen Anforderungen, zahlreichen Verdnderungen und neuen Vorgaben muss der alte Plan
neu aufgestellt werden.

Nach §1 Abs. 3 BauGB lasst sich eine Planungspflicht herleiten: ,Die Gemeinden haben die Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.“ Im vorliegenden Fall ist dieser Grundsatz auf die Stadt als Tragerin der Planungs-
hoheit des Flachennutzungsplans tbertragbar.

Die Notwendigkeit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Griesheim ergibt sich
aus folgenden Griinden:

= die Entwicklungsziele der Stadt sollen tberprtft, weiterentwickelt und darauf aufbauend die
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen entsprechend modifiziert werden,

= die aktuellen Ubergeordneten Planungen sind zu beriicksichtigen und in die vorbereitende
Planung mit einzubeziehen,

= die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen sind zu Uberprifen und an ge-
eigneter Stelle zu ergdnzen bzw. zu maodifizieren,

= die aktuellen Fachplanungen sind zu berlcksichtigen (Stralenplanungen, Hochwasser-
schutz, Starkregen usw.)

= die mal3geblichen Belange des Klimaschutzes sind zu berlicksichtigen — gemaf § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB (Klimaschutzklausel) ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen Rechnung zu tragen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dabei greifen verschiedene Belange
klima- und energierelevante Gesichtspunkte auf, wie etwa Belange des Klimaschutzes und
der Energieeinsparung, der Energieversorgung und Rohstoffsicherung, des Verkehrs, des
Hochwasserschutzes.

= die maRgeblichen Belange des Umweltschutzes sind zu berlicksichtigen — gemaR § 2 Abs.
4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § la
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt werden,

= die Ziele und MalRnahmen der Landschaftsplanung sind zu bertcksichtigen — diese werden
parallel zum Flachennutzungsplan im Rahmen der Erarbeitung eines Landschaftsplanes for-
muliert. Der Landschaftsplan ist als naturschutzfachlicher Planungsbeitrag fur die Flachen-
nutzungsplanung zu werten. Die relevanten Ergebnisse flieRen in die Planung ein.

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird somit eine nachhaltige Entwicklung der
Stadt gesichert und geordnet fortgefthrt.

1.2 R&umlicher und sachlicher Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich fiir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das gesamte
Gebiet der Stadt Griesheim mit einer Gesamtflache von 2.154,88 ha.
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Abb. 11: Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung?

1.3 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung in den Gemeinden zu gewahrleisten. Darliber hinaus soll die Bauleitplanung einen
Beitrag zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor: Der Flachen-
nutzungsplan als sog. vorbereitender Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB) soll ,fir das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen" dar-
stellen (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)? und bereitet damit die ,bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstticke in der Gemeinde" vor (8§ 1 Abs. 1 BauGB). Er bildet die Grundlage und den Rahmen
fur die Erarbeitung von Bebauungsplanen?, die als sog. verbindliche Bauleitplane (s. 8 1 Abs. 2
BauGB) fur Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebau-
liche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfullung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein formulierten Zielen
orientieren. Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die in 8 1 Abs. 6 BauGB aufgefuhrten Planungsleitsatze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es mdglich sein, alle genannten Ziele gleichermal3en zu berick-
sichtigen. lhre Heterogenitat bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlich-
keit. Das BauGB enthélt daher in 8 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Rechtswirkung

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft
fur BUrger*innen. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind keine Rechtsan-
spriuche, wie etwa bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriche, die aufgrund von
Bebauungsplanfestsetzungen entstehen kénnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung,

1 Grafik: Eigene Darstellung auf der Katastergrundlage der Stadt Griesheim

2 Die Darstelllungen sind daher im Allgemeinen nur grobmaschig, d. h. nicht parzellenscharf; die MaRRstabsebene des Flachen-
nutzungsplanes (M. 1:10.000) schlieRt im Ubrigen einen zu hohen Detaillierungsgrad aus.

3 Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bauleitplans haben die Burger*innen aufgrund der
Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Der Flachennutzungsplan entwickelt jedoch Bindungswirkung fiir nachfolgende Bebauungsplane:
Sie missen aus ihm ,entwickelt" werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Begriff ,entwickelt” bedeutet,
dass zwar einerseits keine Ubereinstimmung von 100% hergestellt werden muss, andererseits
aber auch keine zu starken Unterschiede entstehen durfen.

Behordenintern, d.h. fir die Verwaltung und auch andere Behdrden, stellt der Flachennutzungs-
plan ein planungsbindendes Programm dar, indem sie ihre Planung/Fachplanung dem jeweiligen
Flachennutzungsplan anzupassen haben. Dies unterscheidet den Flachennutzungsplan von Be-
bauungsplanen, die nur fur Teile des Gemeindegebietes aufgestellt werden und verbindliche Re-
gelungen auch fiir die Burger*innen und die Baugenehmigungsbehodrden enthalten.

Eine mittelbare Rechtswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan jedoch in besonderen Féllen
fur privilegierte Vorhaben im Au3enbereich gem. § 35 BauGB, da sich die Darstellungen im Fl&-
chennutzungsplan hier direkt auf die Erteilung einer Baugenehmigung auswirken.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans ist gesetzlich nicht geregelt. Sie muss sich an
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde orientieren. Da das Aufstellungsverfahren fir
einen Flachennutzungsplan in der Regel bereits mehrere Jahre in Anspruch nimmt und die 6f-
fentliche Hand auch fir Planungssicherheit zu sorgen hat, ist eine Geltungsdauer von 10 bis 15
Jahren anzustreben. Wenn sich fir einzelne Teilbereiche die Planungsziele andern, besteht die
Maoglichkeit, ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Allgemeine Darstellungssystematik

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen
Katastergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell sowie Vektordaten der
Flurkarten im Maf3stab 1:1.000. Der FNP wird flir das gesamte Stadtgebiet im MalRstab 1:7.500
dargestellt. Der FNP ist rechtlich nicht parzellenscharf, sondern soll flachenhaft die Entwicklungs-
konzeption der Stadt darstellen. Zur MalRentnahme ist der Flachennutzungsplan nicht geeignet.

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Uber-
nahmen und Vermerke.

Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplans. Anders als die
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Wil-
len der Stadt zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,ins-
besondere™), d.h. die Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufigen oder weglassen,
sie ist aber dahingehend begrenzt, dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf,
was entsprechend den oértlichen Gegebenheiten fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist und was anschlieBend auch Gegenstand einer Festsetzung im Bebauungsplan
sein kann.

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen dagegen sind nicht Ausdruck des planerischen Willens der Gemeinde, son-
dern objektive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei der
Bebauungsplanung und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der ge-
kennzeichneten Flache zu berticksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von ei-
ner Kennzeichnung nicht aus.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Neben Darstellungen und Kennzeichnungen kénnen weiterhin nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke in den Flachennutzungsplan integriert werden:

= Nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planungen und sonstige
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Nutzungsregelungen* sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen® sollen in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen werden (8 5 Abs. 4
S. 1 BauGB).
= Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan ver-
merkt werden (8 5 Abs. 4 S. 2 BauGB).
Durch die nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke im Flachennutzungsplan soll ein méglichst
vollstandiges Bild, tber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten Pla-
nungen und Nutzungsregelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Flachennutzungs-
plan dargestellten planerischen Willens der Gemeinde, sie sind jedoch als planungserhebliche
Belange inhaltlich bei der Flachennutzungsplanung zu bertcksichtigen.

Verfahrensablauf

Der Ablauf des Flachennutzungsplanverfahrens richtet sich nach den Vorgaben des Baugesetz-
buches. Dabei werden nachfolgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und
dessen ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.s 1 BauGB)

Erarbeitung des Planvorentwurfs

L ;  ;

Frihzeitige Beteiligung der Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

L . 3

‘ Priifung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Planentwurfs ‘

3

‘ Offenlagebeschluss ‘

L 2 L !

Offenlage: Beteiligung der Beteiligung der Behdrden
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2 L 2

‘ Priifung der Stellungnahmen und Abwagung ‘

2

‘ Feststellungsbeschluss ‘

2

‘ Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB) ‘

2

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und
Wirksamwerden (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Abb. 12: Ablauf ,,Formelles Flachennutzungsplanverfahren“ entsprechend BauGB®

4 Z.B.in einer Rechtsverordnung bestimmte Schutzgebiete (WSG, NSG, LSG etc.) und vor allem Planfeststellungen nach den in
§ 38 BauGB aufgezahlten Fachplanungsgesetzen

5 Gemeint sind damit nicht etwa einzelne denkmalgeschiitzte Gebaude, sondern sog. Ensembles, also Gebaudegruppen!

6 Eigene Darstellung
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN UND VORGABEN

2.1 Ziele der Raumordnung

Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Griesheim ist nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) wird der koordinierende fach- und ressortiibergreifende raum-
liche Ordnungsrahmen fur die Entwicklung des Landes Hessen abgebildet. Die verbindlichen Vor-
gaben des Landesentwicklungsplans sind von den Behérden des Bundes, des Landes und von
der Regionalplanung zu beachten (8 4 Abs. 1i. V. m. 8 5 Abs. 7 HLPG).

Der Plan legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung fest. Diese bezie-
hen sich auf die raumliche Struktur des Landes (Raumstruktur, Siedlungs- und Freiraum, zentral-
ortliche Gliederung, Entwicklungsschwerpunkte und Entwicklungsachsen) sowie auf verschie-
dene Sachbereiche (z.B. Wirtschaft, Landwirtschaft Forstwirtschaft, Erholung usw.). Die sied-
lungsraumliche Grundstruktur wird mit Hilfe von groBmafistablichen Raumkategorien dargestellit.

Stand der Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2020

Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2000 wurde in den letzten Jahren mehrfach gedndert.
In der Folge ist der Landesentwicklungsplan Hessen 2000 vollstandig aufgehoben. Unberihrt
und in Kraft bleiben die 1. Anderung 2007- Erweiterung Flughafen Frankfurt am Main, die 3. An-
derung 2018 sowie die 4. Anderung 2020 (die 2. Anderung wurde aufgehoben).

Erste Anderung 2007 - Erweiterung Flughafen Frankfurt Main

Die Anderung des Landesentwicklungsplans tragt dem sich aus der iiberregional bedeutsamen
Erweiterungsmalinahme des Flughafens Frankfurt Main ergebenden raumordnerischen Neuord-
nungsbedarf Rechnung.

Dritte Anderung 2018 (rechtskraftig September 2018)
Bestandteil der dritten Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 sind:

¢ Das Landschaftsprogramm Hessen mit den tberértlichen konkretisierten Zielen, Erfordernis-
sen und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Bereich des
Landes

e Neu festgelegtes Siedlungsbeschrankungsgebiet (Flughafen)

e Aktualisierte Vorgaben zur Nutzung der Windenergie
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Abb. 13: 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 - Ausschnitt aus der Plankarte’

Gemall dem aktuellen LEP liegt Griesheim in einem agrarischen Vorzugsraum, einem Uberregi-
onal bedeutsamen Freiraum. Weiterhin werden Teile des Gemarkungsgebiets in einen 6kologi-
schen Schwerpunktraum einbezogen, in dem ein Verbund der Trockenlebensrdume vorgesehen
ist. Im Stidosten grenzt das Stadtgebiet an einen Kernraum des Biotopverbundes, einem weiteren
Okologischen Schwerpunktraum. Schlie3lich grenzt die Stadt an einen Planungsraum mit Uberre-
gional bedeutsamer Infrastruktur, der eine Entwicklungsachse darstellt.

Die Ausdehnung des im LEP neu festgelegten Siedlungsbeschréankungsgebiets hat sich verén-
dert, sodass die westliche Gemarkungs- bzw. Siedlungsflache Griesheims geringfligig weniger

einbezogen ist.

7 vgl.: https:/llandesplanung.hessen.de/sites/landesplanung.hessen.de/files/dritte_Aenderung_LEP_Plankarte.pdf, aufgerufen:
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Siedlungsbeschrankungsgebiet
Flughafen Frankfurt Main

Aktuell geltendes Siedlungs-
beschrankungsgebiet gem.
Regionalplan Stidhessen 2010

Siedlungsbeschrankungsgebiet,
das gem. der 3. Anderung des
LEP 2000 vorzusehen ist.

Gemeindegrenze

Griesheim

Abb. 14: Siedlungsbeschrankungsgebiet geméaR 3. Anderung des LEP Hessen 20008

4. Anderung 2020 (rechtskréftig September 2021) — Raumstruktur, Zentrale Orte und
Grof¥flachiger Einzelhandel

Auf Grund der siedlungsstrukturellen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte wurde die Differen-
zierung der Strukturraume neu festgelegt. Griesheim wird nunmehr dem hochverdichteten
Raum zugeordnet.

Im LEP 2020 wurde der Stadt Griesheim die spezifische Zentrumsfunktion ,,Mittelzentrum in
Kooperation im Verdichtungsraum“ — zusammen mit dem Mittelzentrum Pfungstadt — zuge-
wiesen. Die Stadt Griesheim hat eine Normenkontrollklage gegen das Land Hessen als Plange-
berin fir den LEP 2020 erhoben.

Regionalplanung

Stand der Regionalplanung, Regionalplan Siidhessen 2010

Mit Inkrafttreten der Anderungen des Landesentwicklungsplans haben die Trager der Regional-
planung dessen Festlegungen zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Der Regionalplan ist aus
dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Der Regionalplan dient der
Konkretisierung, der fachlichen Integration und Umsetzung der Ziele der Landesplanung in den
Regionen. Er nimmt damit eine vermittelnde Stellung zwischen Landesplanung und kommunaler
Gemeindeentwicklung ein. Der fir die Stadt Griesheim maRgebliche und derzeit rechtskraftige
Regionalplan Stidhessen 2010 bedarf daher der Fortschreibung bzw. Neuaufstellung.

Im Vorfeld einer Neuaufstellung wurde bereits 2019 ein Gutachten fir ein Regionales Entwick-
lungskonzept (REK) fir Stidhessen erarbeitet. Nach Priifung und Bewertung der Inhalte und Vor-
schlage wurden Kriterien beschlossen, anhand derer ein aktualisiertes Plankonzept (APK) zur
Siedlungsentwicklung erarbeitet wird. Das Konzept soll mit seiner Flachenkulisse fur ganz

8 vgl.: https://landesplanung.hessen.de/sites/landesplanung.hessen.deffiles/Siedlungsbeschraenkungsgebiete_Frankfurt.pdf,
aufgerufen: 12/21
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Sudhessen als Beitrag zur Erarbeitung des Entwurfs fiir den neuen Regionalplan Stidhessen ge-
nutzt werden. Ein im Februar 2022 erarbeitetes Eckpunktepapier® zur Neuaufstellung des Regi-
onalplans Stidhessen benennt bereits die wichtigsten Punkte und wesentliche Neuerungen nach
Themen:

Rechtsgrundlagen: Aushahmeregelung fir samtliche Ziele unterhalb 5 Hektar.

Siedlung:

* Vorranggebiete Siedlung: Modernisierung und Anpassung an Anderungen des Landesent-
wicklungsplans Hessen 2000; Grundsatze zu Nahmobilitat.

= GrofRflachiger Einzelhandel: Anpassung an Anderungen des Landesentwicklungsplans Hes-
sen 2000.

Gewerbe:

= Vorranggebiete Industrie und Gewerbe: Anpassungen an die Anderungen des Landesentwick-
lungsplans Hessen 2020, Ermdglichung Freiflachenphotovoltaik in Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Einfuhrung einer besonderen Zweckbestimmung Logistik,

= Grundsatze zu Rechenzentren mit Querverweis zum Kapitel Energie.

= Wegfall der Flachentauschklausel

Freiraum: Neuabgrenzung der Regionalen Grlinziige anhand der Neuabgrenzung der Struktur-
raume im Landesentwicklungsplan Hessen 2020, Erweiterung Regionalparkkorridor (im Kragen-
bereich)

Klima: Implementierung der Ergebnisse der landesweiten Klimaanalyse Hessen (Neue Gebiets-
kulisse auf Basis der ,landesweiten Klimaanalyse/Kaltluftstromungssituation unter Berucksichti-
gung des klimawandelbedingten Temperaturanstiegs®).

= Neue Festlegung von Vorranggebieten fir besondere Klimafunktionen
= Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen

Damit wird die Flachenkulisse insgesamt kleiner gegeniiber dem Regionalplan Sidhessen 2010,
aber die Daten sind belastbarer durch die Verwendung eines dreidimensionalen, meteorologi-
schen Stromungsmodells (Kaltluftsimulation wie bei Klimagutachten (blich), Vorranggebiete ent-
falten hohere Steuerungswirkung und Vorbehaltsgebiete sind belastbarer als im aktuellen Plan

Verkehr: Moglichst Festlegung von Zielen, falls Planungsstand bestimmter Verkehrsprojekte dies
zulasst

= Starkung der Sicherungsfunktion der bestehenden Verkehrsinfrastruktur
= Starkung der Entwicklungsfunktion der Verkehrs- und Schienenverkehrsinfrastruktur

Energie:

= Keine Integration des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 in den Regio-
nalplan Studhessen (bleibt als eigenstandiger Teilplan bestehen), starkere Betonung der Ener-
giewende. Einfihrung von Grundsatzen zu Versorgungssicherheit sowie Abwarmenutzung
von Rechenzentren

= Ziele und Grundsétze zur Energieversorgung sowie zu Strom- und Rohrfernleitungen

Neben dem noch rechtskraftigen Regionalplan Siidhessen 2010 wurde der Sachliche Teil-
plan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 im Marz 2020 wirksam. Der eigenstandige Teilplan
steuert flachendeckend die Windenergienutzung in der Planungsregion Sudhessen durch die
Festlegung von Vorranggebieten zur Nutzung der Windenergie verbunden mit einer Aus-
schlusswirkung fur die Windenergienutzung fur den tbrigen Planungsraum. Aul3erdem enthalt
er neue planerische Grundsatze zu den anderen erneuerbaren Energien Solar- und Bioenergie,
Geothermie und Wasserkraft. Das Gemarkungsgebiet Griesheims liegt in keinem festgelegten
Vorranggebiet zur Windenergienutzung.

®  Quelle: Neuaufstellung Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan, Eckpunktepapier, Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr, Februar 2022
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Der fir die Stadt Griesheim malf3gebliche rechtswirksame Regionalplan Suidhessen 2010 legt
die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsamen Planungen
und MalBnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammenhéngen-
der Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt Gber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukunftigen Entwicklungsmdoglichkeiten des Gebietes fest. Dabei ist zwischen Zielen als ver-
bindliche Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren mdglich) und Grundsatzen als abwa-
gungsrelevante Belange zu unterscheiden. Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Zentrale Orte — Mittelzentrum Griesheim
Die Ausweisung der zentralen Orte erfolgt durch den Landesentwicklungsplan Hessen. Die zent-
ralen Orte des LEP werden in den Regionalplan als Ziele der Raumordnung tbernommen.

Das System der zentralen Orte sichert im Gesamtbereich der Region die tiberortliche Versorgung
der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen. Daher sind sie eine wichtige Voraussetzung
fur eine gezielte Standortpolitik und den effektiven Einsatz offentlicher Mittel.

Der rechtsgultige Regionalplan Stidhessen 2010 weist Griesheim als eigenstandiges Mittelzent-
rum aus.
Vorgaben im Regionalplan Stidhessen 2010%°

Im Einzelnen werden im rechtskraftigen Regionalplan Siidhessen 2010 fir die Stadt Griesheim
als regionalplanerische Ziele und Grundsatze ausgewiesen:

10 vgl.: Regionalplan Stidhessen 2010, Text, Regionalversammlung Siidhessen, Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt
2011, aufgerufen unter: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/s%C3%BCdhessen/plantext-zum-download,
Zugriff 10/21
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Abb. 15: Regionalplan Stidhessen 2010 — Ausschnitt Stadt Griesheim?!

1 vgl.: Regionalplan Siidhessen 2010, Teilkarte, Regionalversammlung Siidhessen, Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt
2011, aufgerufen unter: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/s%C3%BCdhessen/plankarte.pdf, Zugriff 01/22
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Abb. 16: Regionalplan Stidhessen 2010 — Legende??

Siedlungsstruktur

Der fir die Stadt Griesheim mal3gebliche und derzeit rechtskraftige Regionalplan Stiidhessen
2010 ist den Anderungen des Landesentwicklungsplans anzupassen und bedarf der Fortschrei-
bung bzw. Neuaufstellung. Der derzeit noch rechtsguiltige Regionalplan Stidhessen 2010 weist
Griesheim als eigensténdiges Mittelzentrum aus. Er benennt Grundsétze, die die Mittelzentren
als Standorte Uberdrtlicher Infrastruktureinrichtungen, fiir Siedlungsentwicklung, grof3flachigen
Einzelhandel sowie in ihrer Verkehrsfunktion betreffen.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Griesheim Standort fir grof3flachige Einzelhandelsvorhaben,
die in den ,Vorranggebieten Siedlung“ anzusiedeln sind. In den ,Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe“ ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur unter bestimmten Voraussetzungen fur die
Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
zuldssig. Im Regionalplan ausgewiesen sind fur Griesheim nachfolgend dargestellte Flachen:

12 vgl.: Regionalplan Siidhessen 2010, Teilkarte, Regionalversammlung Stidhessen, Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt
2011, aufgerufen unter: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/s%C3%BCdhessen/plankarte.pdf, Zugriff 01/22
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Abb. 17: Regionalplan Stidhessen 2010 — GroRflachiger Einzelhandel im MZ Griesheim?*3

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe

Fur das Mittelzentrum Griesheim wird im Regionalplan fur den Zeitraum 2006 bis 2020 ein maxi-
maler Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen von 42 ha angegeben. Fur die Stadt Griesheim
sind dafir Gber den Bestand hinaus im Norden der Stadt Bereiche als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe-Planung® ausgewiesen.

Vorranggebiet Siedlung

Fur die Stadt Griesheim wird der maximale Bedarf an Wohnsiedlungsflachen im Regionalplan
2010 fur den Zeitraum 2002 bis 2020 mit 30 ha angegeben. Flachen fir Wohnsiedlungszwecke
sind in den ,Vorranggebieten Siedlung, Planung®, auf freien Flachen innerhalb der ,Vorrangge-
biete Siedlung, Bestand® sowie auf Flachen unter 5 ha in den Ortsrandlagen zu realisieren. In
Griesheim ist kein ,Vorranggebiet Siedlung, Planung“ dargestellt, sodass seitens der Regional-
planung keine Neuausweisungen von Wohnsiedlungsflachen tber 5 ha zur Deckung des Bedarfs
vorgesehen sind.

Die Festlegung und Darstellung der ,Vorranggebiete Siedlung” und der Wohnbauflachen erfolgte
auf der Grundlage eines modifizierten Siedlungsstrukturkonzepts, das insbesondere die geplante
Erweiterung des Flughafens Frankfurt Main bertcksichtigt. Im Sinne einer langfristigen raumord-
nerischen Larmvorsorge wurde daher im Regionalplan ein Siedlungsbeschrankungsgebiet dar-
gestellt.

Aufgrund der engen Gemarkungsgrenzen und der Verteilung der Flachennutzungen im Stadtge-
biet sind fur Griesheim lediglich Entwicklungsmoglichkeiten in westlicher Richtung zu sehen. Da
der Siedlungsbereich im Westen von einem Siedlungsbeschrankungsgebiet betroffen ist, sind
keine ausreichenden Flachenreserven mehr vorhanden, um den o.g. rechnerischen Bedarf zu
decken. Dies wird auch von der Regionalplanung so gesehen. Aus Sicht der Regionalplanung
kann der ortliche Bedarf durch Stadtumbau u. 4. MaRhahmen im Bestand sowie in genehmigten
Bebauungsplanen, teilweise Uber einen tbergemeindlichen Flachenausgleich gedeckt werden.

Siedlungsbeschrankungsgebiet
Ein Teil der westlichen Gemarkung der Stadt Griesheim befindet sich in einem

13 vgl.: Regionalplan Stidhessen 2010, Text, S.79, Abb. 5-10, Regionalversammlung Siidhessen, Regierungsprasidium Darm-
stadt, Darmstadt 2011, aufgerufen unter: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/s%C3%BCdhessen/plantext-
zum-download, Zugriff 10/21
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.Siedlungsbeschrankungsgebiet®. Dies hat zur Folge, dass dort die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist. Bauflachen in
geltenden Bebauungspléanen und Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stadtebauliche
Umstrukturierungsmaf3nahmen (Stadtumbau, Nutzung von Konversionsflachen u. & Malnah-
men) bleiben von dieser Regelung unberthrt. Unter Siedlungsbestand sind hierbei nicht nur die
im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete ,Siedlung, Bestand“ zu verstehen, sondern auch
solche Flachen, die im Siedlungsbeschrankungsgebiet eindeutig baulich gepragt und genutzt sind
oder waren und als Bestandteil des drtlichen Siedlungsgefliges anzusehen sind. Hierzu zahlen
insbesondere auch Fléachen, die bislang gewerblich, militarisch, infrastrukturell o. 4. genutzt wa-
ren.

Weiterhin sind die Entwicklungsmaéglichkeiten der Stadt Griesheim durch Vorrang- und Vorbe-
haltsgebietsausweisungen der Regionalplanung eingeschrankt. Diese Ausweisungen dienen
zur Abwehr von Nutzungsanspruchen, die der jeweiligen Vorrang- bzw. Vorbehaltsfunktion ent-
gegenstehen. So soll erreicht werden, dass die naturlichen Lebensgrundlagen des Menschen
geschiitzt werden und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Region Studhessen er-
halten wird.

Vorranggebiete sind fir eine bestimmte raumbedeutsame Nutzung oder Funktion vorgesehen
und schlieBen andere unvereinbare raumbedeutsame Nutzungen aus. Im Gegensatz hierzu sind
innerhalb von Vorbehaltsgebieten diese konkurrierenden Nutzungen jedoch nicht von vornherein
ausgeschlossen. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen soll einer
bestimmten raumbedeutsamen Nutzung oder Funktion allerdings ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiete fur Landwirtschaft

Die Ausweisung von ,Vorranggebieten fur die Landwirtschaft zielt primar auf den Erhalt der na-
turlichen Produktionsgrundlage Boden, speziell auch dort, wo noch gute agrar- und betriebsstruk-
turelle Verhéltnisse gegeben sind, und deren Schutz vor Inanspruchnahme durch konkurrierende
Nutzungen. Sie beinhaltet einen Vorrang gegentber konkurrierenden Nutzungsansprichen.

Im nordlichen, stdlichen und westlichen Gemarkungsgebiet liegen grof3e Landwirtschaftsflachen,
die als Vorranggebiete ausgewiesen sind.

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft

In den "Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft" ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig
durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser
Flachen fur die Freizeithutzung und Kulturlandschaftspflege, fur Siedlungs- und gewerbliche Zwe-
cke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie
fur Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha mdglich.

Landwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete schlieRen unmittelbar an den Siedlungskdrper an. Im Si-
den liegen kleinere Flachen, gréRere Areale finden sich am westlichen Siedlungsrand.

Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

Die im Regionalplan dargestellten ,Vorranggebiete fur Forstwirtschaft® sollen dauerhaft bewaldet
bleiben. Die Walderhaltung hat hier Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen. Bei der
Inanspruchnahme von Wald fur andere Nutzungen sollen flachengleiche naturnahe Ersatzauf-
forstungen im selben Naturraum vorgesehen werden. Bei Schutz- und Bannwald ist dies gesetz-
lich vorgeschrieben. Eine gezielte Waldmehrung ist insbesondere in waldarmen Teilrdumen mit
hoher Bevélkerungsdichte oder solchen mit erheblichen Waldverlusten in den letzten Jahrzehn-
ten anzustreben.

Die groReren zusammenhangenden Waldflachen im Nordosten der Stadt werden als Vorrangge-
biete dargestellt.
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Vorbehaltsgebiet fur die Forstwirtschaft

Flachen, die regionalplanerisch als ,Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft” festgelegt wurden, sind
fur eine Aufforstung oder Sukzession geeignet und sollen mit rechtlicher Bindungswirkung Wald
werden. Hierbei sind o6rtliche landschaftsokologische, asthetische oder landwirtschaftliche Be-
lange zu berticksichtigen. In waldarmen Gebieten soll die Neuanlage von Wald geférdert werden,
wobei moéglichst zusammenhéngende Waldflachen entstehen sollen. Waldneuanlagen oder Er-
satzaufforstungen sollen vorrangig in den Vorbehaltsgebieten stattfinden. Diese stellen ein An-
gebot zur Waldneuanlage dar, enthalten jedoch keine Aufforstungsverpflichtung. Sie kdnnen
auch als Flachen fur entsprechend geeignete AusgleichsmalRnahmen genutzt werden, solange
Wald entsteht.

Im Nordosten von Griesheim wurde ein Vorbehaltsgebiet festgelegt, welches das grél3ere vor-
handene Waldareal mit einer kleineren Waldflache verbinden soll.

Freiraumsicherung und -entwicklung

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.
Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung der Gliederung von
Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der Veranderung der
klimatischen Verhéltnisse fihren konnen, sind in den Regionalen Griinzligen nicht zulassig.
Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrich-
tungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastruktur-
maflnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu un-
terbleiben.

Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zulés-
sig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Gro3e, Qualitat und
vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ zugeordnet werden.

Die ,Vorranggebiete Regionaler Grinzug® umfassen fir die Freiraumerholung, den klimatischen
Ausgleich, den Wasserhaushalt und Bodenschutz sowie flr die Gliederung der Siedlungsgebiete
wichtige Flachen, die aus regionalplanerischer Sicht langfristig unbesiedelt bleiben sollen. Als
gliedernde Landschaftselemente bilden sie ein Gegengewicht zum besiedelten Raum und ein
wichtiges Instrument der Freiraumvernetzung. Um diese Funktion der Regionalen Griinzuge bes-
ser wahrnehmbar zu machen und sie damit wirksamer gegen anderweitige Inanspruchnahmen
abzusichern, kann eine Gestaltung der ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug“ unter Einbeziehung
aller relevanten Freiraumnutzungen sinnvoll sein. Die Umsetzung der erforderlichen Mal3nahmen
soll ber die Bauleitplanung erfolgen.

»vorranggebiete Regionaler Griinzug“ umgrenzen eng die Siedlungsflachen der Stadt Griesheim,
mit Ausnahme kleinerer Areale am westlichen Stadtrand.

Die ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug“ beinhalten in der Regel mehrere zu schitzende Funk-
tionen. Besonders hochwertige, uUberortlich bedeutsam ausgepréagte Einzelfunktionen,
z. B. die Durchluftungsbahnen oder Biotopschutz werden durch entsprechende Uberlagerte
Planzeichen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fir be-
sondere Klimafunktionen,) hervorgehoben.

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

In den ,Vorranggebieten flr Natur und Landschaft‘ haben die Ziele des Naturschutzes und Mal}-
nahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundes
dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzun-
gen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig.

Die Ausweisung der ,Vorranggebiete fir Natur und Landschaft im Regionalplan dient dem
Schutz und der nachhaltigen Sicherung wertvoller Biotope, Arten und deren Populationen.
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Schutzbeddrftige Biotope und Habitate sollen zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwick-
lung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen im Sinne eines Biotopverbundes ver-
netzt werden. Entwicklungsmdglichkeiten zur Stabilisierung von Biotopen und Populationen so-
wie zur Verbesserung der 6kologischen Kohédrenz von Natura-2000-Gebieten sollen ausge-
schopft werden.

Die dargestellten ,Vorranggebiete flr Natur und Landschaft” bilden die Grundstruktur eines regi-
onalen Biotopverbundes. Sie umfassen FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete (NSG), Landschafts-
schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Zielvorgaben des LEP zum @kologischen
Verbundsystem. Die regionalplanerische Vorrangzuweisung bedeutet nicht den Ausschluss jeg-
licher anderer Anspriiche (im Sinne eines generellen Nutzungsverbots), sondern lediglich derje-
nigen Nutzungen, Planungen und MalBhahmen, die mit dem jeweiligen Schutzziel nicht vereinbar
sind.

Ausweisungen von ,Vorranggebieten flr Natur und Landwirtschaft finden sich am nordwestli-
chen Gemarkungsrand. Im Sitden und Sidosten schlielRen Ausweisungen unmittelbar an Gries-
heims Gemarkungsflache an, bzw. ragen in einem kleineren Teilbereich (Konversionsflache) in
die Gemarkung hinein.

Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft

,Vvorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft” sollen als ergdnzende Bestandteile eines regiona-
len Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden. Den gebietsspezifischen Zielen von Na-
turschutz und Landschaftspflege soll ein besonderes Gewicht gegentiber entgegenstehenden
Nutzungsanspriichen, Planungen und Malnahmen gegeben werden. Eine an die Ziele des Na-
turschutzes angepasste Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege ist zuldssig und zu férdern. In den
,vorbehaltsgebieten flir Natur und Landschaft* sollen die Entwicklung und der Verbund natur-
raumtypischer Lebensrdaume und Landschaftsbestandteile geférdert werden.

Die dargestellten ,Vorbehaltsgebiete flir Natur und Landschaft® dienen in Ergénzung der ,Vor-
ranggebiete fir Natur und Landschaft der Sicherung und Entwicklung des regionalen Biotopver-
bundes in der Planungsregion Stidhessen. Sie (ibernehmen auch eine wichtige Funktion fir den
Ausgleich und den Ersatz fir Eingriffe sowie den Koharenzausgleich und zur Verbesserung des
Zusammenhangs des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Die ,Vorbehaltsgebiete flir Natur und Landschaft® umfassen Europdische Vogelschutzgebiete,
groR3flachige Vorkommen streng geschutzter Arten, sofern sie nicht als Vorranggebiete dargestellt
sind sowie weitere Flachen mit besonderer Eignung zum Aufbau und zur Sicherung des Bio-
topverbundes. In diesen Gebieten kommt den gebietsspezifischen Erhaltungs- bzw. Entwick-
lungszielen ein herausragendes Gewicht gegeniiber konkurrierenden Nutzungsanspriichen zu.
Bereits vorhandene Beeintrachtigungen von ,Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft® sol-
len reduziert werden. Fir die Sicherung und Entwicklung der ,Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft® sind bestimmte Formen der Landbewirtschaftung durch Land- und Forstwirtschaft
von wesentlicher Bedeutung.

Ein groéReres ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landwirtschaft® wurde am westlichen Gemarkungs-
rand ausgewiesen.

Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen

Als "Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sind im Regionalplan die Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusam-
menhang mit belasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fir den Klima- und
Immissionsschutz erfillen, ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Mal3-
nahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, frei-
gehalten werden. Planungen / Maflinahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygie-
nisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.

Im Norden, Westen und Siudwesten der Siedlungsflachen Griesheims wurden durch die
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Regionalplanung ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen ausgewiesen.
Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz

Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete flr den vorbeugenden Hochwasserschutz® die-
nen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der RetentionsrAume und der Verminderung des
Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen.

Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu berlcksichtigen, dass extreme Hochwasserereig-
nisse zu erheblichen Schaden fir Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt fihren kénnen. Bei
allen Entscheidungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzu-
wirken, dass in diesen Gebieten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermodgenswer-
ten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher
sind fur alle schadensempfindlichen Nutzungen mdéglichst Standorte auszuwahlen, die die ge-
ringste Hochwassergefahrdung aufweisen.

Vorbehaltsgebiete flr den vorbeugenden Hochwasserschutz befinden sich im westlichen Gemar-
kungsgebiet entlang der Gemarkungsgrenze.

Wasserversorgung

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Zwischen Grundwasserentnahmen und -neubildung ist ein Gleichgewicht zu gewahrleisten. Die
Grundwasserentnahmen sollen nicht nur an Mengen, sondern, soweit mdglich, auch an vertret-
bare Grundwasserstande unter Berlicksichtigung der stark schwankenden nattirlichen Nieder-
schlagsraten und daraus resultierenden Grundwasserneubildungsraten erfolgen. Zur Verbesse-
rung einer nachhaltigen Vertraglichkeit der Grundwassernutzung ist die Infiltration zu optimie-
ren.

Auf der Grundlage von Bewirtschaftungsplanen sind die Grundwassergewinnungsmoglichkeiten
wasserwirtschaftlich, umweltvertraglich und 6konomisch vertretbar auszunutzen. Soweit not-
wendig, soll das bestehende Verbundsystem ausgebaut werden. Die konsequente Ausweisung
von Wasserschutzgebieten fir alle Wassergewinnungsanlagen der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung soll fortgeflihrt werden.

Im gesamten Suden des Gemarkungsgebietes, im stidwestlichen Bereich eng am Siedlungsrand
bis etwa auf Héhe B26, im Westen entlang der Gemarkungsgrenze liegen Vorbehaltsgebiete fiir
den Grundwasserschutz. Vereinzelte Teilflachen finden sich auch im Nordosten der Gemarkung.

Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten

Oberflachennahe Lagerstatten und Vorkommen abbauwirdiger und abbaufdhiger mineralischer
Rohstoffe sind als "Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstatten” flachenhaft ausgewiesen.
Sie sind mdglichst vor anderweitiger Inanspruchnahme, durch die ein kinftiger Abbau unmaglich
gemacht oder unzumutbar erschwert wiirde, zu sichern. Eine Entscheidung tber einen kinftigen
Abbau ist mit dieser Darstellung nicht verbunden.

Im Sudwesten Griesheims entlang der Gemarkungsgrenze ist ein grol3eres Vorbehaltsgebiet
oberflaichennaher Lagerstatten ausgewiesen.

Besondere baurechtliche Situation

Im Jahr 2006 wurde eine Gebietsdnderung zwischen der Stadt Darmstadt und der Stadt Gries-
heim vollzogen. Dies fuhrte zur Festlegung eines neuen Grenzverlaufs der Gemarkungen Darm-
stadt und Griesheim. Vor und nach der Gebietsanderung wurden die seinerzeit bestehenden Dar-
stellungen des Flachennutzugsplanes der Stadt Darmstadt weder aufgehoben noch geandert.
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Gemal} 8 204 Abs. 2 BauGB gelten die seinerzeit bestehenden Darstellungen des FNPs der Stadt
Darmstadt zunachst fur die Stadt Griesheim, die aktuell die Planungshoheit fir diese Flachen
besitzt weiter, bis diese inhaltlich ersetzt werden.

~Werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand geandert ............. , gelten unbeschadet ab-
weichender landesrechtlicher Regelungen bestehende Flachennutzungsplane fort* (§ 204 Abs. 1
S. 1 BauGB)

Demzufolge werden fur die Flachen der Gebiets&nderung, die seinerzeit bestehenden Darstel-
lungen des FNPs der Stadt Darmstadt fir diese Flachen als aktuell rechtskraftiger Stand betrach-
tet und bilden die Grundlage fiir die vorgesehenen Anderungen.

R, N e Flachen, die von der Stadt
% RN EEI = I o \Y ( Darmstandt an die Stadt

% \ }:<:” G \e 9 Griesheim Ubertragen
=\ BN wurden

=4
* < X

= \ o e Flachen, die von der Stadt

A A Griesheim an die Stadt
D Darmstadt {ibertragen

o= urden

== Stadtgrenze
—=— Stadtgrenze Griesheims bis 2006
\ | | I |

Abb. 18: Flachen des Gemarkungstausches Griesheim-Darmstadt
2.2 Kommunale Fachplanungen

Landschaftsplanung®*

Gemal §11 (2) BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, ,sobald und soweit dies im Hin-
blick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich
ist, insbesondere weil wesentliche Verdnderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum
eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.“ Aus den Planungen des Flachennutzungsplanes
erwachst somit auch das Erfordernis zur Fortschreibung des aus dem Jahr 1991 stammenden
Landschaftsplanes. Diese Fortschreibung erfolgt parallel zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes.

Die Landschaftsplanung wird als querschnittsorientierte Planung verstanden. Sie hat zum Ziel,
aktuelle Entwicklungen, Planungen und Belastungen von Natur und Landschaft fir das gesamte

14 Quelle: Gesamtfortschreibung Landschaftsplan der Stadt Griesheim, Erlauterungsbericht, Vorentwurf Stand 05.2022, WSW &
Partner GmbH
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Gebiet der Stadt Griesheim darzustellen und zu bewerten. Es wird dabei der momentane Zustand
des Naturhaushalts dargestellt sowie Ziele und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur- und Landschaft erarbeitet.

Der Landschaftsplan ermittelt und kennzeichnet dabei auch Bereiche, die aus naturschutzfachli-
cher Sicht fur einen Ausgleich bei Inanspruchnahme von Flachen z.B. durch weitere Siedlungs-
entwicklung besonders geeignet sind. Damit bildet er u.a. eine geeignete Grundlage fiir ein Fla-
chenbevorratungskonzept und/ oder einen vorgezogenen Ausgleich (Okokonto). Durch die friih-
zeitige Behandlung dieser Fragestellungen kann der Landschaftsplan wesentlich zur Entlastung
der verbindlichen Bauleitplanung beitragen.

Als Grundlage erfolgte im Jahr 2020 zudem eine Biotopkartierung.

Rechtlich hat die Landschaftsplanung gem. 89(1) BNatSchG grundsétzlich die Aufgabe, die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Planungsraum zu konkretisieren sowie Er-
fordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fur Planungen und Verwal-
tungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungs-
raum auswirken kénnen. ,Die in den Landschaftsplanen fir die 6rtliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der
Abwéagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und kénnen als Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach den 88 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane auf-
genommen werden.” (§11(3) BNatSchG)

Dem entspricht die Aussage des 81(6) Nr. 7 BauGB — darunter namentlich Unterpunkt g.

Die Landschaftspléne sind damit auf der mafistéblichen Ebene des Flachennutzungsplanes zu
erarbeiten und kénnen durch Grinordnungspléane fur Teile des Stadtgebietes weiter konkretisiert
werden.

Da der Landschaftsplan eine umfassende Aufnahme des Zustands zahlreicher Naturgiter im
Plangebiet umfasst, stellt er fir nachfolgende Planungen zudem eine wichtige Informationsquelle
hinsichtlich der grundsétzlich zu bertcksichtigenden Umweltbelange dar. Es kann diesbezliglich
zudem auf die Analysen, Bewertungen sowie auf die 6kologischen und gestalterischen Zielset-
zungen des Landschaftsplans zurlickgegriffen werden.

Der Landschaftsplan ist grundsatzlich Abwagungsbelang im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung. Sobald und soweit von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird, ist dies
zu erlautern bzw. zu begrinden.

Nach Abwagung erfolgt die Integration landschaftsplanerischer Inhalte in den Flachennutzungs-
plan. Die Art der Integration landschaftsplanerischer Ziele und Inhalte in den Flachennutzungs-
plan regeln die Gesetze der Lander. Gem. 811 (2) HeNatG erfolgt die Erarbeitung des Land-
schaftsplanes ,als Bestandteil* des Flachennutzungsplanes, es erfolgt somit die sogenannte Se-
kundarintegration. Ungeachtet dessen ist der Landschaftsplan gem. BNatSchG eigenstan-
dig zu erarbeiten und darzustellen (811 (7) BNatSchG). Damit besteht der Landschaftsplan
grundsétzlich als eigenstandiges Gutachten mit dem oben beschriebenen Gewicht fur die raum-
lichen Planungen im Stadtgebiet.

Durch eine Darstellung im FNP werden die integrierten Inhalte verbindlich, wobei die Bindungs-
wirkung derjenigen des Flachennutzungsplanes entspricht und sich damit nur auf die Stadt bzw.
(Fach-)behdrden erstreckt. Fir Birger*innen hingegen besitzt der Landschaftsplan auch nach
seiner Integration in den Flachennutzungsplan keine Bindungswirkung.

Einzelhandelskonzept

Fur die Stadt Griesheim wurde 2008 ein stadtebauliches Einzelhandelskonzept aufgestellt, wel-
ches 2018 fortgeschrieben wurde.

Einzelhandel und zentrale Versorgung, zentraler Versorgungsbereich

Der Stadt Griesheim wird gemaf? dem Regionalplan Sidhessen 2010 die Funktion eines
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Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzentren weisen innerhalb ihres mittelzentralen Einzugsbereichs
neben der Grundversorgung insbesondere Einrichtungen zur Deckung des periodischen bzw.
mittelfristigen Bedarfs an Waren, Dienstleistungen und Infrastrukturangeboten auf. Sie erfullen
gehobene Funktionen der regionalen Versorgung und sind damit insbesondere auch Standorte
des grof¥flachigen Einzelhandels. Bei falscher Standortwahl kénnen Einkaufszentren, grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groR3flachige Handelsbetriebe die raumordnerische
und stadtebauliche Struktur nachteilig beeinflussen sowie den Belangen der Wirtschaft im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung zuwiderlaufen.

Im Regionalplan Sitidhessen 2010 wurden daher ein zentraler Versorgungsbereich und Ergéan-
zungsstandorte innerhalb des Stadtgebiets dargestellit.

Zur effektiven Steuerung und raumlichen Lenkung grof3flachiger Einzelhandelsansiedlungen so-
wie der Einzelhandelsentwicklung insgesamt und damit zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und
Nutzungsvielfalt des Stadtzentrums von Griesheim hat die Stadt im Jahr 2008 ihr stadtebauli-
ches Einzelhandelskonzept beschlossen und im November 2018 fortgeschrieben.®®

Das Konzept dient der Bewertung und Steuerung von Einzelhandelsansiedlungsvorhaben im
Stadtgebiet. Ziel ist es dabei den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu sichern und fir die
Griesheimer Bevolkerung ein attraktives Einzelhandelsangebot an stadtebaulich sinnvollen
Standorten zu erhalten bzw. auszubauen. Es bestatigt dabei die stadtebaulich sinnvoll angeord-
neten Standorte im Stadtgebiet und zeigt Entwicklungsperspektiven auf.
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Abb. 19:  Vorschlag zum Standortkonzept der Stadt Griesheim 2018¢

Das Einzelhandelskonzept dokumentiert die kommunalen Planungsabsichten und dient als
Grundlage fur kunftige Bauleitplanverfahren.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wurde entsprechend den Inhalten des Gut-
achtens informell in die Planzeichnung Gbernommen. Sie basiert auf einer besonderen Konzent-
ration von Versorgungseinrichtungen, die neben dem Einzelhandel auch Komplementarangebote
(Dienstleister, Arzte, Banken, Post, Verwaltung, Gastronomie, Freizeit- und Kulturangebote

15 vgl. https://www.griesheim.de/gewerbe-verkehr/standortfoerderung/einzelhandelskonzept/

16 vgl.: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Griesheim, Gesellschaft fiir Markt-und Absatzforschung mbH (GMA),
Koéln 2018, aufgerufen unter: https://www.griesheim.de/gewerbe-verkehr/standortfoerderung/einzelhandelskonzept/, Zugriff
01/2021
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beinhaltet. Zudem spielten bei der raumlichen Identifikation auch die Verkehrsanbindung sowie
stadtebauliche Fragen eine Rolle.’

Nahversorgung

Als ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzepts der Stadt Griesheim steht auch der Erhalt
und die Weiterentwicklung der wohnungsnahen Grundversorgung mit Lebensmitteln und anderen
Sortimenten des taglichen Bedarfs im gesamten Stadtgebiet. Hauptaspekt ist dabei die gute Er-
reichbarkeit der verschiedenen Standorte.

Die Angebote im Bereich Nahrungs- und Genussmittel befinden sich im Norden, im Suden, am
Ostlichen Stadteingang sowie in der ,Wilhelm-Leuschner-Stralle®.

Abb. 20: Standorte der Lebensmittelmarkte und Abdeckung der Wohngebiete in Griesheim?®®

Hinsichtlich der Nahversorgung ergibt sich eine relativ gute rdaumliche Abdeckung des Stadtge-
biets. Ein Grof3teil der Einwohner kann einen Lebensmittelmarkt in max. 700 m Entfernung errei-
chen. Deutlich wird dabei die hohe Nahversorgungsbedeutung des Marktes in Innenstadtlage.

3 RAHMENDATEN, ORTLICHE STRUKTUR- UND BESTANDSDATEN, PROGNOSEN

3.1 Historische Entwicklung

Im Jahr 1165 wurde Griesheim erstmals urkundlich erwéhnt und entwickelte sich zunachst tber
Jahrhunderte sehr langsam und wechselvoll. Der drei3igjahrige Krieg fuhrte zu starken Zersto-
rungen und sorgte wie auch die Pest fir einen starken Bevolkerungsriickgang. Danach setzte ab
ca. 1700 ein kontinuierliches Wachstum ein. Die wirtschaftliche Entwicklung wurde lange gepragt
durch Torfabbau (zwischen 1612 und 1900) und Kréuter, Tannensamen und Samengewinnung
sowie Gemiuse und Zwiebelanbau. 1839 erfolgte die Erhebung zum Marktflecken. 1868 erfolgte
der Anschluss an die Riedbahn Darmstadt - Worms und ab 1886 verband die neue StralRenbahn
Griesheim mit dem Darmstadter Zentrum.1874 erfolgte mit der Er6ffnung des Truppenibungs-
und ArtillerieschieRBplatzes "Griesheimer Sand" die erste groR3flachige militarische Nutzung auf
Griesheimer Gemarkung. Ab 1908 begann mit dem August-Euler-Flugplatz die bis 1992 dau-
ernde Flugplatznutzung auf Griesheimer Gebiet. Im Jahre 1965 wurden der Gemeinde Griesheim
durch die Hessische Landesregierung die Stadtrechte verliehen.

Griesheim vergroRerte sich zwischen 1959 und 1980 von 9.000 auf 20.000 Einwohner.°

17 vgl.: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Griesheim, Gesellschaft fiir Markt-und Absatzforschung mbH (GMA),
Kdln 2018, aufgerufen unter: https://www.griesheim.de/gewerbe-verkehr/standortfoerderung/einzelhandelskonzept, Kap. 3.1,
Zugriff 01/2021

18 Vgl.: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Griesheim, Gesellschaft fur Markt-und Absatzforschung mbH (GMA),
Kdln 2018, aufgerufen unter: https://www.griesheim.de/gewerbe-verkehr/standortfoerderung/einzelhandelskonzept/, Zugriff
01/2021

19 Quelle: Stadt Griesheim, Ortsbildrahmenplan, ammon + sturm, Quelle: Stadt Griesheim, Ortsbildrahmenplan, ammon + sturm,
Architektur und Stadtplanung, Frankfurt, Januar 2022
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Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1850

Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1910

Ausdehnung des Siedlungsgebietes
um 1945

Abb.21: Ausdehnung des heutigen Stadtgebietes im Vergleich mit &alteren Siedlungsteilen?

20 Quelle: Stadt Griesheim, Ortsbildranmenplan, ammon + sturm, Architektur und Stadtplanung, Frankfurt, Januar 2022
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3.2 Lage und Grof3e der Stadt

Die Stadt Griesheim liegt in der Metropolregion Frankfurt / Rhein-Main. Sie gehért zum Landkreis
Darmstadt-Dieburg und fungiert als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Regierungsbezirkes
Darmstadt.

Griesheim grenzt 6stlich direkt an die Gemarkungsgrenze von Darmstadt. Etwa 7 km 6stlich be-
findet sich das Ortszentrum von Darmstadt, ca. 35 km nordlich befindet sich Frankfurt und ca.
45 km nordwestlich Wiesbaden.

In der Stadt Griesheim lebten am 30.06.2021 insgesamt 27.524 Einwohner.?! Die Gemarkung der
Stadt umfasst eine Flache von ca. 2.154,88 ha.??

“GieRen

°
Stadt GieRen

Landkreis 7
Limburg-Weilburg )

Eppertshausen

° I .
Grof3.
Bieberau

Abb. 22: Lage des Landkreises Darmstadt Dieburg in Stidhessen und Lage der Stadt Griesheim
im Landkreis

aaaaaaaaaaaaaa

3.3 Raum- und Siedlungsstruktur, verkehrliche Einbindung

Die Raum- und Siedlungsstruktur Griesheims ist wesentlich durch die Lage im Verdichtungsbe-
reich des Rhein-Main-Gebietes sowie die sehr gute Anbindung an das Ubergeordnete StralRen-
netz Uber die A 67 und A 5 (Darmstadter Kreuz) gekennzeichnet. Der internationale Flughafen
Frankfurt liegt in ca. 30 km Entfernung. Gerade letzterer bedingt allerdings auch erhebliche Ein-
schrankungen der kiinftigen Siedlungsentwicklung. Aufgrund der Larmproblematik in der Umge-
bung des Flughafens Frankfurt/Main fihrt das ,Siedlungsbeschrankungsgebiet® zu starken Ein-
schrankungen der Siedlungsentwicklung Richtung Westen, da hier die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen und gemischter Bauflachen nicht zulassig ist. Somit ist die Entwicklung mit stéremp-
findlichen Nutzungen — wie Wohnen — Richtung Westen nicht mdglich. Hier kdnnen lediglich Bau-
gebiete in geltenden Bebauungsplanen und Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stad-
tebauliche Umstrukturierungsmafinahmen entwickelt werden.

Im Osten bedingt die unmittelbare Nahe zu den Autobahnen A 67 und A 5 erhebliche Einschran-
kungen. Weitere Einschrankungen ergeben sich durch vorhandene regionalplanerische Vorga-
ben sowie hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2L vgl.: https://statistik.nessen.de/sites/statistik.hessen.de/files/AI2_All_Alll_AV_21-1hj.pdf, Zugriff 12/21
22 Vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen, Zugriff: 10/20
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m Wiesbaden (44 km) Frankfurt am Main (35 km)
Mainz (35 km) Flughafon Frankfurt (28 km)

Weiterstadt
(9.6 km)

Gross-Gerau

(15.5 km) 1N Darmstadt

7% (4km)

Griesheim

/I Pfungstadt (14.3 km)

el i b
Abb. 23: Verkehrliche Einbindung des Stadtgebiets Griesheim

Aktuelle Siedlungsentwicklungen finden im Bereich des Wohngebietes Siid-West sowie auf der
Konversionsflache Sid-Ost statt. Ansonsten ist eine weitere Ausdehnung nach auRen kaum noch
mdglich.

Bedingt durch hohe Bodenpreise erfolgte in der Vergangenheit eine deutliche Nachverdichtung
der bestehenden Siedlungsflachen, bei der die urspriinglich zur Selbstversorgung gedachten gro-
Ben rickwartigen Gartenbereiche sukzessive bebaut wurden.

Die Siedlungsstruktur ist aktuell von den grof3tenteils quadratischen Blockstrukturen sowie dem
damit einhergehenden rasterférmigen ErschlieRungssystem gekennzeichnet. Die Baustruktur ist
gepragt durch dicht aneinander gereihte, kleinteilige Bautypologien wie Einzel- und Mehrfamili-
enhauser mit Hof- und Grinbereichen. Vereinzelt finden sich im 6stlichen Teil der Siedlungsfla-
chen in Nahe zur Autobahn Block- und Zeilenbebauungen. Hier sind allerdings vor allem die Ge-
schosswohnungsbauten im Bereich Eulerweg/ Flughafenstraf3e zu nennen.

Insgesamt ist die Baustruktur trotz der Uberwiegend kleinteiligen Bautypologien in vielen Quar-
tieren von einem hohen Versiegelungs- und Verdichtungsgrad gepragt.

Eine besondere Dichte und Versieglung kommt vor allem durch ein die Nachverdichtung in Form
von Bebauung in zweiter Reihe zustande. Solche stark verdichteten Gebiete finden sich — abge-
sehen von den Gewerbeflachen- vor allem im Bereich des urspriinglichen Siedlungskerns aber
auch im Gebiet von St. Stephan.
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Abb. 24: Schwarzplan des Stadtgebiets Griesheim?3

Der Schwarzplan zeigt zudem, dass Griesheim Uber einen sehr kompakten Siedlungskdrper ver-
fligt. Von den 2.154,88 ha sind ca. 532 ha Siedlungsflache und ca. 235 ha Verkehrsflachen. Mit
Uiber 1.000 ha nehmen Landwirtschaftsflichen den gré3ten Anteil an der Gemarkung ein. Damit
wird — neben der Bedeutung als Wohnstandort — der hohe Stellenwert der Landwirtschaftsflachen
deutlich.?*

" X X Griesheim im Vergleich zum
Flachennutzung zum 31.12.2020 Stadt Griesheim . i
Kreis Darmstadt-Dieburg
Siedlungsfliche 24,7% 12,4 %
(darunter 13,7 % Wohnbauflache) (darunter 6,5 % Wohnbauflache)
Verkehrsflache 10,9 % 7,1%
Landwirtschaftsfliche 46,3 % 43,7 %
Waldflache 15,8 % 34,9 %
Wasserfliche 1,6 % 1,2%

Tabelle 1: Flachennutzung in der Stadt Griesheim im Vergleich?®

Die Einwohnerdichte betragt in Griesheim ca. 1.286 EW/ km? (31.12.2020). Damit féllt diese deut-
lich héher aus als im Vergleich zum Landkreis und zum gesamten Land. (452 und 298 EW / km?).
Bezogen auf die Siedlungs- und Verkehrsflache leben 3.612 Einwohner je km?in Griesheim. Dies
ist ebenfalls deutlich héher als im Vergleich zum Landkreis (2.363 EW / km?2) und zum Land Hes-
sen (1.861 EW / km2).2¢

Die hohe Siedlungsdichte sowie die vorhandenen raumlichen Rahmenbedingungen und die La-
gegunst der Stadt wirken sich auch auf weitere Indikatoren aus:

3 Eigene Darstellung WSW & Partner

2 vgl.: www.ladadi.de/landkreis-verwaltung/der-kreis/kreisstatistik/gebiet.html, Zugriff: 12/21

% vgl.: www.ladadi.de/nc/landkreis-verwaltung/der-kreis/kreisstatistik/veroeffentlichungen.html, Zugriff 01/22
% vgl.: Vgl.: Gemeindedatenblatt: Griesheim, (432008), Hessen Agentur, Zugriff: 12/21
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Griesheim Landkreis Hessen
Darmstadt-Dieburg
Elnperson.eno-HaushaIte 32,9 332 410
in%
Haushalt(? mit Kindern 31,2 32,1 293
in %
Wohnflac.he pzro Person 437 468 451
inm
Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern in % 46,2 63,1 203

Tabelle 2: Indikatoren zur sozialen Lage (Stand 2019)%’

Im Vergleich zum Landkreis ist in Griesheim der prozentuale Anteil an Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern deutlich geringer, zum Land Hessen nur etwas geringer. Weiterhin stellt sich
die Wohnflache pro Person geringer dar als im genannten Vergleich; der Anteil an Haushalten
mit Kindern weist dagegen kaum Unterschiede auf.

3.4 Naturraumliche Gegebenheiten und Landschaftsbild

Das Stadtgebiet Griesheims liegt auf etwa 105 m tber NN — im Westen betragt die Hohenlage
des Stadtgebiets ca. 88 m und im Osten ca. 110 m Gber NN28,

Entsprechend der Systematik der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehort das Stadtge-
biet Griesheims zur Haupteinheitengruppe ,Noérdliches Oberrheintiefland“ (Nr. 22) und hier zur
Haupteinheit ,Hessische Rheinebene” (Nr. 225). Diese umfasst als sandige Niederterrasse, ne-
ben Flugsand- und Diinengebieten, ausgedehnte Flachen, die mit Neckarschwemmlehm bedeckt
sind, sowie das als feuchte Rinne in Erscheinung tretende Altneckarbett ("Neckarried").

Das Stadtgebiet von Griesheim liegt in drei unterschiedlichen NaturrAumen: Der westliche Teil im
Nordlichen Neckarried (Nr. 225.63), der sudliche und 6stliche Teil im Pfungstadt-Griesheimer
Sand (Nr. 225.7) und der nordliche Teil im Griesheim-Weiterstadter Sand (Nr. 225.9).2°

2259
Griesheim-Weiterstadter Sand

Griesheimer-Weiterstadter Sand

225.7

Pfungstadt-Griesheimer Sand

225.63
Nordliches Neckarried

Abb. 25: Naturraumliche Gliederung des Stadtgebiets Griesheim3°

27 vgl.: https:/imww.wegweiser-kommune.de/daten/soziale-lage+griesheim+darmstadt-dieburg-lk+hessen+2012-2019+tabelle,

Zugriff 12/21
2 vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen/, Zugriff 12/20
2 vgl.: http://atlas.umwelt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/naturschutz/naturraum/texte/ngl-li.htm, Zugriff 12/20
30 vgl.: http://atlas.umwelt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/naturschutz/naturraum/texte/ngl-li.htm, Zugriff 12/20
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Das Landschaftsbild des westlichen Stadtgebiets ist charakterisiert durch die Lage im Neckarried,
einer feuchten, stellenweise anmoorigen Ebene im Bereich des Altneckarverlaufes, deren Land-
schaft sich nach und nach von einer urspriinglich nassen Flussauenlandschaft mit Auewaldern
Zu einer heute ackergepragten, offenen Kulturlandschaft gewandelt hat. Von der potenziellen na-
turlichen Vegetation, einem hartholzaueahnlichen feuchten Eichen-Hainbuchen- und Erlenbruch-
Wald, sind heute im Neckarried aufgrund der kulturlandschaftlichen Umnutzungen der Flachen in
Acker- und Grunland nur noch Fragmente erhalten, wobei sich der Erlenbruchwald héaufig in einen
Eschenbruchwald gewandelt hat.3*

Das weitere — im Bereich ,Pfungstadt-Griesheimer Sand“ und ,Griesheimer-Weiterstadter Sand*
— gelegene Stadtgebiet wird dem Landschaftstyp ,gehoélz- bzw. waldreiche Kulturlandschaft* zu-
geordnet. Charakteristisch ist hier die Bedeckung mit Flugsanden. Im sudlichen Teil, dem
~Pfungstadt-Griesheimer Sand®, befinden sich noch verbreitet Diinen, die im nérdlichen Teil, dem
,Griesheim-Weiterstadter Sand®, schon seit langerem abgetragen sind. Die 6stlichen Teile der
Gebiete sind bewaldet, wahrend der Westteil landwirtschaftliche Flache einnimmt. Auf den tber-
wiegenden Ackerbauflachen wird meist Gemiise, v.a. Spargel, angebaut. Die Walder bestehen
zumeist aus Eichen-Kiefernforsten.®?

3.5 Bevdlkerung

Die kiinftige Bevolkerungsentwicklung wird von verschiedensten Faktoren und von allgemeinen
gesellschaftlichen Entwicklungen beeinflusst. Sie wird bestimmt durch die natirliche Bevélke-
rungsentwicklung (Geburten- und Sterberate) sowie Wanderungsgewinne bzw. -verluste.
SchlieBlich steht sie in enger Wechselwirkung mit der Bereitstellung von Bauflachen und wirkt
sich auf den Bedarf an Infrastrukturen aus.

Die Geburtenrate ist in Deutschland im statistischen Durchschnitt seit langem zuriickgegangen,
so dass Sterbefalle nicht mehr ausgeglichen werden kénnen. Dadurch geht die Bevolkerungszahl
in vielen Gemeinden zuriick, soweit kein Ausgleich durch Zuwanderungen erfolgt. Zuwanderun-
gen kdnnen die fehlenden Geburten ausgleichen oder die Einwohnerzahl erhéhen. Die Auswei-
sung von Wohnbauflachen bedingt dabei erhéhte Zuwanderungsraten.

Vom demografischen Wandel gehen weitere Wirkungen aus, denn dadurch verandert sich auch
die Altersstruktur. Durch die niedrige Geburtenzahl und die seit langem steigende Lebenserwar-
tung bzw. Lebenslange schrumpft zum einen die Anzahl der jungen Bevolkerung, also der Kinder
und Schiler und zum anderen steigt der Anteil der Seniorinnen und Senioren in den Gemeinden.
Zuwanderungen kénnen zwar etwas ausgleichen, indem sie die Kinderanzahl erh6hen und durch
ihren zahlenmaRigen Zuzug eine gewisse Verjingung der Bevolkerung bewirken. Damit geht
aber die Anzahl der Senioren nicht zurlick, sondern es sinkt lediglich deren Anteil in der Bevélke-
rung.

Schlie3lich hangt der Bedarf an kommunalen Leistungen der Daseinsvorsorge von der Anzahl
und Altersstruktur der Bevdlkerung ab, die zu versorgen ist.

Bisherige Bevdlkerungsentwicklung und Prognosen

Die Stadt Griesheim hatte zum 30.04.2022 insgesamt 28.671 Einwohner.3® Die Bevolkerungsent-
wicklung von Griesheim ist seit 1939 positiv. Betrachtet man die Zahlen der letzten 15 Jahre so
ist insgesamt ein Zuwachs von ca. 3.200 Einwohnern zu verzeichnen.3

Auf Grund der Lage Griesheim wirken sich die zunehmenden Bevdlkerungszahlen vor allem auch
auf den Wohnungsmarkt aus. Dieser kann als angespannt bezeichnet werden. Die Stadt wurde

81 vgl.: https://www.bfn.de/landschaften/steckbriefe/landschaft/show/22501.htmlI?tx_lIsprofile_pil%5Bbundesland%5D=8&tx_Ispro-
file_pil%5BbackPid%5D=13857&cHash=4d39c0b4bdb5d7f4c601d240fc3cce03, Zugriff 12/20

32 vgl.: https:/iwww.bfn.de/landschaften/steckbriefe/landschaft/show/22503.htmlI?tx_Isprofile_pil%5Bbundesland%5D=8&tx_lspro-
file_pi1%5BbackPid%5D=13857&cHash=d087b705aae9261490eaf6c8b226bf57, Zugriff 12/20

3 Angabe des Einwohnermeldeamtes der Stadt Griesheim zu den am Hauptwohnsitz gemeldeten Einwohnern

3 Bezogen auf die Einwohnerzahl vom 31.12 2006, aufgerufen unter: https://www.wegweiser-kommune.de/daten/bevoelkerung-
1+griesheim+2006-2019+tabelle, Zugriff 05/22
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deshalb durch das Land Hessen als Gemeinde mit angespannten Wohnungsmarkt eingestuft.

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wurde fur die Stadt Griesheim anhand eines
eigenen Bevolkerungsmodells eine Bevdlkerungsprognose erstellt.

Diese wird jahrlich nach erfolgter Aktualisierung fir die Gebietskérperschaften des Kreises zur
Verfuigung gestellt. Die hierfur verwendeten Einwohnerzahlen beruhen auf den bei Ekom21 er-
fassten Meldedaten und weichen daher von den amtlichen Zahlen des Hessischen Statistischen
Landesamtes ab. Dieser Unterschied kommt dadurch zustande, dass die Zensusergebnisse nicht
in die Melderegister tibertragen werden durfen. Fur die meisten Kommunen ergibt sich somit be-
reits im Basisjahr eine gegeniuber den amtlichen Daten erhéhte Einwohnerzahl.

Im Bevolkerungsmodell werden neben der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung auch Varianten
mit Wanderungsbewegungen berechnet. Diesen Wanderungsbewegungen liegen die tatsachli-
chen Wanderungen der Jahre 2014 bis 2018 zugrunde und werden altersgruppen- und ge-
schlechtsspezifisch in das Bevolkerungsmodell integriert.

Die Wanderungen werden in Varianten (konstante Wanderungen, ausklingende Wanderungen)
im Zeitverlauf der Prognose unterschiedlich stark einbezogen. Die in den Jahren 2014 bis 2018
vorhandenen Wanderungstrends setzen sich in den Modellrechnungen in die Zukunft fort. Fir
jede Kommune, die in den letzten funf Jahren besonders starke Zu- oder Abwanderungen hatten
(z.B. durch ein neues Baugebiet oder neue Seniorenwohnanlage), ergeben sich hierdurch extre-
mere Prognosen. Da aber keine Kommune unbegrenzt Baugebiete ausweisen kann, sind diese
Wanderungsprojektionen bei Kommunen mit starkem Zuzug nur flr einen kurzen Zeitraum von
wenigen Jahren realistisch. Die vorhandenen Bedingungen vor Ort missen daher bei der Inter-
pretation der Prognosen immer mit bedacht werden.

Fur Griesheim, das in den letzten Jahren starke Zuwanderungen hatte (z.B. durch neue oder
grol3e Baugebiete), sind die Ergebnisse somit auf Plausibilitét zu prifen. Allerdings wird in Gries-
heim auch in den n&chsten Jahren noch durch die Baugebiete Sud-West und Griesheimer Anger
Wohnraum geschaffen, weshalb fir den vorliegenden Planungszeitraum mit steigenden Zahlen
zu rechnen ist. Vor dem Hintergrund der Begrenztheit von Bauland in Griesheim durfte sich dieser
Trend allerdings mittelfristig abschwachen.

Fur Griesheim wurde im Rahmen der beiden Varianten die kiinftige Bevdlkerungsentwicklung
abgeschatzt. So wird angenommen, dass sich die Bevoélkerung bis 2035 weiterhin erhoht. Sollten
konstant Zuwanderungen stattfinden wie bisher, wird Griesheim im Jahr 2035 voraussichtlich
31.318 Einwohner haben. Werden die Wanderungen doch ausklingen so wird Griesheim im Jahr
2035 ca. 29.258 Einwohner aufweisen. D.h. der kiinftige Zuwachs wird zwischen 3.794 und 1.734
Einwohnern prognostiziert.

Nachfolgende Grafik stellt die Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Griesheim (schwarz ge-
kennzeichnet: tatséchliche Bevolkerungszahlen bis 31.12.2020) dar. Des Weiteren wird die prog-
nostizierte Bevolkerungsveranderung bis 2035 in den Varianten ausklingende und konstante
Wanderungen (blau und rot gekennzeichnet) aufgezeigt.
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Bevolkerungsentwicklung und Prognose in Varianten
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Abb. 26: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Griesheim und Bevélkerungsvorausberechnung
bis 2035%°

Bisherige natiurliche Bevolkerungsentwicklung

Geburten und Sterbefélle sind die beiden naturlichen Fortschreibungskomponenten der Bevolke-
rungsentwicklung. Wahrend die Entwicklung der Sterbefélle in enger Abhangigkeit zum bereits
vorhandenen alters- und geschlechtsspezifischen Bevolkerungsaufbau steht, stellt die Geburten-
entwicklung eine auf die Zukunft gerichtete dynamische Komponente der Bevoélkerungsentwick-
lung dar, die sich im Zeitverlauf auch verandern kann.

Betrachtet man die natirliche Bevdlkerungsentwicklung, so zeigt sich in Griesheim bis heute,
dass die Geburten stets hoher als die Sterbefélle sind, sodass sich ein positiver Saldo ergibt.

Prognostisch wird von einer Umkehr des Trends ausgegangen mit einem negativen Saldo.

% Quelle: Eigene Darstellung auf der Grundlage der Daten ,Wegweiser-Kommune.de® bis 2020, aufgerufen unter.
https://www.wegweiser-kommune.de/daten/demografische-entwicklung+griesheim+2006-2020+tabelle und Prognosen des
Landkreises Darmstadt Dieburg bis 2035
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung
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Abb. 27:  Naturliche Bevolkerungsentwicklung 2006 bis 20203

Bisherige Wanderungsbewegungen

Das Wanderungsverhalten zeichnet sich im Zeitverlauf durch teilweise ausgepragte Schwankun-
gen aus. Wirtschaftskonjunkturen und -krisen, politische Ereignisse aber auch Kriege und Natur-
katastrophen konnen dabei selbst kurzfristig zu erheblichen Anderungen fiihren, die in der Regel
kaum vorhersehbar sind. Es zeigt sich, dass Annahmen zum mittel- und langfristigen Wande-
rungsgeschehen mit hohen Unsicherheiten behaftet sind, die nicht in Modellrechnungen berick-
sichtigt werden kdnnen. Je weiter die Prognosen in die Zukunft gehen, desto unschéarfer werden
sie. Eine Betrachtung der Zahlen Uber den Zeithorizont von 5 bis maximal 10 Jahren hinaus er-
scheint dabei nicht zielfuhrend.

Trotz Abnahme des bisher hohen Wanderungssaldos wird prognostisch ein geringer positiver
Wanderungssaldo bestehen bleiben.

Wanderungsbewegungen
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Abb. 28:  Wanderungsbewegungen von 2006 bis 2020%

% Quelle: Eigene Darstellung auf der Grundlage von: https://www.wegweiser-kommune.de/daten/demografische-entwick-
lung+griesheim+2006-2020+tabelle, Zugriff 12/21
37 Ebenda
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Altersstruktur
Die Entwicklung der Altersstruktur bis 2035 zeigt die nachfolgende Abbildung:

Altersstruktur der Bevélkerung im Zeitvergleich (Einteilung in &quidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)

35%

32%
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10%
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0%
unter 20 Jahre 20 bis unter 40 Jahre 40 bis unter 60 Jahre 60 bis unter 80 Jahre 80 Jahre und &lter
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2000: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2020: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2035: Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur.

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019).

Abb. 29: Entwicklung der Altersstruktur in Griesheim im Zeitvergleich3®

In Griesheim hat sich die Altersstruktur bereits dahingehend geéandert, dass die bisher im Ver-
gleich relativ junge Bevolkerung im Durchschnitt &lter wurde. Dieser Trend setzt sich auch prog-
nostisch fort. Insgesamt wird in Griesheim der Altersdurchschnitt von 43,3 im Jahr 2020 auf 46,6
Jahre im Jahr 2035 deutlich steigen und sich damit an den Altersdurchschnitt im Vergleich an-
passen.

Eckwerte der regionalen Bevélkerungsentwicklung im Uberblick
(bis 2020 realisierte Werte / 2025, 2035 vorausgeschatzte Werte)

Griesheim, St. LK Darmstadt-Dieburg RB Darmstadt Hessen
Durchschnittsalter
(Angaben in Jahren)
2000 398 401 412 411
2020 433 444 436 440
2025 44 454 444 449
2035 46,6 471 463 46,7

2000 und 2000-2011: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahiung 1987; 2020: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2025 und 2035: Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur.

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Bevéikerung hatzung der Hessen Agentur (2019).

Abb. 30: Entwicklung des Durchschnittsalters im Vergleich®®

%8 Gemeindedatenblatt Griesheim, ST. (432008), Hessen Agentur GMH, aufgerufen unter: https://www.hessen-gemeindelexi-

kon.de/gemeindelexikon_PDF/432008.pdf, Zugriff: 01/21
Gemeindedatenblatt Griesheim, ST. (432008), Hessen Agentur GMH, https://www.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexi-
kon_PDF/432008.pdf, Zugriff: 04/20
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Veranderung der Altersstruktur im Vergleich zum Basisjahr
2018 (=100 %), Szenario: Konstante Wanderungen
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Veranderung der Altersstruktur im Vergleich zum Basisjahr
2018 (=100 %), Szenario: ausklingende Wanderungen
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Abb.31:  Altersstruktur der Bevolkerung in Griesheim im Zeitvergleich#°
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Von besonderem Interesse ist allerdings nicht nur der Altersdurchschnitt, sondern vor allem die
Entwicklung der Altersstrukturen. Dabei folgt Griesheim dem allgemeinen Trend. Die Zahl der
Altersgruppen unter 40 wird kiinftig noch ansteigen. Der Anteil der 50 -60-Jahrigen wird deutlich
abnehmen. Aber vor allem die Zahl der Uber 70-Jahrigen wird im Vergleich zum Basisjahr stark
zunehmen.

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich

Um die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Griesheim im Vergleich zum Landkreis Darmstadt-
Dieburg, dem Regierungsbezirk Darmstadt sowie dem Land Hessen zu betrachten, wird auf die
amtlichen Zahlen des Hessischen Statistischen Landesamtes zuriickgegriffen, da nur so eine
vergleichbare Zahlenbasis besteht. Die Hessenagentur geht von etwas geringeren Prognosezah-
len im Jahr 2035 aus als die konkretere Prognose fir die Stadt Griesheim (siehe Kapitel 3.5.1)

Aber selbst in dieser Prognose wéchst Griesheim deutlich stérker als die Bevolkerung in Hessen,
die im gleichen Zeitraum um lediglich 1,0% steigen wird. Auch im Landkreis Darmstadt-Dieburg
und in dem Regierungsbezirk Darmstadt wird eine geringere Bevolkerungsentwicklung mit einer
Wachstumsrate von 0,9% und 3,1% prognostiziert.

Insgesamt wird deutlich, dass die Stadtim Vergleich ein deutlich h6heres Bevélkerungswachstum
verzeichnen wird.

Eckwerte der regionalen Bevélkerungsentwicklung im Uberblick
(bis 2020 realisierte Werte / 2025, 2035 vorausgeschatzte Werte)

Griesheim, St. LK Darmstadt-Dieburg RB Darmstadt Hessen
Einwohner am Jahresende
(Angaben in 1.000)
2000 244 2868 3.7376 6.068,1
2020 217 2977 4.026,6 6.293,2
2025 283 3004 40914 6.340,9
2035 289 300,5 4.151,0 6.353,0
relative Veranderung
(Angaben in %)
2020-2025 2,0% 0,9% 1,6% 0,8%
2025-2035 2.2% 0,0% 1,5% 0,2%
2020-2035 4.3% 0.9% 31% 1,0%
nachrichtlich (vor Zensus 2011):
2000-2011 9,0% 1.1% 2.6% 04%

2000 und 2000-2011: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2020: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2025 und 2035: Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur.

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2021), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019).

Abb. 32:  Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich#

Fazit Bevolkerungsentwicklung und Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Stadt Griesheim in den letzten 15 Jahren eine
positive Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen hatte. Diese war sowohl auf den positiven na-
turlichen Saldo als auch auf den positiven Wanderungssaldo zurtickzufiihren. Auf Grund von po-
sitiven Wanderungssalden wird die Bevolkerungsentwicklung auch bis ins Jahr 2030 bzw. 2035
weiter anwachsen. Gleichzeitig wird es Anderungen in der Altersstruktur geben. Vor allem der
Anteil der Uber 70-Jahrigen wird zunehmen. Dies wird kinftig bei der Bereitstellung von

40 Gemeindedatenblatt Griesheim, ST. (432008), Hessen Agentur GMH, https://www.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexi-
kon_PDF/432008.pdf, Zugriff: 04/20

4 Gemeindedatenblatt Griesheim, ST. (432008), Hessen Agentur GMH, aufgerufen unter: https://www.hessen-gemeindelexi-
kon.de/gemeindelexikon_PDF/432008.pdf, Zugriff: 01/21

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 49

Infrastrukturen zu bericksichtigen sein.

Auf Basis der Bevoilkerungsentwicklung ergibt sich ein erhdhter Wohnungsbedarf. Auf den letzten
groReren zusammenhdngenden Flachen der Stadt, auf denen noch Wohnbebauung realisiert
werden kann, werden neue Wohnungen gebaut. Im ,Wohngebiet Sid-West* mit einer Gesamt-
groRe von ca. 35,6 ha und Wohnbauflachen von ca. 23 ha (ca. 700 Wohneinheiten)*? steht bereits
eine Vielzahl an Wohngebauden, weitere werden zukiinftig noch erstellt. Das stadtebauliche Kon-
zept sieht eine gemischte Bebauung aus Einzel-, Doppel- und Reihenh&user sowie einigen Mehr-
familienhausern vor. Weiterhin kdnnen auf dem ca. 10,4 ha grol3en Areal der ,Konversionsflache
Sud-Ost* insgesamt ca. 500 Wohneinheiten realisiert werden, darunter 152 offentlich geforderte
Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus.*?

Da Griesheim Uber eingeschranktes Wachstumspotenzial bezlglich Wohnbauflachen verfligt, der
Wohnungsdruck durch Zuzug aber weiter ansteigt, ist der Wohnungsmarkt bereits heute ange-
spannt. Bezahlbarer Wohnraum fehlt. Es ist davon auszugehen, dass sich diese Problematik
ohne Gegensteuern weiter verscharft. Griesheim ist bereits als Kommune mit angespanntem
Wohnungsmarkt eingestuft und mdchte kiinftig von den neu geschaffenen rechtlichen Méglich-
keiten des BauGB fur die Aktivierung von Bauland und Sicherung bezahlbaren Wohnraums Ge-
brauch machen.

Aufgrund der Ausweisung neuer Baugebiete wird die Bevdlkerung bis ins Jahr 2030 bzw. 2035
weiter anwachsen. Dabei bedingt der Zuzug junger Familien in die Neubaugebiete den Ausbau
entsprechender Infrastruktureinrichtungen, wie Kitas und Schulen. Wenn die Bevélkerungsent-
wicklung stagniert, ergeben sich rucklaufige Kinderzahlen und eine ricklaufige Nachfrage ent-
sprechender Einrichtungen.

Geboten ist fUr die weitere Stadtentwicklung und Stadtplanung in Griesheim ein Monitoring flr
die nachsten Jahre zur Bevolkerungsentwicklung insgesamt, aber auch nach einzelnen Alters-

gruppen.

Wirtschaftsstruktur

In der Stadt Griesheim waren im Juni 2020 insgesamt 6.834 Beschéftigte am Arbeitsort gemeldet.
Davon waren die meisten im Bereich Dienstleistungen (Unternehmensdienstleistungen 36,9 %,
offentliche und private Dienstleistungen 20,1 %) beschéftigt, gefolgt von Handel / Gastgewerbe /
Verkehr (22,3 %). Der geringste Anteil fallt auf den Bereich des produzierenden Gewerbes
(17 9%).** Gerade im Wirtschaftszweig Dienstleistungen konnten in den letzten Jahren deutliche
Zuwéachse erzielt werden.

42 vgl.: https:/iwww.griesheim.de/wohnen-umwelt/wohngebiet-sued-west/, Zugriff 04/2020
4 vgl.: https://ww.griesheim.de/wohnen-umwelt/konversionsflaeche-sued-ost/, Zugriff 04/2020
44 vgl.: https://www.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexikon_PDF/432008.pdf, Zugriff 01/2022
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Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen
in den Jahren 2000 und 2020 im Regionalvergleich (Anteilswerte in %)

Griesheim, St. LK Darmstadt-Dieburg RB Darmstadt Hessen
0 0, 0
Produzierendes Gewerbe 2000 34,5% 41,1% 271.0% 30,6%
2020 17,0% 31,2% 19,8% 23,8%
Handel, Gastgewerbe und 2000 28.,8% 261% 26,4% 25,1%
Verkehr
2020 22,3% 26,4% 24,7% 23,8%
Unternehmensdienst- 2000 19,6% 11,6% 251% 20,2%
leist
eistungen 2020 36,9% 17,5% 31,5% 25,9%
Offentliche und private 2000 14,9% 18,8% 201% 22.5%
Dienstleist
ienstielstungen 2020 20,1% 23.0% 23.7% 261%
Sonstiges, keine Zuordnung 2000 2.1% 24% 1,4% 1,5%
maglich oder anonymisiert
2020 3.7% 1,1% 0,3% 0,4%

Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit (2021), Berechnungen der Hessen Agentur.

Abb. 33: Prozentuale Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im Vergleich4®

Betrachtet man die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Hinblick auf inren Arbeitsort, so
weist Griesheim einen relativen Auspendleriiberschuss auf. Im Jahr 2020 verzeichnete Griesheim
12.098 Beschéftigte, davon 4.879 Einpendler und 10.145 Auspendler.*® Die Zahl der Auspendler
Ubersteigt die der Einpendler um das 2,1-fache.

Pendler 2020

m Einpendler = Auspendler

Abb. 34:  Ein-und Auspendler in der Stadt Griesheim 20204’

Tendenziell zeigt die Entwicklung der letzten 20 Jahre, dass der proportionale Auspendlertiber-
schuss weiter ansteigt.

45
46
47

Vgl.: https://www.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexikon_PDF/432008.pdf, Zugriff 01/2022

Vgl.: https://statistik.hessen.de/publikationen/thematische-veroeffentlichungen/gemeinden-hessen, Zugriff 01/22

Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2021, Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden 2021, aufgerufen unter:
https://statistik.hessen.de/publikationen/thematische-veroeffentlichungen/gemeinden-hessen, Zugriff 01/2022 — Eigene Darstel-
lung
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Abb. 35: Entwicklung der Pendlerbewegungen in der Stadt Griesheim von 2000 bis 20204

Insgesamt wird deutlich, dass Griesheim im Wesentlichen eine Funktion als Wohnstandort inne
hat. Urséchlich fur das hohe Auspendleraufkommen sind Arbeitsplatze in der unmittelbar angren-
zenden Wissenschafts- und Hochschulstadt Darmstadt, die Ndhe zu den Arbeitsplatzschwer-
punkten Frankfurt, Darmstadt, Risselsheim und Mainz sowie die sehr gute verkehrliche Anbin-
dung an die Rhein-Main-Region.

Landwirtschaft

In Griesheim hat die Landwirtschaft eine lange Tradition, welche die Stadt heute noch gepragt.
Der Anteil der Landwirtschaftsflaiche an der Gesamtflache des Stadtgebiets betragt ca. 46 %. Die
Landwirtschaftsflachen haben eine Ausdehnung von ca. 1.657 ha*, die fast ausschlieRlich als
Ackerland genutzt werden. Angebaut werden Gemuse und Obst, wie Spargel, Kartoffeln, Mais,
Kohl, Krauter, Erdbeeren, Himbeeren, Brombeeren etc.

Abb. 36: Landwirtschaftliche Flachen in der Stadt Griesheim
Seit 1999 ging die Anzahl von damals 55 Betrieben auf heute 34 Betriebe zuriick, wahrend die

4 vgl.: https://mww.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexikon, Zugriff 01/2021
4 Quelle: Statistische Berichte, Landwirtschaftszahlung 2020, Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden, Januar 2022
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landwirtschaftliche Flache bis heute um ca. 270 ha auf 1.657 ha® zugenommen hat. Parallel dazu
erhohte sich die GroRRe der durchschnittlich bewirtschafteten Betriebsflachen standig. Dies be-
dingte den Einsatz von leistungsstarken Maschinen und den alljahrlichen Einsatz vielzahliger Ern-
tehelfer.

Griesheim ist ein wichtiger Umschlagsplatz fur Obst- und Gemise mit Sitz der OGZ - Obst- und
Gemiusezentrale Rhein-Main eG. Griesheimer Landwirte beliefern aber auch den Frankfurter
Grolmarkt. Daneben haben auch einige Hofe einen eigenen Hofladen.

Viehhaltung ist in Griesheim seit vielen Jahren bereits nahezu bedeutungslos. Nennenswert ist
lediglich die Haltung von Freizeitpferden sowie die Einstellung von Pensionspferden.

Freizeit und Naherholung, Tourismus

Zur aktiven Freizeitgestaltung finden sich in Griesheim eine Vielzahl an Sportstatten, wie
2 Schwimmbader (Hallen- und Freibad), Sport-, Bolz-, Tennis- und Reitplatze sowie Sport-/Reit-
hallen. Auf dem ,Freizeitgelande Sud“ befinden sich eine Skateanlage und ein Dirtpark. In der
gesamten ,bespielbaren” Stadt Griesheim ermdglicht ein Kinderwegenetz mit Spielrdumen und
ca. 100 Spielobjekten im 6ffentlichen Raum sich durch die Stadt hindurchzuspielen.

Erganzt wird das Angebot durch landschaftsgebundene Aktivitaten wie Rad- und Wanderwege
oder Joggingstrecken (Start und Zielpunkt am Waldspielplatz). Weiterhin stehen den Bewohnern
Grillhiitten, Kleingartenanlagen, Angelteiche und Spielplatze zur Verfiigung.

Sehenswaurdigkeiten sind das Luftfahrtmuseum am August-Euler-Flugplatz, das Einblicke in die
Geschichte der Luftfahrt im Rhein-Main-Gebiet gibt sowie das Heimatmuseum, welches die Ge-
schichte und die Traditionen der Stadt Griesheim zeigt.

Touristische Reisen, die sowohl der Erholung und Entspannung als auch der Bildung Kultur und
Wellness dienen, aber auch Dienst- und Geschaftsreisen werden von der Reisebranche als Tou-
rismus angesehen. Deshalb findet Tourismus nicht nur in der Freizeit (Urlaub) der Touristen statt.

Grundlagen fur den Tourismus bilden neben der ginstigen Lage zum Rhein-Main-Gebiet die
landschaftliche Lage sowie historische Sehenswirdigkeiten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege
bieten die Mdglichkeit kérperliche Aktivitat mit Landschaftserleben und/oder Geschichte zu ver-
binden.

Ebenso wie die Wanderwege zahlen die zahlreichen Radwege zu einem wichtigen Grundpfeiler
des Tourismus.

In Griesheim wurden 2019 insgesamt ca. 92.000 Ubernachtungen gezahlt, mit einer Verweildauer
von durchschnittlich 3,0 Tagen. Es gibt 10 Beherbergungsbetriebe in der Stadt mit 435 Betten®?,
die verteilen sich auf:

7 Hotels

1 Pension

1 Apartmenthaus

1 Géastehaus der Johanniter-Unfall-Hilfe

%0 Quelle: Statistische Berichte, Landwirtschaftszahlung 2020, Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden, Januar 2022
51 vgl.: https://iwww.darmstadt.ihk.de/blueprint/serviet/resource/blob/2564452/859d7b6bd668bh5818122a9026e315f5/griesheim-
data.pdf, Stand: 06/2021, Zugriff 01/2022
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3.6 Soziale und kulturelle Infrastruktur
Einrichtungen der Kinderbetreuung / Kinder- und Jugendférderung

Kindertagesbetreuung

Tageseinrichtungen sind insbesondere Kinderkrippen fur Kinder bis zum vollendeten dritten Le-
bensjahr, Kindergarten fur Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum Schuleintritt, Kin-
derhorte fur Kinder im Schulalter, altersiibergreifende Tageseinrichtungen (8 25 Abs. 2 Hessi-
sches Kinder- und Jugendhilfegesetzbuch (HKJGB). *2 Zudem bestehen betreuende Grundschu-
len.

Der Bedarf an Tageseinrichtungen fir Kinder der Altersgruppen 1-2-Jahrige und 3-6-Jahrige
steigt in der Stadt Griesheim mit den wachsenden Bevoélkerungszahlen. Insgesamt ist jedoch
kein durchgehend gleichmaRiger Anstieg zu beobachten. Phasenweise schrumpft die Anzahl in
der jeweiligen Altersgruppe, bevor sie anschlieRend wieder ansteigt. Verantwortlich hierfur ist der
Wechsel von starken und weniger starken Jahrgangen.>® Diese Schwankungen wirken sich auf
die Bedarfe an Kinderbetreuungsplatzen der Altersgruppen 1-2 bzw. 3-6-Jahrige aus.

Kiga-Jahr Insgesamt Anzahl Anteil in % an Anzahl Anteil in % an

1-6 Jahre 1-2 Jahre Gesamtanzahl 3—-6 Jahre Gesamtanzahl
2014/15 1.462 497 34,0 965 66,0
2015/16 1.495 491 32,8 1004 67,2
2016/17 1.511 514 34,0 997 66,0
2017/18 1.535 537 35,0 998 65,0
2018/19 1.634 570 34,9 1.064 65,1
2019/20 1.693 592 35,0 1.101 65,0
2020/21 1.708 581 34,0 1.127 66,0

Tabelle 3: Anzahl der Kinder in den Kindergartenjahren 2014/15 bis 2020/21 (Angaben des Land-
kreises Darmstadt-Dieburg)>

Anzahl Anzahl

Platzangebot Platzangebot Platzangebot

Kiga-Jahr Insgesamt J;;IZre (inkl. Tagespflegeplatze) Jz;?e (inkl. Tagespflegeplatze)
2014/15 1.128 497 232 965 896
2015/16 1.238 491 234 1.004 935
2016/17 1.151 514 238 997 913
2017/18 1.158 537 248 998 910
2018/19 1.142 570 232 1.064 910
2019/20 1.142 592 233 1.101 909
2020/21 1.234 581 226 1.127 1.008

Tabelle 4: Platzangebot in Kindergéarten in den Kindergartenjahren 2013/14 bis 2020/21 (Angaben
des Landkreises Darmstadt-Dieburg) %°

Laut Angaben des Landkreises Darmstadt-Dieburg zum Kindergartenjahr 2020/21 (Stichtag
Dez. 2020) standen in Griesheim fir 581 Kinder der Altersstufe 1- und 2-Jahrige (Altersstufe U3)
insgesamt 226 Betreuungsplatze zur Verfligung. Bei einem angestrebten Versorgungsgrad von
60% lag die Versorgungsquote bei 38,9%.

52 vgl.: https://soziales.hessen.de/sites/default/files/media/web_2020_hkjgb.pdf, Zugriff 01/2021

% Quelle: Bericht zur kommunalen Bedarfsplanung Kinderbetreuung 2019 im Landkreis Darmstadt-Dieburg zum Stichtag 1. Marz
2019, Landkreis Darmstadt-Dieburg

% Eigene Darstellung auf der Grundlage: Kindertagesbetreuung — Versorgung und Prognose, Kita-Jahr 2021/22, Landkreis Darm-
stadt-Dieburg, November 2021, aufgerufen unter: https://www.ladadi.de/gesellschaft-soziales/familie-kinder-und-jugend/veroef-
fentlichungen/

% Eigene Darstellung auf der Grundlage: Kindertagesbetreuung — Versorgung und Prognose, Kita-Jahr 2021/22, Landkreis Darm-
stadt-Dieburg, November 2021, aufgerufen unter: https://www.ladadi.de/gesellschaft-soziales/familie-kinder-und-jugend/veroef-
fentlichungen/
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Fur Kinder der Altersstufe 3- bis 6-Jahrige (Altersstufe U3) wurden 1.008 Betreuungsplatze an-
gegeben. Damit konnte im U3-Bereich bei einem angestrebten Versorgungsgrad von 100% eine
89,4%-ige Versorgung erreicht werden.

Prognosen sehen fir das Kindergartenjahr 2022/23 eine Versorgung im U3-Bereich mit 346
Betreuungsplatze und einen Versorgungsgrad von 61,3%, im U3-Bereich 1.058 Betreuungsplatze
und einen Betreuungsgrad von 91,3% vor.%®

Bis ins Jahr 2030 bzw. 2035 ist aufgrund der Zuziige junger Familien in die neuen Baugebiete
ein weiterer Ausbau von Kinderbetreuungseinrichtungen zu erwarten.

Derzeit (Mai 2022) kdnnen nach Angaben der Stadt Griesheim insgesamt 1.369 Kinderbetreu-
ungsplatze, davon 1.091 Platze in Kindergarten / -tagesstatten, 258 Krippenplatze und 20 Hort-
platze, angeboten werden. °’ Diese verteilen sich auf 11 stadtische, 3 kirchliche und 2 Betreu-
ungseinrichtungen anderer Trager.

Einrichtungen fir Kinder Platze Kita K'9a ) . Krippen-
Ganzta- Teilzeit- Hortplatze »

0-6 Jahre gesamt p - platze
gesplatze platze

Kindertagesstatte ,,DraustraBe” 65 35 30 -- --

Kindertagesstatte ,,Mathilde” 95 30 25 20 --

Kinder- und Familienzentrum , Tannenweg” 125 60 65 - -

Kindertagesstatte ,,Am Kreuz” 36 -- 36 -- --

Klnc.iertz.;\gesstatte ) 85 30 45 _ 10

»Spielwiese Stephansplatz

Kindertagesstatte

,MagdalenenstraRe” 127 20 2 - 12

Klr)dertage.ssfatte 74 50 _ 24

,Kiefernhain

Kindertagesstatte ,,Regenbogen”

der Arbeiterwohlfahrt 62 30 20 - 12

Kinderkrippe ,St. Stephan“ 20 - - - 20

Kinderkrippe , Seesterne” 24 -- -- -- 24

Kinder- und Familienzentrum ,Rheinstrafle” 184 100 -- -- 84

Kindertagesstatte 123 50 25 _ 48

»RaiffeisenstraBe”
ESOC Childcare Centre 49 25 - - 24
Kindertagesstatte der

Ev. Luthergemeinde 125 52 /3 - -
Kindertagesstatte der

2 - -
Ev. Melanchthongemeinde s > >0
Klndertaggsstatte ,,St. Marien” der Kath. 100 53 47 _ B
Pfarrgemeinde
Insgesamt 1.369 650 441 20 258

Tabelle 5: Platze in Kinderbetreuungsstéatten in Griesheim 2022 (Angaben: Amt flr Soziales der
Stadt Griesheim)®®

% Quelle: Kindertagesbetreuung — Versorgung und Prognose, Kita-Jahr 2021/22, Landkreis Darmstadt-Dieburg, November 2021,
aufgerufen unter: https://www.ladadi.de/gesellschaft-soziales/familie-kinder-und-jugend/veroeffentlichungen.html, Zugriff
05/2022

57 Quelle: Angaben des Amtes fiir Soziales der Stadt Griesheim, Stand 05/2022

%8 Quelle: Angaben des Amtes fir Soziales der Stadt Griesheim, Stand 05/2022
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Abb. 37: Lage der Kinderbetreuungseinrichtungen®®

Fur die Altersgruppe der Kinder von 6-10 Jahren kdnnen in Griesheim mehr als 225 Betreuungs-
platze in 3 betreuenden Grundschulen angeboten werden:®°

Einrichtungen fiir Kinder .
Betreuungspldtze

6 —10 Jahre

Friedrich-Ebert-Schule 135
Carlo-Mierendorff-Schule (Pakt fir den Nachmittag) 90
Schillerschule (PfdN -Pakt fir den Nachmittag Gber die Betreuung DaDi gGmbH) n.g.
Insgesamt 225

Tabelle 6: Betreuungsplatze in Grundschulen®?

Kinder- und Jugendférderung

Fur Kinder im Alter von ca. 10 bis 14 Jahren und Jugendliche ab 14 Jahren betreibt die stadtische
Jugendforderung das Jugendzentrum BlueBox als zentrale Anlaufstelle in der Dieselstral3e in
Griesheim.

% Quelle: Eigene Darstellung auf der Grundlage https://www.griesheim.de/familie-soziales/kindertagesstaetten-und-betreuung/,
Zugriff 01/2021

€  Ebenda

61 Quelle: Eigene Darstellung auf den Grundlagen: https://www.griesheim.de/familie-soziales/kindertagesstaetten-und-betreuung/
und https://www.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen/, Zugriff 01/2021
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Schulen

Grundschulen

Grundschulen stellen die Grundlage aller weiteren Bildungswege dar. In ihr werden Schiiler des
1. bis 4. Schuljahrgangs in einem fir alle Schiler gemeinsamen Bildungsgang unterrichtet.

Es gibt aktuell (Stand Schuljahr 2020/21) 3 Grundschulen - Carlo-Mierendorff-, Friedrich-Ebert-
und Schillerschule - davon eine mit Sprachheilabteilung - die von insgesamt 979 Kindern besucht
werden.

\ & P
-’Y A . |E;i Weiterflihrende Schulen

Yy Cd
=\ = Grundschulen
— -\ = a /8
\ e RIS .
A= @ Forderschulen

Abb. 38: Schulstandorte in Griesheim®©2

Weiterhin sind 2 Férderschulen — Albert-Schweitzer-Schule und Schule am Kiefernwéaldchen —
vorhanden, die von 128 Kindern (Stand Schuljahr 2020/21) besucht werden.

Absolut betrachtet ist Griesheim, nach Weiterstadt, die am starksten wachsende Kommune im
Landkreis Darmstadt-Dieburg. Es existiert ein steigender Bedarf an Grundschulplatzen. Die Ab-
schatzung der kunftigen Bedarfe ist die Aufgabe einer eigensténdigen Fachplanung (Schulent-
wicklungsplan). Um dem Bedarf in Griesheim gerecht zu werden, soll laut Schulentwicklungsplan
2018 — 2023 des Landkreises Darmstadt-Dieburg in Griesheim eine neue Grundschule errichtet
werden.®®

2 Eigene Darstellung auf der Grundlage der Daten von Google Maps, Zugriff 05/22

8 vgl.: https://www.ladadi.de/index.php?elD=tx_securedown-
loads&p=19719&u=1&g=0&t=1652947833&hash=56ca3e7943080d64554bad93ac15e122666a210e&file=fileadmin/user_up-
load/Medienarchiv/Abteilungen/130/Bildungsbuero__Schulentwicklung_14/FINAL_SEP_2018 2023_VeraenderteSeite67.pdf,
Zugriff 12/21
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Weiterfihrende Schulen

Weiterfuhrende Schulen sind Schulen, die unmittelbar im Anschluss an die vierjahrige Grund-
schule oder aber nach Abschluss der Orientierungsstufe besucht werden kénnen. Die Schulbe-
suchsdauer betragt zwischen vier und sechs Jahren.

o Eine kooperative Gesamtschule (Sekundarstufe 1) - Gerhart-Hauptmann-Schule

Griesheim weist eine kooperative Gesamtschule auf (Gerhart-Hauptmann-Schule) mit unter-
schiedlichen Schulzweigen (Forderstufe, gymnasialen Eingangsklassen und Oberstufe). Die
GHS ist die zweitgroRte Schule des Landkreises mit 1.473 Schilerinnen und Schilern (Stand
Schuljahr 2020/21). ¢ Sonstige weiterfiihrende Schulen in der nahen Umgebung befinden sich in
Darmstadt sowie in Weiterstadt.

Berufsbildende Schulen

Das Land Hessen unterhélt vier landwirtschaftliche Fachschulen. Diese sind in den Bildungs- und
Beratungszentren des Landesbetriebes Landwirtschaft Hessen untergebracht. An der, auch als
,1echnikerschule“ bekannten, Fachschule ,Friedrich-Aereboe-Schule® in der Pfutzenstralle
Griesheim wird die Ausbildung zur/zum staatlich gepriften Betriebswirt/in der Fachrichtung Ag-
rarwirtschaft angeboten. Die Ausbildung dauert zwei Jahre.

Einrichtungen des Gesundheitswesens
In Griesheim finden sich 31 Arztinnen und Arzte:

Freipraktizierende Arztinnen und Arzte Anzahl
Allgemeinmedizin und Innere Medizin 13
Augenheilkunde 2
Hals-Nasen-Ohrenheilkunde 2
Hautarzte 2
Plastische Chirurgie 1
Kinder- und Jugendmedizin 3
Frauenheilkunde und Geburtshilfe 3
Neurologie / Psychiatrie 6
Orthopadie 2
Zahnmedizin 11
Kardiologie 2
Insgesamt 47

Tabelle 7:  Versorgung der Stadt Griesheim mit Arzten®®

Weiterhin praktizieren in Griesheim 10 Physiotherapeuten sowie 4 Krankengymnasten.®®
In der Wilhelm-Leuschner-StraRe befinden sich vier Apotheken.®’

Ein Krankenhaus ist in der Stadt Griesheim nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Kliniken be-
finden sich in ca. 7 — 15 km Entfernung in Darmstadt, in Riedstadt sowie in Grof3-Gerau.

Einrichtungen fir Senioren
In Griesheim befinden sich 2 Alten- und Pflegeheime, in der alte Menschen Betreuung und Pflege
erhalten kbnnen:

Das Seniorenheim ,Kursana Domizil Griesheim“ verfugt Gber 120 Platze in der Vollzeit- und Kurz-
zeitpflege inklusive eines Demenz-Wohnbereichs.

6 vgl. https://www.ladadi.de/landkreis-verwaltung/der-kreis/kreisstatistik/bildung.html#c77790, Zugriff: 12/2021

8 Quelle: Liste der Stadt Griesheim, Fachbereich Stadtentwicklung, Stand Marz 2020

% Ebenda

57 vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/einrichtungen-des-taeglichen-lebens/aerzte-medizinische-versorgung/, Zugriff 12/21
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Das Seniorenzentrum ,Haus Waldeck® beinhaltet mit 135 Platzen (64 vollstationaren Dauerpfle-
geplatze, 22 Platze Fachpflege Demenz, 6 Kurzzeitpflegeplatze, 10 Tages- und Nachtpflege-
platze sowie 33 Wohnungen fiir Betreutes Wohnen) verschiedene Wohn-, Lebens- und Hilfefor-

men fir Senioren.%8

Weiterhin gibt es in Griesheim eine Vielzahl an Einrichtungen und Vereinen mit Beratungs- und
Hilfsangeboten bzw. Angeboten zur Freizeitgestaltung flr Senioren:

Name der Einrichtung /
des Vereins

Adresse

Beschreibung der Einrichtungen / des Vereins

Seniorenbiro Griesheim

Treffpunkte fiir Senioren

Haus Waldeck

Rathaus

Anlaufstelle bei Stadtverwaltung fir dltere Menschen;
Biiro ist mit Seniorenbeauftragter besetzt.

Vielfaltiges Angebot an Aktivitdten fiir Seniorlnnen
Beratung rund um die gesetzliche Rentenversicherung,
Beratung rund um die Schwerbehinderung, Durchfiih-
rung von Schiedsverfahren und Beratung

Seniorenbiiro der Stadt Gries-
heim

SVS Seniorenkreis

Ev. Melanchthongemeinde
Deutsches Rotes Kreuz —
Ortsverein Griesheim
Seniorenverbande und -vereine

Georg-August-Zinn-Haus

Haus Waldeck

Haus Waldeck

Seniorenplauderstiindchen, Generationentreff,
vorweihnachtlicher Seniorennachmittag
Senioren-Internet-Treff

Tanztee, Adventskonzert
Spielenachmittag, Fahrten, Feste
Seniorennachmittag

Weihnachtlicher Nachmittag

AG Seniorenbeirat
Forderverein Haus Waldeck
Senioren-Sport

Eichendorffstr. 50

Seniorenbiiro der Stadt Griesheim
SVS Seniorenkreis

TuS Griesheim 1899 e.V.

Boule-Gruppe
Senioren Tanzgruppe Griesheim
Pflegedienste

AKTIV und FIT

Seniorengymnastik, Kegeln

Behinderten- und Rehasport Osteoporosegymnastik,
Herzsport, Rehagymnastik, Stuhlgymnastik, Fit im Alter,
Fit mit Fun ab 50, Fit und beschwingt in den Tag, Tisch-
tennis fur Senioren, Wandern

Boule spielen

Gruppentanze

Pro Vita

Ambucura GbR

ME-LA

Welfare Pflege

Ayuda Hausliche Pflege GbR
Umano GmbH

Diakonie Sozialstation

der Johanniter

Der spezielle Pflegedienst
DSP GmbH
Selbsthilfegruppen und Beratung

Friedrich-Ebert-Str. 145
GroR-Gerauer-5Str. 12
Hofmannstr.113
Sandgasse 83b
Pflitzenstr.54

Feldstr.8

Ostend 29

Pfungstadter Str. 2

Ambulanter Pflegedienst und Tagespflege
Pflegedienst

Mobiler Kranken-Pflegedienst
Pflegedienst

Pflegedienst

Pflegedienst

Ambulanter Pflegedienst und Tagespflege

Pflegedienst

ASS Alkohol und Sucht-Selbsthilfe
e.V.
Caritasverband Darmstadt e.V.

Johanitter Regionalverband Darm-
stadt-Dieburg

Deutsche Gesellschaft fir Muskel-
kranke e.V.
DLRG Ortsverband Griesheim e. V.

Gemeindehaus Pfarrgasse
2
Wilh.-Leuschner-Str. 10

Ostend 29

Frankfurter StraRRe 25

8 Vgl.: https://hw.griesheim.de/UEber-uns.49.0.html, Zugriff 01/2021

Beratung einmal wochentlich

Beratung und Hilfsangebote in verschiedenen Formen
Hilfe in den Bereichen ambulante Pflege, Tagespflege,
Ausbildung, Jugendarbeit, Hausnotruf, Behindertenfahr-
dienst

Selbsthilfegruppe

Anfangerschwimmkurs fir Erwachsene

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 59

Behinderten- und Rehasport Osteoporosegymnastik,
Herzsport, Rehagymnastik, Stuhlgymnastik, Fit im Alter,
Fit mit Fun ab 50, Fit und beschwingt in den Tag, Tisch-
tennis fur Senioren, Wandern

Tabelle 8: Einrichtungen und Vereine fur Senioren in Griesheim

TuS Griesheim 1899 e.V.

Kulturelle Einrichtungen

Die Stadt verfugt Uber eine Vielzahl an weiteren Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie an kul-
turellen Einrichtungen:®®

Kulturelle Einrichtungen / Veranstaltungen

= Volkshochschule Erwachsenenbildung

= Griesheimer Heimatmuseum

= Hegelsberghalle mit Bihne, Gemeinschaftsraum, Kiiche, Trainingsrdumen
= Wagenhalle (fir Veranstaltungen, Feste, Theater)

= 2 Burgerhauser (St.Stephan, Zollerhannes)

= Mehrzweckraum in der Kindertagesstatte Kiefernhain

= Stadtbiicherei mit Treffs, Vortrags-, Ausstellungs- und Jugendraumen
= Katholische Offentliche Biicherei St. Marien

= Jugendzentrum Blue Box

= Kochschulhaus fir die Nutzung durch Vereine und Gruppen

= Kleingartenanlage

= 2 Grillhiitten

Markte, Feste, Messen: 7°

= Wochenmarkt (Freitag)

= Fasching mit Gardetag (Januar, Februar)
= Griesheimer Frihlingssonntag (April)

= Zwiebelmarkt (September)

= Kerb (Kirchweih) (August)

=  Weihnachtsmarkt (Dezember)

Vereine
Folgende Vereine befinden sich in der Stadt Griesheim:

Vereine Beispiele

Forderverein Asyl Griesheim e.V.

Forderverein August-Euler-Luftfahrtmuseum e.V.
Forderverein Haus Waldeck e.V.

Forderverein Cheerleading Griesheim e.V.

Fordervereine

Karnevalsverein 1. Griesheimer Carneval Gesellschaft

Altkerweborsch
Automobil Liebhaber Verein Griesheim e.V.
Deutsch-Turkischer Begegnungsverein, Jugend- und Kulturzentrum, e.V.
Gesangverein Harmonie e.V.
Griesheimer Kulturverein e.V.
Heimatmuseum Griesheim e.V.
Kerweborsch Donauschwabenhof
Kulturvereine Kerweborsch Zéllerhannes
Krakowiak e.V.
Kulturkreis "lwwerzwersch" e.V.
Landfrauenverein Griesheim
Marchenverein Karfunkel
Pontiako-Verein Ellispontos Griesheim Darmstadt und Umgebung e.V.
Square Dance Club Spinning Onions
Thrakischer Verein e.V.

8 vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen/, Zugriff 01/2021
0 vgl.: https://www.hessen-gemeindelexikon.de/?detail=432008&b1=G, Zugriff 01/2021 und Wikipedia
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Vereine Beispiele
Traktor-Veteranen Club Griesheim e.V.
Verein Griechischer Eltern und Erziehungsberechtigter
Vereinigung Muttersprachlicher Persischunterricht in Darmstadt und Kreis e.V.
Volkstanzgruppe Orfeas
Akkordeon-Orchester
Blasmusikverein Griesheim e.V.
Gesangverein Frohsinn Griesheim e.V.
Musikvereine Gesangverein Liedertafel Griesheim
Gesangverein Sangerbund Germania Griesheim e.V.
Magic Sound Big Band
Streichorchester Griesheim e.V.
Aero-Gym Griesheim e.V.
Angelsportverein 62 Griesheim e.V.
B.C. Helios Griesheim e.V.
Elektro-Darts-Verein
Feldbogensportclub e.V.
Reit- und Fahrverein e.V.
Sportclub Viktoria Griesheim e.V.
Schachverein Griesheim 1976 e.V.
Schitzengilde e.V.
Sportverein St. Stephan 1953 Griesheim e.V.
SV Croatia Griesheim e.V.
Tamanégi Judo e.V.
Tanzsport- und Carneval-Verein St. Stephan e.V.
Tanzsportverein Non-Stop e.V.
Turn- und Sportverein 1899 e.V.
Versehrten-Behinderten-Sportgemeinschaft e.V.
Adalbert-Stifter-Gruppe
American-Steel e.V. Griesheim
Bergstraller Trike & Motorrad Club e.V. 09
Bienenzuchtverein
BUND-Ortsverband Pfungstadt / Griesheim
County Line Dancers Griesheim
Deutscher Amateur-Radio-Club e.V. Ortsverband Griesheim
DGB-Ortsverband
DLRG-Ortsverband e.V.
DRK-Ortsgruppe e.V.
Elterninitiative Griesheimer Kinder e.V.
Fotoclub Griesheim
Freiwillige Feuerwehr e.V.
Gewerbeverein Griesheim e.V.
Interessengemeinschaft Griesheimer Gartenbahner e.V.
Johanniter-Unfall-Hilfe
Kanarienzucht- und Vogelschutzverein
Kleingartnerverein "Im Minchsbruch" e.V.
Kleintierzuchtverein H37 e.V.
Modellfliegerclub Griesheim
NABU Gruppe Weiterstadt-Griesheim-Erzhausen e.V.
Obst- und Gartenbauverein e.V.
Odenwaldclub e.V.
Ortsbauernverband
PC Hilfe 50 plus Griesheim e.V.
VdK-Ortsgruppe
Verband der Ponyziichter Hessen e.V.
Verein Deutscher Schaferhunde e.V.

Sportvereine

Sonstige Vereine

Tabelle 9: Vereine in der Stadt Griesheim™?

"vgl.: https://www.griesheim.de/freizeit-sport/vereine/, Zugriff: 10/2021
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3.7 Verkehrliche und technische Infrastruktur

Verkehr
=  StralRenverkehr

Griesheim ist Uber die BundesstraRe B26 direkt an Darmstadt und Uber die Autobahnen A67 an
Wiesbaden-Mainz / Mannheim und A5 an Frankfurt / Heidelberg angebunden. Somit sind in 45
Minuten alle wichtigen Standorte des Ballungsraumes erreichbar. Hierdurch wird unter anderem
die attraktive Lage von Griesheim als Wohn- und Wirtschaftsstandort begruindet. Die Stadt Gries-
heim erlangt durch diese Anschlisse eine zentrale und wichtige Anbindung im Uberregionalen
StraRennetz. Ostlich von Griesheim, direkt an den Siedlungsbereich angrenzend, liegt das
Darmstadter Kreuz, wo sich die Autobahnen A5 und A67 kreuzen.

Die Autobahnen A5 und A67 sind eine dominierende Larmquelle am dstlichen Ortseingang Gries-
heims, der Verkehrslarm belastet die Anwohner. Die Larmkartierung (Larmaktionsplan) belegt
die Fakten. Dartiber hinaus ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 ein 6-spuriger Ausbau der
heute 4-spurigen A67 vorgesehen.

Mainz Frankfurt am Main

Abb. 39: Uberdrtliches StraRenverkehrsnetz und innerstadtisches ErschlieRungssystem 72

Die B 26 durchquert die Stadt in Ost- West- Richtung. Sie verlauft im Zentrum als Wilhelm-
Leuschner- StraRe und teilt den Siedlungsbereich in Nord und Siid. Uber sie ist die angrenzende
Stadt Darmstadt innerhalb von 15 Minuten zu erreichen. Zusatzlich verlauft am westlichen Sied-
lungsrand in Nord- Sid- Richtung die L3303. In ndrdlicher Richtung ist in ca. 5 km Entfernung die
Autobahnanschlussstelle in Bittelborn erreichbar. Im Norden des Siedlungskorpers verlauft von
der L3303 hin der Nordring in das Gewerbegebiet. Im Westen verlauft der Westring, welcher das
Wohngebiet Stid- West eingrenzt und zudem ein wichtiges Verbindungselement der L3303 dar-
stellt. Der sogenannte Sudring begrenzt zudem den sudlichen Siedlungsbereich.

= OPNV

Hauptlasttragerin des lokalen o6ffentlichen Personennahverkehrs in Griesheim ist die StralR3en-
bahn. Deren Trasse verlauft entlang der Hauptverkehrsachse Griesheims, der Wilhelm-Leusch-
ner-Stral3e (BundesstralRe 26). Im Stadtgebiet Griesheims weist die StralRenbahn sechs Halte-
stellen auf. Von besonderer Bedeutung dabei sind die Haltestellen "Hans-Karl-Platz / Markt" im
Stadtzentrum sowie die nahe dem westlichen Stadtrand gelegene Endhaltestelle "Platz Bar-le-
Duc" als Umsteigepunkt mit Buslinien in den benachbarten Kreis Grof3-Gerau.

2 Grafik: Eigene Darstellung WSW & Partner 2020.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 62

Betrieben wird die StraRenbahn von der HEAG mobilo im Auftrag der Stadt Darmstadt und in
Abstimmung mit der Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (DADINA). Der gesamte
OPNV-Linienverkehr ist integriert in den Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV). Derzeit wird im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie gutachterlich geprift, die StraRenbahntrasse westwarts zu
verlangern und somit den westlichen Stadtrand von Griesheim sowie mdglicherweise auch die im
Kreis Gro3-Gerau gelegene Nachbarstadt Riedstadt (Wolfskehlen und Goddelau) zu erreichen.
Aktuell werden verschiedene Trassenfihrungen gepruft. Die Machbarkeitsstudie wird von der
DADINA betreut.

Im Status quo bedient die Stral3enbahn Griesheim an allen Wochentagen von 4 Uhr in der Frih
bis nach Mitternacht.

Im Tagesverkehr verkehren die StralRenbahnen im dichten Takt mit mehreren Fahrten pro Stunde
und bieten eine direkte Verbindung in die Darmstadter Innenstadt mit dem dortigen zentralen
Umsteigepunkt am Luisenplatz. Der Darmstadter Hauptbahnhof ist zudem Uber die Darmstadter
StraRenbahnhaltestelle "TZ Rhein Main" Uber einem kurzen Ful3weg zu erreichen, eine umstei-
gefreie Verbindung zum Darmstadter Hauptbahnhof soll in absehbarer Zeit (wieder) aufgenom-
men werden.

Der Darmstadter Hauptbahnhof ist der wesentliche Verknipfungspunkt mit dem Uberregionalen,
regionalen und stadtischen Linienverkehr (Zuge, Stralienbahn und Bus). Zudem halt dort der
Schienen-Fernverkehr. Von Darmstadt aus ist insbesondere Frankfurt mehrmals die Stunde
schnell und umsteigefrei zu erreichen. Daruber hinaus bestehen Zugverbindungen mit Mainz und
Wiesbaden Uber Grof3-Gerau, mit Aschaffenburg tiber Dieburg, mit dem Odenwald, mit der Berg-
stralRe, mit Heidelberg und Mannheim.

Der internationale Flughafen Frankfurt ist ab Darmstadt Hauptbahnhof umsteigefrei mit der Bus-
linie AIR zu erreichen. Die hier eingesetzten Doppeldeckerbusse verkehren an allen Tagen im
Halbstundentakt.

Neben der StraRenbahn verkehren in Griesheim einige Linienbusse der LNVG Kreis Gro3-Gerau.
Diese starten und enden in der Regel an der Stral3enbahnendhaltestelle "Platz Bar-le-Duc", wah-
rend der Hauptverkehrszeit fahren einzelne Kurse bis zum Darmstadter Hauptbahnhof. Bedeu-
tung haben diese Buslinien fiir die Verbindung Griesheims mit dem benachbarten Kreis Grof3-
Gerau, dort mit dem Gebiet des Hessischen Rieds. Mit diesen Buslinien lassen sich auch Statio-
nen an der sog. Riedbahn, "Gro3-Gerau Dornheim”, "Riedstadt Wolfskehlen" und "Riedstadt
Goddelau” erreichen. Die Zige auf der Riedbahn verkehren zwischen Frankfurt und Mannheim.

Dornheim

L8 Hauptbahnhof Darmstadt

© Haltepunkte Sbahn/ Regionalbahn
@ StraBenahnhaltestelle

* StraBenbahntrasse

Wolfskehlen —m Bahntrasse

Godelau

Abb. 40:  Schienenverkehrswege™

8 Grafik: Eigene Darstellung WSW & Partner 2020.
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Seit November 2022 erganzt der DadiLiner (Elektro-Kleinbusse) das OPNV- Angebot als On-
Demand System. der durch die Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation (DADINA) betrie-
ben wird. Bedienzeiten des DadiLiners sind Sonntag bis Donnerstag, 5 Uhr bis 1 Uhr nachts.
Freitags, samstags und vor Feiertagen bis 3 Uhr nachts.

Eine weitere Erganzung des OPNVs ist Carsharing. Mithilfe von Carsharing kénnen verschiedene
Personen Pkws gegen Geblhren nutzen, sodass nicht jeder auf ein eigenes Auto angewiesen
ist. Betrieben wird Carsharing in Griesheim von book-n-drive und dem Energie- und Infrastruktur-
dienstleister entega. Dabei gibt es einen festen reservierten Stellplatz fiir die gemeinschatftlich
genutzten Fahrzeuge.

= Rad-und FulRwegenetz

Griesheim ist gut an das regionale Radwegenetz angebunden, tber die gut ausgeschilderte Rad-
wegeverbindungen sind Ausflugsziele sowie Gemeinden in der ndheren Umgebung gut zu errei-
chen.

Um den innerdrtlichen Radverkehr zu fordern, d.h. die Bedingungen fir Radfahrer*innen zu ver-
bessern und den Anteil des Radverkehrs zu erhéhen, wurde im Februar 2021 ein Radverkehrs-
konzept beschlossen. Die MaRnahmenvorschlage zum Ausbau des Radwegenetzes befinden
sich sukzessive in der Umsetzung. Derzeit geht die Einrichtung einer Fahrradstrale in der
Darmstadter Strafl3e und der Goethestral3e in die Realisierung. Zur Férderung des Radverkehrs
wird seit mehreren Jahren das STADTRADELN durchgefiihrt.

Abb. 41: Bestand Radrouten’™
Weiterhin weist Griesheim eine Vielzahl an Fu3- und Wanderwegen in die ndhere Umgebung auf.

Die wichtigsten Radwegbeziehungen wurden in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Ver- und Entsorgung

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen und Einrichtungen fur Versorgungsanlagen, Ab-
fallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dar-
gestellt, die der offentlichen Ver- und Entsorgung dienen.

Wasser

Die Versorgung der Bevolkerung mit Trink-, Brauch- und Brandwasser wird durch die Stadtwerke
Griesheim gewahrleistet. Dabei Gibernehmen die Stadtwerke die Wasserverteilung des durch die

" vgl.: Radverkehrskonzept Griesheim, Anlage 1 - Bestand Radrouten, Verkehrsplanungsbiiro ,Mobilitétslésung“, Darmstadt,
Dez. 2020
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Hessenwasser GmbH und Co. KG bereitgestellten Trinkwassers. 7

Strom, Gas

Die Strom- und Gasversorgung der Stadt Griesheim wird Uber die Versorgungsbetriebe Entega
GmbH & Co. KG und e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG gedeckt.”

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Stadt Griesheim erfolgt tiber ein Kanalnetz mit tiber 85 km Léange.”’
Das Abwasser wird der biologischen Klaranlage mit einer Ausbaugrof3e von 50.000 Einwohner-
werten (EW) zugefuhrt. Die Klaranlage verfigt tber eine Durchsatzleistung von 20.300 m3/d bzw.
235 I/s, einem Schneckenhebewerk, eine mechanische sowie eine biologische Reinigungsstufe,
eine Schlammbehandlung sowie eine Schlammwasserbewirtschaftung.’®

Derzeit wird die Erweiterung der Klaranlage mit einer 4. Reinigungsstufe durch ein Gutachten
Uberpraft.

Abfallentsorgung

Zustandig fur die Entsorgung ist der Zweckverband Abfall- und Wertstoffeinsammlung des Land-
kreises Darmstadt-Dieburg Kreises Griesheim.”

Telekommunikation

Die Stadt gehort dem Zweckverband NGA-Netz Darmstadt-Dieburg an, der den Ausbau eines
Glasfasernetzes durch die Deutsche Telekom fiir ein schnelles Internet im Verband vorantreibt.
Zur Ubertragung von Daten kommt die Breitbandtechnologie VDSL (Very High Speed Digital Sub-
scriber Line) zum Einsatz, die eine Ubertragungsrate von bis zu 50 Megabit pro Sekunde (MBit/s)
ermdglicht. In Griesheim soll in weiten Bereichen bis zu 100 MBit/s im Download und bis zu 40
MBit/s im Upload erreicht werden.®

3.8 Klimaschutz / Férderung des Stadtklimas

Klimaschutzziele / Klimaschutzinitiative / Klimaschutzkonzept

Bereits im Rahmen des Agenda 21 Prozesses und der damit verbundenen Klimaschutzinitiative
wurden Mitte der 1990er Jahre in Griesheim allgemeine Zielsetzungen fiir die Energieeinsparung
und die Reduktion des CO»-Ausstol3es aufgestellt. Mit dem Beitritt zum europaischen Klimabind-
nis im Juli 2006 hat sich die Stadt Griesheim zur Senkung des CO;-Ausstol3es um 10% alle
5 Jahre verpflichtet. Dies entspricht einer Reduktion von ca. 57% gegentiber 1990 bis 2030.

Um die Klimaschutzziele zu erreichen hat die Stadt die unterschiedlichen Aktivitdten der beteilig-
ten Burger*innen, Energieversorger, Vereine und der Wirtschaft in einem Malihahmenkonzept
gebuindelt, das eine intensive Offentlichkeitsarbeit, Beratung und Initiative umfasst, wie beispiels-
weise Stltzpunkte zur Energieberatung, EnergieSparChecks, Informationstage zur Energieein-
sparung und klimafreundlicher Mobilitéat sowie eine Kooperation mit der Energiegenossenscharft
Odenwald.

Zu den Aktivitdten gehort auch das kommunale Energiemanagement; seit 2002 werden die stad-
tischen  Nicht-Wohngebaude jahrlich auf ihren  Energiebedarf kontrolliert und

5 vgl. Angaben auf der Homepage der Stadtwerke Griesheim, https://www.griesheim.de/verwaltung-buergerservice/staedtische-
einrichtungen/stadtwerke-griesheim/ sowie https://www.hessenwasser.de/store/versorgerdatenbank.html/, Zugriff 01/2021

6 Vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/einrichtungen-des-taeglichen-lebens/versorgungsbetriebe/, Zugriff 01/2021

7 vgl.: https:/iwww.griesheim.de/fileadmin/Inhalte/04_Verwaltung_und_Buergerservice/Staedtische%20Einrichtungen/Aem-
ter_und_BetBetri/Klaeranlage/Erweiterung_Klaeranlage.pdf, Zugriff 01/2021

8 Vgl.: https://www.griesheim.de/fileadmin/Inhalte/09_Wohnen_und_Umwelt/Umweltmassnahmen/Klimaschutzinitiative/Formu-
lare/KL_1_0009_KA_Griesheim.pdf, Zugriff 01/2021

vgl.: https:/iwww.griesheim.de/unsere-stadt/einrichtungen-des-taeglichen-lebens/versorgungsbetriebe/, Zugriff 01/2021

80 vgl.: https://www.griesheim.de/gewerbe-verkehr/standortfoerderung/breitbandversorgung/, Zugriff 01/2021
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Einsparmoglichkeiten geprift. Hieraus ergaben sich auch die energetischen Sanierungen des
Hallenbads, der Hegelsberghalle und der Horst-Schmidt-Halle, eine Energieanalyse der Klaran-
lage, der Einbau energiesparsamer Beleuchtung in 6ffentlichen Gebduden sowie die Errichtung
von PV-Anlagen auf einigen stadtischen Liegenschaften. Zudem wurde die gesamte Stral3enbe-
leuchtung auf LED umgeristet, durch die eine jahrliche Energieeinsparung von tber 65 % erreicht
wird.8!

Um den Prozess effektiv voranzutreiben, wurde 2011 ein integriertes Klimaschutzkonzept erar-
beitet. Mit Hilfe einer Klimabilanzierung fur die Gesamtstadt und einer Potentialeinstufung zur
Nutzung erneuerbarer Energien wurde ein ,umsetzungsorientiertes Handlungskonzept fur den
Klimaschutz* ausgearbeitet. Viele der darin enthaltenen MaRnahmen wurden von der Stadtver-
waltung aufgegriffen, bzw. fortgesetzt.

Mit dem geanderten Klimaschutzgesetz von August 2021 hat die Bundesregierung die Zielvorga-
ben zur Reduktion der CO2-Emissionen angehoben. Das Minderungsziel fir 2030 steigt um 10 %
auf mindestens 65 % gegenuber 1990. Das Ziel der Treibhausgasneutralitat soll bis 2045 erreicht
werden.

Obwohl die Stadt bereits friih beim Klimaschutz aktiv geworden ist, kbnnen mit den bisherigen
Mafinahmen die gesteckten Ziele nicht erreicht werden. Aus diesem Grund soll der Klimaschutz
weiter intensiviert werden. In diesem Zusammenhang wurde 2022 das Klimaschutzkonzept von
2011 fortgeschrieben und zur Umsetzung der darin vorgeschlagenen Malinahmen ein Klima-
schutzmanager eingestellt.

Maflnahmen / Projekte zu Klimaschutz / Férderung des Stadtklimas
Mobilitat

Um den CO»-AusstoR des StraRenverkehrs zu reduzieren will die Stadt das OPNV-Angebot ver-
bessern. Hierfiir soll die StraRenbahntrasse nach Westen verlangert werden sowie eine Stadt-
buslinie eingerichtet werden. Auch gibt es bereits seit mehreren Jahren Car-Sharing-Angebote.

Innerhalb der Stadtverwaltung wird die Fahrzeugflotte sukzessive auf Elektromobilitdt umgestellt,
fir Bedienstete wurden Dienstfahrrader und Lasten-Pedelecs bereitgestellt sowie seit Mai 2021
ein Jobticket zur vermehrten Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingefiihrt.

Um den Radverkehr zu fordern, werden die Bedingungen fir den Radverkehr verbessert. Nach
einer 2020/2021 durchgefiihrten Radwegenetzanalyse erfolgt sukzessive eine Umsetzung der
Maflnahmenvorschlage zum Ausbau des Radwegenetzes. Zur Forderung des Radverkehrs wird
seit mehreren Jahren das STADTRADELN durchgefuhrt.

Begrinung

Malgeblich fur den Klimaschutz sind Pflanzen, insbesondere Baume, da sie das klimaschadliche
CO; aufnehmen und Sauerstoff abgeben. Um den Auswirkungen des Klimawandels — dem
,Baumsterben” — im Stadtwald entgegenzuwirken, wurde hierzu in Abstimmung mit Hessen Forst
und der Stadt ein Versuch gestartet. Unter spezieller Vorbereitung der Flachen mit einer Hack-
schnitzelauflage wurde eine Baumartenmischung zur Risikostreuung gepflanzt. Da insbesondere
Baume in der Innenstadt mit Ihrer Verdunstung und Beschattung zur Verbesserung des Stadtkli-
mas beitragen, hat sich die Stadt dazu verpflichtet die in den letzten Jahren abgestorbenen
Baume zu ersetzen und neue Baume zu pflanzen.

Bereits vor tiber 15 Jahren wurde durch die Stadt die alte Bahntrasse renaturiert und dadurch ein
Trittstein fur die Pflanzen- und Tierwelt geschaffen, der sich vom Stadtwald bis weit ins Stadtge-
biet hinein erstreckt.

In jungster Zeit hat die Stadt weitere Projekte zur Verbesserung des Stadtklimas und der

8 vgl.: https://Iwww.griesheimer-nachrichten.org/griesheim-ueberarbeitet-klimaschutzkonzept-buergerschaft-kann-sich-online-
beteiligen/
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Biodiversitat geplant bzw. umgesetzt. So wurden u. a. am westlichen Stadteingang Bluhflachen
geschaffen mit dem einzigartigen Griesheimer Sandtrockenrasen und der ,Griesheimer Mi-
schung®, eine Samenmischung besonders trockenresistenter Wildpflanzenarten. Mit dem Projekt
,Blihendes Sudhessen* konnten mehrere naturnahe Flachen im 6ffentlichen Grin Uber das ge-
samte Stadtgebiet verteilt angelegt werden, die heimischen Pflanzen- und Tierarten einen Le-
bensraum bieten und damit einen Beitrag zur Artenvielfalt und zum Insektenschutz leisten.

Im ,Wohngebiet Sudwest" entlang der Anne-Frank-Strafl3e wurden zur Férderung der Biodiversitét
im November 2021 Miniwalder angepflanzt. Neben den Miniwaldern entsteht die ,Griesheimer
Naturdune®, ein weiterer wertvoller Naturraum zur Forderung des Stadtklimas im ,Wohngebiet
Siudwest". Hierbei handelt es sich um einen naturnahen Larmschutzwall, der in Anlehnung an das
nahegelegene FFH-Naturschutzgebiet ,Griesheimer Dine* mit dem Griesheimer Sandtrockenra-
sen bepflanzt wird. Eine Bepflanzung, die in Anbetracht klimabedingter Verédnderungen Modell-
charakter aufweist.

Nutzung erneuerbarer Energien

Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist ein Kernelement der Energiewende. Er tragt wesent-
lich zur Erreichung des Klimaschutzziels der Reduzierung von klimaschadlichen Treibhausgasen
bei. In allen Verbrauchssektoren (Strom, Warme, Verkehr) sollen fossile Energietrager durch er-
neuerbare Energien ersetzt werden und so zur Vermeidung von energiebedingten Treibhausga-
sen beitragen.

GemaR Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (in der Fassung der 3. Anderung 2018) — sind in
den Regionalplanen Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie mit Ausschluss des Ubrigen
Planungsraums fiir die Errichtung von Windenergieanlagen festzulegen. Weiterhin sollen Regio-
nalplane auch die Flachen fur den Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien, soweit sie von
Uberértlicher Bedeutung sind, enthalten.

Der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans 2010 legt Vor-
ranggebiete zur Nutzung der Windenergie fest und trifft weitere Festlegungen (Grundséatze) zu
den erneuerbaren Energien Solarenergie, Bioenergie, Geothermie und Wasserkraft.? So sollen
Potenziale der erneuerbaren Energien im Interesse des Klimaschutzes, soweit dkologisch ver-
tretbar, genutzt werden.®

In der Gemarkung der Stadt Griesheim sind keine Vorranggebiete zur Windenergienutzung aus-
gewiesen.

Im Rahmen der Griesheimer Klimaschutzinitiative wurde im Jahr 2007 der Solarpark Griesheim
in Betrieb genommen. Die netzgekoppelte Photovoltaik-Freiflachenanlage an der siidwestlichen
Stadtgrenze von Griesheim, weist eine Leistung von 2,56 MWp auf und produziert Strom fiir einen
jahrlichen Verbrauch von ca. 750 Haushalten.®

Weitere Solar- bzw. Photovoltaikanlagen befinden sich auf den Dachern zahlreicher 6ffentlicher
und privater Geb&ude, mit deutlich steigender Tendenz: Ende 2022 waren 584 Photovoltaikanla-
gen mit einer installierten Gesamtleistung von rd. 9,9 MWel in Betrieb, die Anzahl stieg im Laufe
eines Jahres bis zum 31.12.2023 bereits auf 999 EEG gefdrderte Anlagen mit einer installierten
Gesamtleistung von 12,1 MWel.8®

Mit dem Forderprogramm ,Steckermodule® kénnen mit einem Investitionsvolumen von 150.000 €
seit Marz 2023 zudem Balkonkraftwerke geférdert werden. Bei einer Férdersumme von je 200,00
€ bedeutet das die Férderung von bis zu 750 Kleinanlagen. Das Programm endet nach Auszah-
lung aller Forderbeitrage.

82 https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/Text_0.pdf

83 vgl.: https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/Text_0.pdf, Zugriff 01/2021

8 vgl.: https://gmsc.ladadi.de/buergerportal/wepm.aspx?site=GMSC&project=Buergerportal&lang=de-de&mv=718590de-8299-
44d5-941a-d5008d76a169&zI=2, Zugriff 01/2021

8 Auskunft Stadtverwaltung Griesheim gem. Landesenergieagentur bzw. Marktstammdatenregister.
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Die 2009 in Betrieb genommene Biogasanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe des Bollenhofs
sudwestlich von Griesheim. Die Anlage mit einer Leistung von 265 kW dient der Strom- und War-
meerzeugung. Dabei wird der Strom direkt in das 6ffentliche Netz eingespeist. Die Abwarme dient
zur Heizung und Warmwasseraufbereitung der zehn beteiligten landwirtschaftlichen Betriebe.
Insgesamt werden jahrlich 1 Millionen Kubikmeter Biogas und damit jeweils Gber 2 Millionen Ki-
lowatt Strom und Warme produziert. Das entspricht einem jahrlichen Verbrauch von 500 Durch-
schnittshaushalten. Eingespart werden pro Jahr ca.1000 Tonnen Kohlendioxidemissionen. Bau-
herr der Biogasanlage ist die Bio-Energie-Erzeugung (BEE) GmbH Griesheim?®

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bereits seit 2011 lauft die Umsetzungsphase des Klimaschutzkonzeptes, das den Energiever-
brauch im Strom- und Warmesektor und dessen Klimaauswirkungen in Griesheim abschéatzt und
darauf aufbauend umsetzungsorientierte Handlungsvorschlage unterbreitet.

Seit 2012 ist die Stadt Griesheim Mitglied der ,Energiegenossenschaft Odenwald eG* (EGO).
Das erklarte Ziel ist, Griesheims Einsatz erneuerbarer Energien mit konkreten Maf3nahmen und
Zielen im Rahmen des ,Klimaschutzkonzeptes der Stadt Griesheim“ zu unterstiitzen. Bereits re-
alisiert wurden beispielsweise Photovoltaikanlagen auf stadtischen Liegenschaften, der Erwerb
eines BHKW mit Faulgasentschwefelungsanlage fiir die Klaranlage Griesheim sowie der Bau ei-
nes nach energetischen Gesichtspunkten geplanten Burogebaudes.®”

Da der FNP als vorbereitender Bauleitplan vor allem Flachendarstellungen enthalt, werden aktuell
keine Klimaschutzmafnahmen vorgesehen. Sofern zu einem spéateren Zeitpunkt fur Mal3nahmen
Flachen bendotigt werden, kénnen diese im weiteren Verfahren ggf. noch in den FNP aufgenom-
men oder auch auf den nachgelagerten Planungsebenen umgesetzt werden.

Aktuell wird ergdnzend als vertiefende Planungsgrundlage fir die Bauleitplanung, aber auch
nachgelagerte Planungen im Stadtgebiet ein Stadtklimagutachten erstellt. Dieses wird konkrete
Informationen tber spezifische lokalklimatische Gegebenheiten liefern und daraus raumliche und
fachliche Handlungsbedarfe sowie angepasste Malinahmenvorschléage ableiten.

3.9 Freiraum-und Erholung

Die Stadt Griesheim verfugt Gber gut erreichbare Flachen fir die landschaftsgebundene Naher-
holung (z.B. Waldflachen). Im Siedlungsbereich verfligt Griesheim nur Gber eine begrenzte An-
zahl an Grin- und Freiflachen.

= Freizeit und Naherholung

Den Griesheimer Blrger*innen stehen mit den verschiedenen Sportplatzen, Freibad und Hallen-
bad, der Reitanlage, Kleingartenanlagen, Angelteichen etc. zahlreiche Mdglichkeiten fur die ak-
tive Freizeitgestaltung zur Verfigung. Erganzt wird das Angebot durch landschaftsgebundene
Aktivitaten wie Radwege oder Joggingstrecken. Insgesamt ist sowohl der Wald als auch die Of-
fenlandschaft aus dem gesamten Stadtgebiet aufgrund des kompakten Siedlungskdorpers schnell
zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar, so dass grundsatzlich der gesamte Freiraum fir die
Naherholung eine wesentliche Rolle spielt. GemalR der differenzierten Analyse und Bewertung
der Landschaftsraume im Landschaftsplan (vgl. Erlauterungsbericht Landschaftsplan, Kap. 3.5.2,
4.2 bzw. Themenkarten 02d und 04) sind neben dem Wald vor allem auch die Gebiete der von
Gehdlzen und Graben gepragten Bruchlandschaft im Westen der Griesheimer Gemarkung von
besonderem Wert fur die Erholung.

8 vgl.: http://www.hems-renewables.de/renewable-energies/biogas.html#c767, Zugriff 01/2021
87 vgl.: https://www.griesheim.de/wohnen-umwelt/klimaschutzinitiative/kooperation-energiegenossenschaft/, Zugriff 01/2021
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Abb. 42:  Ubersicht Naherholungsraume und -angebotes®

Grin-und Freiflachen

Unter Griin- und Freiflachen sind parkartig oder gartnerisch gestaltete Freiflachen, Sport- und
Spielplatze im offentlichen und im privaten Bereich zu verstehen. Diese Flachen dienen vor allem
der Naherholung der im Umfeld wohnenden Bevolkerung, Spiel und Sport sowie als Teil der Stra-
Renraum- und Platzgestaltung.
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(<1 o N

Friedhof

[+

Abb. 43: Innerdrtliche Griin- und Freiflachen?®

Die Grun- und Freiflachen innerhalb der Stadt Griesheim tragen vor allem zur Verbesserung des

8 Eigene Darstellung WSW & Partner 2021
8  Grafik: Eigene Darstellung WSW & Partner 2020
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Kleinklimas (Verdunstung, Abkuhlung, Luftreinigung) und zur Aufwertung der Wohn- und Aufent-
haltsqualitét bei. Weiterhin wird durch diese die Bodenversiegelung reduziert und eine Versicke-
rung von anfallendem Oberflachenwasser ermoglicht. Auch tragen die Flachen in unterschiedli-
chem Malf zur Artenvielfalt von Flora und Fauna bei.

Aufgrund der Uberwiegend kleinteiligen Bautypologien mit innerstadtischen Grinstrukturen bietet
die Stadt Griesheim nur im begrenzten Umfang innerdrtliche 6ffentliche Griin- und Freiflachen.
Als groRere Parkflache findet sich lediglich der Stadtpark am Rathaus vor. Neben gréReren Sport-
statten (hauptsachlich FuBball- und Tennispléatze) im Siden und Osten gibt es innerhalb des
Stadtgebietes ein Hallen- und Freibad. Spielplétze befinden sich vereinzelt im Stadtgebiet verteilt.
Hier gilt es besonders den Waldspielplatz im Studen der Stadt hervorzuheben, welcher den Sied-
lungsbereich mit dem direkt angrenzenden Naherholungsraum des Stadtwaldes verbindet. Am
sudlichen Siedlungsrand befindet sich ein kleinerer Generationenpark.

Weitere wichtige Freiflachen bilden direkt angrenzend an die Wilhelm- Leuschner- Strafle im
Zentrum der Stadt der Georg- Schiler- Platz, der Platz Bar-le-Duc sowie der Hans- Karl- Platz,
der auch Standort fir den Wochenmarkt ist. Weitere Begegnungsstatten bilden die 6ffentlichen
Platze an der Wagenhalle sowie an der Stadtverwaltung Griesheim. Hierbei handelt es sich aller-
dings um weitgehend versiegelte Platzraume.

Friedhof

Friedhofe sollten, ,unabhangig von der vielfaltigen, zum Teil heterogenen, geschichtlichen Ent-
wicklung [...] mit Bezug zu den dazugehdrigen Dérfern und Stadtteilen [...] relativ wohnungsnah
und eingefuigt in das offentliche Griin - angelegt werden*.%°

ist allerdings auf Grund aktueller Veranderungen im Bestattungswesen (Urnen) nicht mehr sinn-
voll. Die Anwendung stadtebaulicher Orientierungswerte zur Uberschlagigen Ermittlung des
Friedhofsflachenbedarfs auf Flachennutzungsplanebene kénnen heute nicht mehr angewandt
werden. Berechnungen werden insbesondere schwierig durch Veranderungen im Bestattungs-
wesen, wie etwa Reduzierung der traditionellen Erdbestattung, neue kostengunstigere und pfle-
geminimierte Bestattungsformen (Gemeinschaftsgrabfelder, Friedwélder, Seebestattung aul3er-
halb der Friedhofe), Bestattungstourismus ins kostengunstigere Ausland, mehr Feuerbestattun-
gen, steigende Zahl an anonymen Bestattungen sowie wachsende Mobilitat mit Wohnortwechsel,
wodurch die Méglichkeit der regelmafigen Grabbesuche und Grabpflege verhindert wird. Ten-
denziell wird der Friedhofsflachenbedarf weiter sinken.

Dieser Trend macht sich auch in Griesheim bemerkbar: Nach den letzten Friedhofserweiterungen
Mitte der neunziger Jahre betrug die Flachengrdol3e des Friedhofs ca. 42 ha. Nachdem sich in der
Stadt neue Bestattungsarten etabliert hatten, wie beispielsweise Urnengraber, Bestattungen im
.-Ruheforst‘ und im ,Friedwald® ging der Flachenbedarf zurlick. Aktuell besteht keine Notwendig-
keit grof3e Erweiterungsflachen vorzuhalten. Auf den ehemaligen Reserveflachen wurde eine Ge-
meinbedarfseinrichtung realisiert.

Sport- und Freizeitanlagen

In der Stadt Griesheim besteht eine Vielzahl an Sport- und Freizeitanlagen, die von der Bevolke-
rung genutzt werden kdnnen®::

4 Sportanlagen einschl. 2 Tennisanlagen
2 Reitanlagen mit Halle

1 Grol3sporthalle

5 Turnhallen

1 Trainingshalle (Kirschberghalle)

1 Mehrzweckhalle (Wagenhalle)

% vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S.87
% vgl.: https://www.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen/, Zugriff 01/2021
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e Freischwimmbad

¢ Hallenschwimmbad
e Freizeitzentrum Sud
o Bolzplatze

o Skateranlage

Uber Erweiterungsziele liegen aktuell keine Angaben vor. Tendenziell ist davon auszugehen,
dass der Bedarf an Sport- und Freizeitflachen durch die Nachverdichtung der Kernstadt, das Neu-
baugebiet Stidwest und die Konversionsflache im Osten steigen werden.%?

Eine Bedarfsberechnung fur Sportanlagen erfolgt im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht,
da dies Aufgabe von entsprechenden Fachplanungen, wie z.B. einer Sportstattenbedarfsplanung,
ist. Auch die Anwendung allgemeiner Orientierungswerte ist schwierig, da diese i.d.R. veraltet
sind und nicht das veradnderte Sportverhalten, die drtliche Situation sowie die jeweilige potenzielle
Auslastung und den jeweiligen Zustand bericksichtigen.

Spielplatze

Zu den Freizeit- und Erholungsflachen zahlen auch Kinderspielplatze. Griesheim verfligt tber 24
frei zugangliche Kinderspielplatze sowie 13 in Kindertagesstatten und im Freibad:%

Lage/Standort Kinderspielplatz
Alter Friedhof
Angelsportverein
BrucknerstraRRe
Daniel-Mdller-StraRe
Im Dirren Kopf
Ehemaliger Hundeplatz
Freizeitgelande Sid
Friedenslinde
Georgstralle
GutermuthstraRe
Lilienthalstrale
Lindenstral3e
Martin-Luther-StraRe
Nord IV / V
Pfungstddter StraRe
Sandgasse
St.-Stephans-Platz
Tannenweg
Wiesengarten
Willy-Brandt-Allee
Waldspielplatz
Wolfsweg

Zollerplatz

Tabelle 10: Kinderspielplatze in der Stadt Griesheim®*

Die ausreichende Versorgung mit Spielplatzen und eine altersgerechte Forderung von Kindern
ist eine bedeutende Aufgabe. Besonders wichtig ist hier die Erreichbarkeit in Abhangigkeit von
der Altersgruppe und Art der Spielflache. Auch die ortlichen Begebenheiten, wie z.B. die bauliche
Dichte, die allgemeine Freiflachensituation und vor allem die Bevdlkerungszusammensetzung
sind wesentlich fir die Bedarfsplanung.

Zur Bewertung der vorhandenen Spielflachen in Bezug auf Einwohner- und Kinderzahl gibt es

%2 vgl.: https:/iwww.griesheim.de/freizeit-sport/vereinsleben-in-zeiten-von-corona/, Zugriff 01/2021

% vgl.: https://iwww.griesheim.de/unsere-stadt/griesheim-in-zahlen/, und
https://www.griesheim.de/fileadmin/Inhalte/05_Familie_und_Soziales/Kitas_und_Betreuung/Familienwegweiser_2018 Sammel-
Samme.pdf, Zugriff 01/2021

% vgl.: https://iwww.griesheim.de/fileadmin/Inhalte/05_Familie_und_Soziales/Kitas_und_Betreuung/Familienwegwei-
ser_2018_Sammelmappe.pdf, Zugriff 01/2021

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 71

keine gesetzlich vorgeschriebenen Bedarfszahlen. Eine konkrete Bewertung der Situation kann
nur im Rahmen einer Fachplanung z.B. einer Spielstéattenleitplanung erfolgen. Denn wesentlich
ist nicht nur die Deckung des flachenméafigen Bedarfs, sondern auch eine angemessene Grol3e
der jeweiligen Anlagen, die Erreichbarkeit sowie Qualitat der Ausstattung.

Die Spielplatze verteilen sich gleichmafR3ig Uber das Stadtgebiet. Eine Aufwertung der Ausstattung
an Spielplatzen stellen die im Rahmen der ,Bespielbaren Stadt® gestalteten Spielflachen auf 6f-
fentlichen Wegen dar. Diese Spiel- und Erlebnisrdume verbinden alle relevanten Kinderorte wie
Schule, Spielplatze, usw. durch ein Wegenetz und weisen ca. 100 Spielobjekte auf.

Kleingartenanlagen
GroRRere zusammenhangende Kleingartenanlagen befinden sich im Nordwesten der Stadt (ca.
80 Parzellen mit einer GroRRe von je ca. 270 m? %, vereinzelt auch im Umfeld des Stadtgebiets.

Hundewiese

In Griesheim sind im August 2021 insgesamt 1400 Hunde registriert. Aufgrund der grof3en Nach-
frage richtete die Stadt Griesheim auf einem eingezaunten Grundstiick am Regenrickhaltebe-
cken an der L3303 eine offentliche Hundewiese ein.*®

Landwirtschaftliche Flachen

Laut Plankarte zur 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 ist die Gemar-
kungsflache der Stadt Griesheim Uiberwiegend dem (berregional bedeutsamen Freiraum ,Agra-
rischer Vorzugsraum® zugeordnet. Auch seitens der Regionalplanung sind weite Teile der Ge-
markungsflache als Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Erganzende Indikatoren im Regionalvergleich

Griesheim, St. LK Darmstadt-Dieburg RB Darmstadt Hessen
Flachenindikatoren (31.12.2020)
Siedlungs- und Verkehrsflache je Einw. (m’/Einw.) 277 423 372 537
Anteil der Landwirtschaftsflache
an Gesamtflache in % 46% 44% 38% 41%
Anteil der Waldflache an
Gesamtflache in % 16% 35% 39% 40%

Abb. 44: Flachennutzung in der Stadt Griesheim®’

Waldflachen

Die Stadt Griesheim verfugt Gber einen Waldanteil von 15,8 %%, was einem Gesamtflachenanteil
von ca. 346 ha entspricht: Griesheim liegt damit deutlich unter dem hessischen Durchschnitt von
ca. 39,8 %*°. Der Wald unterteilt sich in Griesheim in landeseigenen Staatswald mit einem Wald-
flachenanteil von 54,9 % mit 190 ha sowie kommunalen Stadtwald von 45,1 % mit 156 ha. Der
weitaus gréf3te Teil des Stadtwaldes wird von der A 67 und der ehemaligen Bahntrasse einge-
schlossen, weitere Teilflachen befinden sich westlich der Autobahn im unmittelbaren Siedlungs-
anschluss.

Die Waldflachen werden verwaltet und betreut durch HessenForst (Forstamt Darmstadt).

95
96

Vgl.: https://www.kleingaertner-starkenburg.de/griesheim, Zugriff 02/22

Quelle: https://www.griesheimer-nachrichten.org/stadt-griesheim-richtet-eine-oeffentliche-hundewiese-ein/, Stand: August 2021
% vgl.: https://iwww.hessen-gemeindelexikon.de/gemeindelexikon_PDF/432008.pdf, Zugriff 01/22

% vgl. https:/statistik-hessen.de/regionalkarten/atlas/bericht/atlas.html, Stand 31.12.2017, Zugriff 10/2020

%  Ebenda
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Abb. 45: Waldgebiete in der Stadt Griesheim

Der Griesheimer Stadtwald im Nordosten des Siedlungsgebietes ist zudem Schutzwald sowie
anteilig Erholungswald im Sinne des §13 HWaldG.

Im Rahmen des Landschaftsplans werden zum Themenbereich Wald vertiefende Aussagen ge-
troffen.

Feldgehdlze

Hecken und andere Flurgehdlze erflillen wichtige 6kologische und landschaftsasthetische Funk-
tionen. Sie bremsen den Wind, hemmen dadurch die Winderosion und schiitzen somit die Kultur-
pflanzen und den Boden. Sie beherbergen oftmals eine groRRe pflanzliche und tierische Artenviel-
falt und sind fUr zahlreiche Arten Trittsteine und Lebensraume in der offenen, intensiv genutzten
Agrarlandschaft. Als lineare Strukturen haben sie eine erhebliche Bedeutung fur den Biotopver-
bund und tragen nicht zuletzt zu der hohen Qualitéat der Lebensrdume in der Gemarkung Gries-
heim bei. Gerade als Vernetzungselement zwischen den umliegenden Waldgebieten und dem
Griesheimer Bruch sowie dem umfangreichen Grabensystem sind die Geholzstrukturen von ho-
her Bedeutung. Sie sind unter anderem Lebensraum fir den streng geschutzten Steinkauz.

Zudem bereichern Feldgehdlze das Landschaftshild.

Aufgrund ihrer hohen Bedeutung werden die in der als Grundlage zum Landschaftsplan erstellten
Biotopkartierung erfassten Feldgeholze informatorisch in die Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes tbernommen. Die Darstellung entfaltet keine rechtlich bindende Schutzwirkung.

Wasserflachen

Im Stadtgebiet Griesheims befinden sich zahlreiche Flie3gewasser, die weitgehend auf kinstli-
che Eingriffe — zumeist im Zuge von Entwasserungsmalinahmen — zuriickgehen. Vor allem der
Westen der Gemarkung wird durch eine Vielzahl dieser kinstlich angelegten Grabensysteme
durchzogen. Insgesamt sind vor allem der in Nord-Suid-Richtung verlaufende Kiichlergraben, der
aus dem Siedlungsbereich Griesheims zuflieBende Flechsgraben sowie die Landwehr entlang
der nordlichen Gemarkungsgrenze hervorzuheben.

Auch die stehenden Gewasser der Gemarkung sind ausschlief3lich kiinstlich entstanden. Im Wes-
ten Griesheims befinden sich einige Fischteiche, von denen nur noch einige genutzt werden. Die
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ungenutzten Teiche haben sich im Laufe der Zeit naturnah entwickelt. Im Nordosten der Gemar-
kung im Bereich Weigandsbusch befindet sich ebenfalls ein kiinstlich angelegter Teich, der heute
tber Pumpen aus dem Grundwasser kinstlich gespeist wird.

Die Gewasser werden im Rahmen des Landschaftsplans naher beschrieben.

e "

Abb. 46: FlieRende und stehende Gewasser in Griesheim

Besondere Gefahren durch Starkregenereignisse

Sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Raum kénnen extreme Regenereignisse erhebli-
che Schaden verursachen, fir Menschen besteht im Extremfall sogar Lebensgefahr. Somit sind
gerade vor dem Hintergrund zu erwartender Klimawandelfolgen nicht nur weitere Anstrengungen
im Hinblick auf vorbeugende MaRRnahmen zu prifen, sondern auch bei allen Planungen ist ein
besonderes Augenmerk auf das Risiko bzw. den Schutz vor entsprechenden Gefahren zu legen.
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Abb. 47:  Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen, HLNUG0

Aufgrund der weitgehend ebenen Topographie lassen sich fur das Stadtgebiet Griesheims ohne
detaillierte Untersuchungen, die neben den Geldndeverhaltnissen u.a. auch die Kapazitaten des
Kanalisationssystems betrachten, keine einzelnen Bereiche identifizieren, die im Fall solcher Er-
eignisse eine signifikant hohere Betroffenheit erwarten lassen als etwa benachbarte Gebiete.
Vielmehr ist gerade in den stark versiegelten und/ oder verdichteten Innenstadtlagen Griesheims
flachendeckend vor allem dann mit Problemen zu rechnen, wenn die Kanalisation die Wasser-
mengen nicht mehr ausreichend schnell aufnehmen bzw. abtransportieren kann. Gerade bei be-
sonderen Starkregenereignissen gerat eine normal ausgelegte Kanalisation allerdings generell
schnell an ihre Kapazitatsgrenze. Insgesamt ist neben der Minimierung zusatzlicher Flachenver-
siegelung daher vor allem auch eine wassersensible Stadtplanung empfehlenswert, bei der die
anfallenden Regenmengen unschadlich aufgefangen — und nach Mdéglichkeit versickert oder flir
Trockenzeiten gespeichert werden (,Schwammstadtprinzip®).

Empfohlen wird daher insbesondere vor dem Hintergrund der zu erwartenden Folgen des Klima-
wandels die Ausarbeitung eines entsprechenden Schutz- und Handlungskonzeptes fir das ge-
samte Siedlungsgebiet der Stadt, welches entsprechend den jeweiligen Verantwortlichkeiten und
Handlungserfordernisse die Trager der offentlichen Infrastruktur ebenso miteinbezieht wie private
Haus- und Grundstickseigentiimer.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb der rechtlich festgesetzten Schutzgebiete sind Natur und Landschaft zu schiitzen, wo-
bei die jeweilige Schutzgebietsbezeichnung Aufschluss tUber den Schutzzweck und die jeweiligen
Gebote und Verbote gibt. Handlungen, die zu Zerstérungen, Beschadigungen und Veranderun-
gen der Schutzgebiete, der Landschaftsbestandteile und der Naturdenkmale fihren kénnen, sind
innerhalb dieser Bereiche unzulassig.

Natura 2000

Natura 2000 ist ein europaweites Netzwerk zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Es
kniipft an ein zusammenhangendes 6kologisches Netz naturnaher Gebiete, bestehend aus aus-
gewahlten Gebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogel-
schutzrichtlinie der Europdischen Union an. In diesen Richtlinien werden Arten und

100 Quelle: https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte_Hessen.pdf, Zugriff 01/21
101 vgl.: https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de, Zugriff: 10/ 2021
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Lebensraumtypen genannt, die besonders schiitzenswert sind und fir die ein Schutzgebietsnetz
aufgebaut werden soll. Innerhalb der Vogelschutzgebiete sind Teile zudem als FFH-Gebiet ge-
kennzeichnet und fallen damit ebenso unter das Schutzregime des Natura-2000-Netzes.
FFH-Gebiete

In der Gemarkung von Griesheim grenzen folgende FFH-Gebiete unmittelbar an:

- Nr. 6117-301: Griesheimer Dune und Eichenwéaldchen
- Nr.6117-304: Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Darmstadt

Vogelschutzgebiete
Folgendes Vogelschutzgebiet befindet sich im Nordwesten der Griesheimer Gemarkung:

- Nr. 6217-403: Hessische Altneckarschlingen
Im Siden grenzt das nachstehende VSG unmittelbar an:

- Nr. 6117-401: Griesheimer Sand

Abb. 48: FFH-Gebiete (linke Abb.) und Vogelschutzgebiete!®?

Naturschutzgebiete!®
Folgendes Naturschutzgebiet befindet sich im Nordwesten der Griesheimer Gemarkung:

- Nr. 1432027: Griesheimer Bruch
Nachfolgende NSG grenzen unmittelbar an:

- Nr. 1411013: Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Darmstadt
- Nr. 1411001: Griesheimer Diine und Eichwaldchen

Landschaftsschutzgebiete

Folgendes Landschaftsschutzgebiet grenzt unmittelbar an Griesheim und ragt im Sidosten in die
Gemarkung hinein:

- Natureg-Nr. 2411001 Stadt Darmstadt

102 vgl.: https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de, Zugriff 10/ 2021, eigene Darstellung,
103 vgl.: https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.htmi?lang=de, Zugriff 10/2021
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Abb. 49: Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (senkrechte Schraffur)o4

Pauschal gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach & 30 des Bundesnhaturschutzgesetztes, erganzt durch § 25 des Hessischen Naturschutzge-
setzes (HeNatG) werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt. Zerstérungen oder sonstige erhebliche Beeintrach-
tigungen dieser Biotope sind verboten. Beeintrachtigungen kénnen nur ausnahmsweise auf An-
trag zugelassen werden, wenn es mdglich ist, sie auszugleichen.

Die vorliegende Erfassung der pauschal geschiitzten Biotope mit ihren raumlichen Abgrenzungen
basiert auf einer Kartierung im Jahr 2020, die in Abstimmung mit dem Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) im Rahmen der Landschaftsplanung durchgefihrt
wurde.

Im Gemarkungsgebiet Griesheim liegen zahlreiche rechtlich pauschal geschuitzte Biotope, die im
Landschaftsplan in der Karte Biotoptypenkartierung dargestellt sind und in den Flachennutzungs-
plan als Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes ibernommen wurden.

Naturdenkmale

In Griesheim sind keine Naturdenkmaler vorhanden.

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flachen mit bestehenden Bindungen fir MaBhahmen (Bestandsflachen)

In der Plankarte des Flachennutzungsplans werden die Ausgleichsflachen aus dem rechtskrafti-
gen FNP und den rechtskraftigen Bebauungsplanen sowie die im Naturschutzinformationssystem
des Landes Hessen (NATUREG) dargestellten Kompensationsflachen des Naturschutzpools
tubernommen. Die in den Datenportalen enthaltenen Flachen sind z.T. sehr kleinteilig und daher
auf der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes teils nicht sinnvoll darstellbar. In Einzelfallen
werden daher die Parzellen als Ganzes dargestellt. Auf denen entsprechende Bindungen beste-
hen. Die Flachenbezeichnung dokumentiert dies. (vgl. Legende der Planzeichnung) Maf3geblich
fur die exakten Abgrenzungen dieser Malnahmenflachen sind daher grundsatzlich die

104 vgl.: https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de, Zugriff 10/ 2021, eigene Darstellung,
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zugrundeliegenden Planungs- bzw. Genehmigungsunterlagen.

Suchraume fiur NaturschutzmafRnahmen

Der parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan enthélt konzeptionelle Aus-
sagen, die sowohl raumlich als auch inhaltlich die Kompensation vorbereiten und die oben ge-
nannten Vorgaben bericksichtigt. Raume, die sich entsprechend den Aussagen des Land-
schaftsplanes in besonderer Weise flr die Umsetzung von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eignen und bereits einen ausreichenden Kon-
kretisierungsgrad besitzen, werden dabei nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB in die Plandarstellung
des Flachennutzungsplanes tibernommen. (vgl. Kap. 7.4)

4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

4.1 Siedlungsbeschréankungsgebiet

GemaR der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans 2000 (LEP), ist in der Umgebung des
Flughafens Frankfurt Main zum Schutz gegen Fluglarm im Regionalplan ein Siedlungsbeschran-
kungsgebiet festzulegen, in dem aus Vorsorge zum Schutz vor Fluglarm eine Bebauung im Sinne
einer Besiedlung zu Wohnzwecken nicht zuldssig ist. Bauflachen in geltenden Bebauungsplanen
und innerhalb des Siedlungsbestandes bleiben von dieser Regelung unberiihrt. § 5 Abs. 1
FluLA&rmG benennt die Bauverbote im Larmbereich:

»In einem Larmschutzbereich dirfen Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche
in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den Tag-Schutzzonen
des Larmschutzbereichs gilt Gleiches fur Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Mal3e
schutzbedurftige Einrichtungen.”

Die Tag-Schutzzone des Larmschutzbereiches des Frankfurter Flughafens befindet sich aul3er-
halb des Siedlungskoérpers von Griesheim.
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Abb.50: Tag- und Nacht-Schutzzone des Larmschutzbereichs Flughafen Frankfurt/Main0®
4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete

Die Festsetzung bzw. Ausweisung von Wasserschutzgebieten (WSG) regelt 851 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Wasserschutzgebiete werden zum Schutz von Trinkwassergewinnungsanla-
gen durch das Regierungsprasidium ausgewiesen und sind in Schutzzonen I, Il und 11l mit jeweils
unterschiedlichen Anforderungen unterteilt.

Ein WSG, Zone Il (weitere Schutzzone) liegt im stdlichen Siedlungsbereich sowie auf der sid-
westlichen Gemarkung Griesheims, ein weiteres WSG, Zone Il (engere Schutzzone) im Siiden
der Gemarkung.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind in diesem Bereich alle einschlagigen Verordnun-
gen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes sowie die ,Anforderungen
zum Gewasserschutz fur Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen der
Hessenwasser GmbH & Co. KG" in der jeweilig glltigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Hochwasserschutz — Uberschwemmungs- und Risikogebiete

§ 76 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmt Uberschwemmungsgebiete aufgrund ihrer geologischen Lage:
Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder
Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen oder die
fir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden. Uberschwemmungsgebiete
sind in ihrer Funktion als Ruickhalteflachen zu erhalten. Durch die Festsetzung von Uberschwem-
mungsgebieten mit den dort geltenden Verboten sollen Hochwasserschaden vermieden oder

105 L armaktionsplan Hessen, Teilplan Flughafen Frankfurt / Main, Regierungsprasidium Darmstadt,

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Flachennutzungsplan 2035, Stadt Griesheim
Begriindung — Stand: Entwurf Seite 79

verringert werden.

Das Regierungsprasidium Darmstadt setzt als obere Wasserbehorde Uberschwemmungsgebiete
gem. § 76 Abs. 2 WHG in Verbindung mit 88 45 und 76 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG)
durch Rechtsverordnung fest. Im Regelfall wird dabei als Bemessungshochwasser ein Hochwas-
serereignis zugrunde gelegt, mit dem statistisch einmal in 100 Jahren (HQ 100) zu rechnen ist.
Als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten die Gebiete zwischen Gewéassern und Dei-
chen sowie die Beckenrdume (Gesamtstaurdume zuzuglich Freirdume) von Talsperren und
Hochwasserriickhaltebecken.%® Verbote und gesetzliche Anforderungen in Uberschwemmungs-
gebieten sind z. B. die Verbote von Baugebietsausweisungen, der Errichtung und Erweiterung
baulicher Anlagen, der Grunlandumwandlung, die Anforderungen an Heizélanlagen in Uber-
schwemmungsgebieten etc. — wobei unter bestimmten Voraussetzungen eine Befreiung von die-
sen Verboten erteilt werden kann.%’

Neben den gesetzlich festzusetzenden Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und
HWG wird im Hessischen Wassergesetz (8 46 HWG) die Ausweisung tberschwemmungsgefahr-
deter Gebiete, sogenannter ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten®, gesetz-
lich geregelt. Bei dieser Gebietskategorie handelt es sich um Gebiete, die bei Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit tberflutet werden, d.h. die ein extremes Hochwasserereignis zu-
grunde zu legen, das mindestens dem 1,3-fachen des Abflusses eines Hochwassers mit Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit von einmal in 100 Jahren entspricht (HQex). Die Gebiete sind lediglich in
den Gefahrenkarten der Hochwasserrisikomanagementplane dargestellt. In den Gebieten des
sog. ,,Extremhochwassers” sind nach § 46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich
bautechnische MaRhahmen zu ergreifen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verrin-
gern.1%

Die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete befinden sich im
Norden und Westen der Gemarkung. Sie wurden gemalR Baugesetzbuch nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

4.3 Natur- und Landschaftsschutz

Einige Bereiche der Gemarkung Griesheims unterliegen Schutzbestimmungen nach Européi-
schem Recht sowie Bundes- und Landesnaturschutzrecht (vgl. Kap. 0.)

Die nachfolgend angefiihrten nach natur- und landschaftsschutzrechtlichen Vorschriften festge-
setzten Schutzgebiete und -objekte werden gemal § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Fl&-
chennutzungsplan tbernommen. Dabei kénnen sich auch Teilflachen unterschiedlicher Schutz-
gebietstypen Uberlagern. Die nachfolgend angeflihrten Schutzgebiete und Schutzobjekte werden
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen:

Vogelschutzgebiete

Im Nordwesten der Gemarkung reicht das Vogelschutzgebiet Hessische Altneckarschlingen
(6217-403) in das Stadtgebiet Griesheims.

Naturschutzgebiete

Im Nordwesten der Griesheimer Gemarkung befindet sich das durch Rechtsverordnung festge-
setzte Naturschutzgebiet Griesheimer Bruch (Nr. 1432027), das nachrichtlich in den FNP tber-
nommen wird.

106 vgl.: https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jir-wWasGHE2010V6P45, Zugriff 10/21

107 vgl.: https:/irp-darmstadt.hessen.de/umwelt/gew%C3%A4sser-und-bodenschutz/hochwasserschutz/%C3%BCherschwem-
mungsr%C3%A4ume, Zugriff 10/21

108 vgl.: https://iwww.hochwasser-hessen.de/hochwasserportal-hessen/flaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html
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Landschaftsschutzgebiete

Im Siden ragen geringe Teilbereiche des rechtsverbindlich festgelegten Landschaftsschutzge-
bietes Stadt Darmstadt (Natureg-Nr. 2411001) in das Gemarkungsgebiet Griesheims.

Pauschal gesetzlich geschiitzte Biotope

Die nach Bundes- und Landesrecht pauschal geschiitzten Biotope werden entsprechend den Er-
gebnissen der Kartierung des Jahres 2020 in den Flachennutzungsplan als Schutzgebiete /
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes tibernommen.

4.4 Altlasten, Altablagerung

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert in § 2 BBodSchG die Begrifflichkeiten Altlasten und Alt-
ablagerungen folgendermalf3en:

.[...] () Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstticke, auf denen Abfélle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und

2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Still-
legung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die
schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

(6) Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefah-
ren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. [...]*

Nach 88 7 und 8 HAItBodSchG wird ein Bodeninformationssystem sowie eine Altflachendatei
beim Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) gefiihrt. Das Bo-
deninformationssystem umfasst oder verweist auf bodenschutzrelevante Daten, die bei den Be-
horden des Landes, den Gemeinden, den Landkreisen und den sonstigen Stellen vorhanden oder
verfuigbar sind. Das zentrale Informationssystem, die Altflachendatei, besteht aus mehreren An-
wendungen. Das ,Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle® (FIS AG)
ist der zentrale Bestandteil der Altflachendatei. Die Anwendung ist ein internes Arbeitsmittel der
zustandigen Behdrden und fur die Offentlichkeit nicht zugéanglich. Mit dem GIS Viewer, dem ,Ge-
ografischen Informationssystem zur Visualisierung der Lage von Standorten und Messstellen aus
FIS AG*, kann behdrdenintern die Lage von Standorten und Messstellen aus FIS AG dargestellt
werden. Das ,Dateniibertragungssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle® (DATUS) ist
ein Anwendungsprogramm fur Kommunen und beauftragte Ingenieurbiros zum Datenaustausch
mit dem FIS AG.

4.5 Rohstoffgewinnung

In der Planzeichnung des FNP werden die im Regionalplan Stidhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet
oberflichennaher Lagerstatten gekennzeichneten Flachen als oberflachennahe Lagerstatten
nachrichtlich tbernommen.

4.6 Denkmalschutz und archaologische Denkmalpflege

Denkmalschutz/ Kulturdenkmaéler/ Naturdenkmaler

In Griesheim findet sich eine Vielzahl an schutzwirdigen Kulturdenkmalern. In der Stadt Gries-
heim stehen vor allem Einzelgebaude unter Denkmalschutz.

Kulturdenkmaler

Kulturdenkmaler werden gesichert durch die Unterschutzstellung nach hessischem Denkmal-
recht, wenn sie die in 8 2 Abs. 1 HDSchG gelisteten Merkmale aufweisen: ..... .bewegliche und
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unbewegliche Sachen, Sachgesamtheiten und Sachteile einschlie3lich Griinanlagen, an deren
Erhalt aus kiinstlerischen, wissenschaftlichen, technischen, geschichtlichen oder stadtebaulichen
Grunden ein offentliches Interesse besteht.” Die Unterschutzstellung bedarf in der Regel keines
Verwaltungsaktes.

Die Schutzwuirdigkeit eines Kulturdenkmals hangt nicht von der Eintragung in das Denkmalver-
zeichnis des Landes Hessen oder der Veroffentlichung in der Denkmaltopographie ab. Die Kul-
turdenkmaéler werden rein nachrichtlich iibernommen und fortlaufend im Denkmalverzeichnis des
Landes Hessen durch das hessische Landesamt fur Denkmalpflege gefiihrt. Kinftig erfolgt die
Fortschreibung und Aktualisierung des Denkmalverzeichnisses tber ein noch im Aufbau befind-

liches digitalisiertes Geoinformationssystem (DenkXweb).1

In Griesheim finden sich nachfolgende Kulturdenkmaler1o:

StraBe / Hnr.

Am Alten Darmstadter Weg 100

Am Schwimmbad 10

Bessunger StraRe 51

Bessunger StraRe 53

FlughafenstraRe 19 Flughafenstralle 21
Friedhofsweg 10
Friedrich-Ebert-StraRBe 49

GroR3-Gerauer StraRe 16
GrofR3-Gerauer StraBe 18 GroR-Gerauer Stral3e 20

GroR3-Gerauer Strafle 22
GroR-Gerauer StraRe 24
Grol3-Gerauer Strafle 38
Kreuzgasse 10

Landgraben (Hohe Briicke)
Oberndorferstralle 1
Oberndorferstrafle 3
Oberndorferstralle (bei Nr. 14)
Oberndorferstrale 16
Pariser Gasse 5

Pfarrgasse 2

Pfarrgasse 3

Pfarrgasse 7

Pfarrgasse 7 Pfarrgasse 9
Pfungstadter StraRBe 10
Pfutzenstrale 8
Wilhelm-Leuschner-Strafle 5

Wilhelm-Leuschner-StraRe 13
Wilhelm-Leuschner-StraBe 58 / 58a

Wilhelm-Leuschner-StraRe 213

Wilhelm-Leuschner-StralRe 217
Wilhelm-Leuschner-StralRe 299

Bezeichnung

Forsthaus Harras

Carlo-Mierendorff-Schule

Windkanal
Friedhof
Friedrich-Ebert-Schule

Biirgerhaus Am Kreuz

Landgraben-Briicke

Mauerrest historisches Rathaus

Pfarrhaus

Ev. Lutherkirche
Familiengruft des Prinzen Friedrich August von
Hessen (1759-1808)

Depotanlage
Brau- und Wirtshaus''Am Felsenkeller"

Ehemaliges Offizierskasino
Autobahnmeisterei

Tabelle 11: Kulturdenkmaler in Griesheim

Auf die Darstellung der Kulturdenkmaler in die Planzeichnung wird auf Grund der MaRRstablichkeit
des Plans und zugunsten der Lesbarkeit verzichtet.

108 vgl.: https://ifd.hessen.de/bau-kunst/inventarisation/denkxweb
10 Auskunft d. LA fur Denkmalpflege Hessen, Stand 09.2022
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Naturdenkmale

Fur das Gemeindegebiet sind keine Naturdenkmale verzeichnet.

Archéologische Bodendenkmaler / Grabungsschutzgebiete

Archéologische Bodendenkmaler sind ,,....... Kulturdenkmaler, die Zeugnisse menschlichen, tie-
rischen oder pflanzlichen Lebens von wissenschaftlichem Wert darstellen und die im Boden ver-
borgen sind oder waren oder aus urgeschichtlicher Zeit stammen*® (§2 Abs.2 HDSchG).

Nahezu Uberall im Boden verborgen und in aller Regel heute oberflachig nicht mehr sichtbar fin-
den sich Bodendenkmaéler. Bodendenkmaler sind in der Regel am besten geschutzt durch ihre
Bewahrung im Boden. Bei Umplanungen, wie etwa Bauvorhaben, sind bodendenkmalpflegeri-
sche Einwande nur in sehr wenigen Ausnahmen der Grund fur eine Ablehnung der Planungen.
Im Regelfall werden arch&ologische Befunde ausgegraben und dokumentiert, wonach der unter-
suchte Bereich anschlieBend, meist ohne weitere Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutz-
behdrde, freigegeben wird. Der geforderte MaBhahmenumfang wird stets fallbezogen und auf
Basis aller verflgbaren Informationen empfohlen. In seltenen Ausnahmen kann jedoch eine Aus-
grabung zur Folge haben, dass es danach zu baulichen Einschrankungen kommt bzw. Umpla-
nungen notwendig werden.

Die nahezu flache Griesheimer Gemarkung weist kaum Oberflachenmerkmale auf, die auf Bo-
dendenkmaler hinweisen. Dennoch konnten in jlngster Zeit durch Grabungen insbesondere in
der sudwestlichen und nordwestlichen Gemarkung Bodendenkmaler (u.a. Siedlungen der
Jungstein-, Bronze und Eisenzeit sowie aus der romischen Epoche, Gréaber und Graberfelder)
ermittelt und lokalisiert werden.**! Entsprechend sind in weiten Teilen der Gemarkung Fundstel-
len nicht auszuschlieRen.

Bei den Denkmalbehdrden wird eine Kartierung der bisherigen Fundstellen gefihrt. Der boden-
denkmalpflegerische Datenbestand ist in seiner Lage im Geoportal Hessen einsehbar. Dabei
werden die Bodendenkmaler in der digitalen Karte als unspezifische, neutrale Punkte dargestellt
ohne weitere Angaben zu Ausdehnung und Zeitstellung. So kénnen bereits in der Vorplanungs-
phase zur Aufstellung von Bauplanungen beispielsweise Lagedaten bekannter Bodendenkmaler
eingesehen und bericksichtigt werden.!'? Bestimmte abgegrenzte Gebiete kénnen befristet oder
auf unbefristete Zeit zu Grabungsschutzgebieten erklart werden, wenn eine begriindete Vermu-
tung besteht, dass sie Bodendenkmaler bergen (8§23 Abs.1 HDSchG).

11 vgl.: https:/iwww.griesheim.de/unsere-stadt/historisches/im-wandel-der-zeit/, Zugriff 10/21
12 vgl.: https://ifd.hessen.de/hessenarch%C3%A4ologie/inventarisation/inspire, Zugriff: 01/22
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£

Abb. 51: Lage der archaologischen Denkmaler in Griesheim?3

Auf eine Darstellung in der Planzeichnung des FNP wird zugunsten der Lesbarkeit des Plans
verzichtet.

5 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

5.1 Grundlagen der Integration

Die Landschaftsplanung erfolgt zunéchst als reine Fachplanung des Naturschutzes als natur-
schutzfachlicher Planungsbeitrag zum Flachennutzungsplan. Ihre Inhalte besitzen keine rechtli-
che Bindungswirkung fur Behorden oder Einzelpersonen. Um eine Behorden- und (damit zumin-
dest eingeschrankte) Rechtsverbindlichkeit zu erhalten, sind die in der Landschaftsplanung for-
mulierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen in den Flachennutzungsplan zu integrieren. Die
Inhalte der Landschaftsplanung nehmen damit dessen Verbindlichkeit an, werden also behdrden-
verbindlich.

Die Inhalte der Landschaftsplanung unterliegen damit der Abwagung nach Baugesetzbuch, wobei
der Landschaftsplan gehalten ist, Empfehlungen fiir eine Ubernahme auszusprechen (vgl. Erlau-
terungsbericht zum Landschaftsplan, Kap. 9.1).

5.2 Integrierte Inhalte

Neben der nachrichtlichen Darstellung der Schutzgebiete nach deutschem und europaischen
Recht, der geschitzten Biotope nach BNatSchG und HeNatG, der im Rahmen der Biotopkartie-
rung im Zeitraum 2020 erfassten Feldgeholze sowie der Flachen mit bestehenden Ausgleichs-
malflinahmen bzw. entsprechenden Verpflichtungen wurden nach erfolgter Abwégung durch Gre-
mienentscheid die Schwerpunktrdume zur Entwicklung und Vernetzung als Suchrdume fir Na-
turschutzmalRnahmen (gem. 85 (2) Nr. 10 BauGB - Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes ibernom-
men. Sie ergdnzen die durch HeNat G vorgesehenen Schwerpunkte in Natura 2000-Gebieten
und kénnen aufgrund ihrer Lage zur funktionalen Starkung des landesweiten Biotopverbundes
auf lokaler Ebene beitragen.

Erganzend erfolgt die Erlauterung der jeweiligen flachenbezogenen Entwicklungsziele in die Be-
grindung zum Flachennutzungsplan. (vgl. Kap. 7.4)

Das Landschaftsplanerische Handlungskonzept (Plan 06_Handlungsschwerpunkte) stellt neben

13 Quelle: Geoportal Hessen, WMS-Dienste LFDH, Archdologisches Denkmal, aufgerufen unter: https://www.geoportal.hes-
sen.de/mapbender/frames/index.php, Zugriff 01/22
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den genannten Schwerpunktraumen weitere Entwicklungsziele dar, welche sich auch aufgrund
eines fehlenden konkreten Flachenbezugs nicht fir die Integration in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes eignen. Dazu zéhlen im Freiraum insbesondere die Naturerlebnisachsen
oder die Erganzung der Baumreihen bzw. Alleen. Zur Einbindung des Siedlungskoérpers in die
umgebende Landschaft sind zudem symbolische Eingriinungs- und Durchgriinungsmaf3nahmen
dargestellt.

Da auch diese Entwicklungsziele fachlich in den Flachennutzungsplan integriert und zudem im
Gesamtkontext auch mit den Ubrigen Schwerpunktraumen dokumentiert werden sollen, werden
die Handlungsschwerpunkte (s.0.) als Ganzes informatorisch dem Flachennutzungsplan als Bei-
plan (Landschaftsplanerische Handlungsschwerpunkte) beigefugt.

Angestrebt werden hier neben der Entwicklung von Vernetzungsraumen und -achsen zusatzlich
insbesondere die folgenden Ziele (vgl. auch Kap. 8 des Erlauterungsberichtes zum Landschafts-
plan):

Naturerlebnisachsen

Ziel der Naturerlebnisachsen ist es, die gegenwartig stark landwirtschaftlich gepragte Offenland-
schaft fur die Griesheimer Bevolkerung als Naherholungsraum zu attraktivieren und durch die
Konzentration der Besucher zugleich die Konflikte mit der landwirtschaftlichen Flachenbewirt-
schaftung zu begrenzen. Abwechslungsreiche Wegeverbindungen innerhalb weniger empfindli-
cher Raume kénnen zudem dazu beitragen, den Besucherdruck auf die sehr empfindlichen Le-
bensraume der Griesheimer Diine zu verringern.

Sinnvolle Malinahmen entlang dieser Achsen waren angepasste Erganzungen z. B. mit Grin-
und Bluhstreifen, Baumreihen, Informationsschildern u. &., so dass die Besonderheiten des Of-
fenlandes, wie etwa die zahlreichen unterschiedlichen Boden oder die Historie der Graben, er-
lebbar werden. Auch diese MalRnahmen sollen zusétzlich dazu beitragen, das Offenland als Le-
bensraum aufzuwerten. Die Belange der Bewirtschafter der angrenzenden Flachen sind dabei zu
beachten. Als Informationswege kdnnen Hinweisschilder hier insbesondere auch zu Riicksicht-
nahme auf die landwirtschaftlichen Belange hinweisen und damit Konflikte reduzieren helfen.

Eingrinungsmalnahmen und innerdrtliche Grinverbindungen

Die Malihahme zielt insgesamt auf eine besseren Verzahnung des Siedlungskdrpers der Stadt
mit ihrer umgebenden Landschaft. Hierzu sollen zum einen bestehende Siedlungsrander als auch
neu entstehende randliche Bauflachen durch visuell wirksame Strukturen wie insbesondere Ge-
holzreihen aus Hecken und Baumen zur Landschaft hin abgeschlossen werden. Dies dient nicht
allein der optischen Verbesserung bzw. dem Landschaftserleben, sondern schafft Lebensrdume
fur Kulturfolger, mindert aber insbesondere Stoérwirkungen des Siedlungskoérpers auf die Offen-
landschaft (z.B. Gerdusche/ Unruhe und Lichtemissionen).

Die Fortfihrung der Griinachsen in den Siedlungskorper ist nicht allein fur das Ortsbild und die
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum relevant, sondern kann auch zur Klimaanpassung bei-
tragen (z.B. durch Verschattung). Dargestellt werden maf3stabsbedingt Hauptachsen, eine Fort-
fuhrung und Ergédnzung im gesamten Siedlungskdrper ist jedoch grundsatzlich anzustreben.

Der Beiplan entfaltet nicht die rechtliche Bindungswirkung der Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes, sondern ist fachlich als Teil der Begrindung zu werten.

6 ERLAUTERUNGEN DER FLACHENANDERUNGEN

Vorrangige stadtebauliche Kernaussage ist die Darstellung der unterschiedlichen Bauflachen,
bei denen unterschieden wird zwischen:

=  Wohnbauflachen

Als Wohnbauflachen werden diejenigen Gebiete im Flachennutzungsplan dargestellt, in denen
funktional die Wohnnutzung im Vordergrund steht. Konkret sind das alle Gebiete, die im Sinne
der Baunutzungsverordnung als Wohngebiete zu bezeichnen sind, also Kleinsiedlungsgebiete (8§
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2 BauNVO), reine Wohngebiete (8 3 BauNVO), allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) und be-
sondere Wohngebiete (8 5 BauNVO). Dementsprechend fallen auch Gebiete unter diese Be-
zeichnung, in denen auf3er dem Wohnen in gewissem Umfang zuséatzliche Funktionen, Einrich-
tungen und Anlagen zuldssig sind, die dem Wohnen dienen und von denen keine Stérungen
ausgehen.

=  Gemischte Bauflachen

Unter den Begriff der gemischten Bauflachen (M) fallen diejenigen Siedlungsbereiche, die zu an-
nahernd gleichen Anteilen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen,
die das Wohnen funktional erganzen und nicht wesentlich stéren. Darunter fallen Dorfgebiete (85
BauNVO), Dorfliche Wohngebiete (§85a BauNVO), Mischgebiete (86 Bau NVO), urbane Gebiete
(86a Bau NVO) und Kerngebiete (87 BauNVO).

In diesen Bereichen, die zumeist die funktionalen und geographischen Siedlungskerne umfassen,
ist eine vertragliche Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Versorgung erwiinscht —
zum einen um eine lebendige Stadtmitte zu erhalten, aber auch um Funktionszusammenhangen
Rechnung zu tragen, die leichte Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen zu gewahr-
leisten und so Entfernungen und Verkehrsaufkommen zu reduzieren.

=  Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen im Sinne der Baunutzungsverordnung sind Gewerbegebiete (88
BauNVO) sowie Industriegebiete (89 BauNVO). Sie dienen der Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben.

= Sonderbauflachen

Entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1-3 Bau NVO in Verbindung mit § 11 Bau NVO sind fir die Unter-
bringung von Nutzungen, die aus funktionalen Grinden in keinem der tbrigen Gebietstypen ver-
wirklicht werden kénnen, Sonderbauflachen mit ihrer Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan
darzustellen.

=  Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan kdnnen Flachen fir Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs dar-
gestellt werden. Darunter fallen Schulen, 6ffentliche Verwaltungen, Kirchen und kirchlichen, kul-
turellen, gesundheitlichen, sozialen oder sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen, sowie Stltzpunkte der Feuerwehr.

= Sonstige Flachen

Weiterhin werden Flachen flir sonstige Nutzungen dargestellt wie z.B. Grinflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung.

Daruber trifft der Flachennutzungsplan Aussagen hinsichtlich der Freiflachen sowie der Infra-
struktur und enthalt dartiber hinaus nachrichtliche Ubernahmen aus verschiedenen Fachpla-
nungen.

Nachfolgend werden vorgenommene Flachenanderungen dargestellt und erlautert.

Nicht dargestellt werden Anderungen, die sich durch die Digitalisierung und Anpassung an ak-
tuelle Katastergrundlagen ergeben haben bzw. solche die lediglich eine Anpassung an die tat-
sachliche Situation darstellen.

Berichtigungen, fur die Bebauungsplane aufgestellt wurden und die zwischenzeitlich rechtskréaftig
geworden sind, wurden nicht gekennzeichnet. Sofern die rechtsverbindlichen Bebauungsplane
hinsichtlich der festgesetzten Nutzung im Flachennutzungsplan abweichen, wurde der Flachen-
nutzungsplan im Wege einer Berichtigung gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Dargestellt und entsprechend gekennzeichnet werden samtliche Flachen, die neu ausge-
wiesen werden (N). Ebenfalls sind alle RUcknahmen von Bauflachen (R) dargestellt.
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Die Auswahl der neu dargestellten Flachen (N) beruht auf der Abwagung unterschiedlicher
Belange. Dabei spielen insbesondere ErschlieBungsmdéglichkeiten, stadtebauliche Einbin-
dung, Umweltvertraglichkeit, Topografie, Eigentumsverhaltnisse und Verfuigbarkeit sowie

weiteres eine Rolle.

6.1 Flachenricknahmen

Flache 01 /R

wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziell GrolRe

Im norddstlichen Gemarkungsgebiet erfolgt die Riicknahme einer ca. 4,5
ha grof3en gewerblichen Bauflache, die zuklnftig als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt wird.

Darstellung im wirksa-
men FNP

Der rechtskraftige FNP stellt — gem. der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Landschaftsplan, Teilbereich A — gewerbliche Bauflachen sowie
Grunflachen dar

Aktueller Bestand

Die Flache wird aktuell fur die Landwirtschaft genutzt. Im Sudosten befin-
den sich zudem Kleingéarten sowie ein pauschal gesetzlich geschiitztes Bi-
otop (Obstbaumwiese).

Beschreibung des Vor-
habens

Die Flache ist im rechtskraftigen FNP als Zuwachsflache Industrie und Ge-
werbe dargestellt und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiter-
stadter Weg I (Bplan 108) vom Geltungsbereich auf die sudlich gelegene
Gewerbeflache verkleinert worden.

Vorgaben
Regionalplanung

Der ROP Siuidhessen 2010 sieht in dem Bereich ein Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe vor.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht
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Flache 02/ R

WIHHH

wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GroRRe Westlich der Klaranlage wird eine 0,62 ha umfassende Flache fir ein Rick-
haltebecken zuriickgenommen

Darstellung im wirksa- Der rechtskraftige FNP stellt —gem. der 1. Anderung des Flachennutzungs-

men FNP planes mit Landschaftsplan, eine Flache fir Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung fir ein Ruckhaltebecken dar.

Aktueller Bestand Im Westen unmittelbar entlang des Wirtschaftsweges befindet sich ein Ge-
hoélzstreifen, der ubrige Flachenanteil wird landwirtschaftlich genutzt.

Beschreibung des Vor- Die Flache wird als landwirtschaftliche Flache gemaf ihrer aktuellen Nut-

habens zung dargestellt, da ein Rickhaltebecken nicht realisiert wurde und auch
perspektivisch kein entsprechendes Vorhaben geplant ist.

Vorgaben Der ROP Sudhessen 2010 stellt hier ein Vorranggebiet Landwirtschaft, ein

Regionalplanung Vorranggebiet Regionaler Griinzug, und ein Vorbehaltsgebiet fur Klima-
funktionen dar.

Konflikteinschatzung

Umweltbericht

6.2 Flachenneudarstellungen / Flachenéanderungen

Konversionsflache - Nachrichtliche Ubernahme aus einem Parallelverfahren

[ eisie * 9 7-:"" J— —

wirksamer FNP geplante Darstellung
Ziel/ GroRRe Am sudéstlichen Siedlungsrand soll die ca. 10,4 ha groRe Konversions-
flache neuen Nutzungen zugefiihrt werden.
Darstellung im Der rechtskraftige FNP weist im Studosten des Stadtgebiets die unmittel-
wirksamen FNP bar an die westliche Bebauung anschlieBende ca. 10,4 ha grof3e Kon-

versionsflache ,Sidost” auf. Da es sich dabei um eine Flache des Ge-
markungstausches mit Darmstadt handelt, werden die seinerzeit beste-
henden Darstellungen des FNPs der Stadt Darmstadt fir diese Flachen
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als aktuell rechtskraftiger Stand betrachtet.

Aktueller Bestand

Das Areal wurde Jahrzehnte von US-Streitkraften fur militarische Zwe-
cke verwendet. Neben einer Landebahn befinden sich auf der Flache
Wohngebaude und militédrische Zweckbauten.

Beschreibung des
Vorhabens

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens wird
der Bebauungsplan ,Griesheimer Anger” aufgestellt. Im Parallelverfah-
ren wird der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan geandert. Alle
wesentlichen Fachfragen werden dabei in diesen Verfahren betrachtet,
die Gesamtfortschreibung tbernimmt unveréndert die planerischen Dar-
stellungen.

\

01/N
3,33 ha

wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GrolRe

Am sidostlichen Siedlungsrand wird eine Sonderbauflache , TU Darm-
stadt’ mit einer Grdf3e von 3,33 ha dargestellt.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im Sudosten des Stadtgebietes beinhaltet der rechtskréftige FNP in ei-
nem Teilbereich im Norden eine Mischbauflache. Sudlich angrenzend
werden fur die durch die Gebietsanderung zum Gemarkungsgebiet
Griesheim hinzugekommenen Flachen des FNP Darmstadt dargestellt.

Aktueller Bestand

Die Flache ist im nérdlichen Bereich bereits durch vorhandene Bebau-
ung der TU Darmstadt gepragt. Sudlich schlieen sich die Flachen des
ehem. Flughafens an.

Beschreibung des

Fir diesen Bereich befindet sich aktuell der Bebauungsplan ,TU Darm-

Regionalplanung

Vorhabens stadt* (Bplan 118) in Aufstellung. Dieser sieht ein Sondergebiet TU
Darmstadt vor. Mit diesem werden auch Teilbereiche des Bebauungs-
planes ,Zwischen Flughafenstrafie und Im Duarren Kopf (Bplan 105) ge-
andert.

Vorgaben Der Regionalplan Stdhessen 2010 sieht in diesem Bereich bereits Sied-

lungsflachen, ein Vorranggebiet Natur und Landschaft sowie ein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft vor. Ostlich anschlieBend wird auf Darmstad-
ter Gemarkung ein geplantes Vorranggebiet Industrie und Gewerbe dar-
gestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Mittlerer Konflikt bis hoher Konflikt, je nach Nut-
zungsintensitat und Verlust der Waldflachen

Durch die bestehende Nutzung sind bereits Stérungen vorhanden.
Durch weitere Versiegelung der Flache kdnnen vor allem Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden und Wasser (hochwertiger Waldboden) aber
auch Tiere und Pflanzen entstehen, vor allem, wenn die vorhandene
Waldstrukturen tiberplant werden.
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Flache 02 /N

wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziell GrolRe

Am stdlichen Stadtrand werden ca. 3,05 ha Wohnbauflachen aus-
gewiesen.

Darstellung im
wirksamen FNP

Die Flachen im Suden des Stadtgebietes grenzen sudlich an die vor-
handene Bebauung Griesheims an. Es handelt sich dabei um eine
Flache des Gemarkungstausches mit Darmstadt. Die seinerzeit be-
stehenden Darstellungen des FNPs der Stadt Darmstadt werden flr
diese Flachen als aktuell rechtskraftiger Stand betrachtet.

Aktueller Bestand

Im dstlichen Dreieck bestehen bereits Gebaude. Auch der sich da-
ran anschlieRende Bereich bis zum Eberstadter Weg weist bereits
entlang des Sldrings eine Bebauung auf. Es bestehen bereits
Wohnhauser und verschiedene Wirtschaftsgebaude. Aktuell ist hier
keine landwirtschaftliche Nutzung mehr erkennbar. Ab dem Eber-
stadter Weg/ Spargelhof sind die Flachen durch Landwirtschaft ge-

pragt.

Beschreibung des
Vorhabens

Die Entwicklung von Wohnbauflachen wird entlang einer bereits vor-
handenen ErschlieBung (Sidring) mit z.T. vorhandener Bebauung
vorgesehen. Es handelt sich hier um Flachen, die bereits als Vor-
ranggebiet Siedlungsentwicklung im Regionalplan ausgewiesen
sind und sich nicht im Siedlungsbeschrankungsgebiet befinden. Die
Planung betrifft zu grof3en Teilen bereits bebaute und/oder versie-
gelte Flachen, die naturschutzfachlich keine erheblichen Konflikte
aufweisen, da im Wesentlichen der vorhandene Bestand planerisch
gesichert wird.

Vorgaben
Regionalplanung

Der Regionalplan Sudhessen 2010 sieht im Bereich zwischen Sud-
ring und Eberstadter Weg/ Spargelhof bereits ein Vorranggebiet
Siedlung vor. Weiter sudlich folgen ein Vorranggebiet Landwirt-
schaft, ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie ein Vorbehalts-
gebiet Grundwasserschutz.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: mittlerer Konflikt auf Grund der N&he zu Schutz-
gebieten

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu er-
warten. Die Flache ist durch bestehende Nutzungen bereits vorbe-
lastet und erschlossen, jedoch sind Auswirkungen auf die angren-
zenden besonders geschitzten Lebensrdume zu prufen.
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Flache 03 /N

wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziell GrolRe

Am sidlichen Stadtrand werden ca. 4,6 ha Flachen anteilig fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen, der Anteil des im Siudosten des Uber-
planten Bereiches vorhandenen Mischgebietes wird als Wohngebiet
dargestellt. Ziel ist die Sicherung der Flache fir die Entwicklung eines
Schulstandortes

Darstellung im
wirksamen FNP

Der FNP stellt den Bereich des Stephanshofs als gemischte Baufla-
che dar. Die Ubrigen Bereiche sind als landwirtschaftliche Flache und
Griunflachen dargestellt.

Aktueller Bestand

Die Flachen gehoéren zum brachgefallenen landwirtschaftlichen Be-
trieb ,St. Stephanshof*. Die bebauten Betriebsflachen (Mischbaufla-
che) liegen im Siudosten, zwischen den landwirtschaftlich genutzten
Flachen befinden sich Grinflachen mit Gebduden (u.a. Kleingarten).

Beschreibung des
Vorhabens

Der Landkreis Darmstadt-Dieburg als Schultrager des Kreises beab-
sichtigt die Errichtung eines Schulcampus innerhalb der Gemarkung
Griesheim, um den steigenden Bedarf an Grundschulplatzen decken
zu konnen. Als Resultat einer Standort- und Alternativenpriifung
wurde der dargestellte Bereich als der geeignetste ermittelt. Aktuell
lauft bereits im Parallelverfahren die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes sowie die Einzelanderung des Flachennutzungsplanes. Da sich
beide Planungen jedoch erst in einem Frihstadium befinden, wird die
Anderung — entgegen der Vorgehensweise bei der Konversionsflache
Griesheimer Anger - auch hier als Neuplanung betrachtet.

Vorgaben
Regionalplanung

Der Regionalplan Stidhessen 2010 sieht fir den Bereich ein Vorrang-
gebiet Landwirtschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet besondere Klima-
funktionen vor.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Mittlerer Konflikt

Die Flache hat aufgrund ihrer Gré3e negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Weiterhin tangiert sie ein Wasserschutzgebiet. Bei
Umsetzung der Planung sollten zudem die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima beachtet werden. Grundlegende Fragen werden im
aktuell laufenden Parallelverfahren (s.0.) geklért.
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Flache 04 / N
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GrolRe

Das ca. 4,0 ha groRe Areal zwischen B26/Schulgasse und Gyodnker-
Stral3e soll fur eine StralRenbahnwendeschleife mit einer P&R-An-
lage vorgehalten werden.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache, die von der Planung des Stra-
Renbahnausbaus betroffen ist, als Grinflache mit Dauerkleingarten
dargestellt.

Aktueller Bestand

Aktuell dient die Flache teilweise der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der Nutzung als Dauerkleingérten.

Beschreibung des
Vorhabens

Die aktuelle Planung beinhaltet einen zweigleisigen stra3enbindi-
gen Ausbau der StraRenbahn ab dem Platz Bar-le-Duc, eine Verlan-
gerung nach den Grundzlgen Variante B (Wendeschleife/ P&R 0st-
lich Knoten Westring/ L3303 und sudlich der B26). Eine Offenhaltung
der Option einer Verlangerung sudlich des Flechsgrabens (Vari-
ante D), auf eigenem Gleisbett, soll ebenfalls beriicksichtigt werden.

Vorgaben
Regionalplanung

Der Regionalplan Stidhessen 2010 sieht fiur den Bereich ein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft, ein Vorbehaltsgebiet besondere Klima-
funktionen sowie ein Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz vor. Die
Fléache liegt im ausgewiesenen Siedlungsbeschrénkungsgebiet.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Mittlerer bis hoher Konflikt

Aufgrund der Ortsrandlage sind Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten. Aufgrund der Gréf3e der Flache und der angestreb-
ten sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwar-
ten.
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Flache 05/ N
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wirksamer FNP geplante Darstellung
Ziel/ GroRRe Im Westen des Stadtgebiets werden ca. 1,9 ha Gemeinbedarfsfla-

chen vorgehalten.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im Westen des Stadtgebietes stellt der rechtskraftige FNP im Sied-
lungsbeschrankungsgebiet sidlich des Pfutzengalichens und west-
lich an die vorhandene Bebauung angrenzend eine ca. 2,1 ha grol3e
Wohnbaufléche dar.

Aktueller Bestand

Der Bereich wird aktuell z.T. landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen
einige landwirtschaftliche Bauten. Zum anderen befinden sich auf
etlichen Grundstiicken Kleingarten.

Beschreibung des

Die Entwicklung von Wohnbauflachen im Siedlungsbeschrankungs-

Vorhabens gebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit in absehbarer Zeit nicht mog-
lich. Als realistische Entwicklungsmdoglichkeit des Areals wird die
Nutzung als Gemeinbedarfsflache angesehen.

Vorgaben Der Regionalplan Stidhessen 2010 sieht fur den Bereich ein Vorbe-

Regionalplanung

haltsgebiet Landwirtschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet besondere
Klimafunktionen vor. Die Flache liegt im ausgewiesenen Siedlungs-
beschrankungsgebiet.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: mittlerer Konflikt

Durch die vorhandene Nutzung gehen bereits Stérungen aus. Ein
hoher Versiegelungsgrad kann erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden mit sich ziehen. Weiterhin sind bei Umsetzung der
Planung die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Mensch
(Fluglérm) zu prifen.
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GréRRe

Die im ndrdlichen Gewerbegebiet verlaufende freizuhaltende
Bahntrasse wird als Griinflache (ca. 2,6 ha) ausgewiesen.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist der Bereich als Griinflaiche dargestellt.
Eine mdgliche Bahntrasse ist informatorisch aufgenommen.

Aktueller Bestand

Die freizuhaltende Bahntrasse ist weitgehend unbebaut und verlauft
entlang eines Wirtschaftsweges. Lediglich im westlichen Bereich
wird die Trasse bereits durch die PfilitzenstralRe sowie die Wald-
strale gequert (Bplan 65, 11. Anderung) und somit durchbrochen.

Beschreibung des
Vorhabens

Zur Freihaltung der Bahntrasse sowie aus Grunden der Durchliftung
und des Luftaustauschs soll der Trassenverlauf als Grinflache ent-
wickelt werden. Dies eroffnet die Méglichkeit eine naturschutzfach-
lich hochwertige Vernetzungsstruktur zwischen den hochwertigen
Grinlandstrukturen ostlich des Gewerbegebietes und den Struktu-
ren auf der rekultivierten Deponie im Westen der Gemarkung zu ent-
wickeln. Im Hinblick auf die Entwicklung zukinftiger Bebauungs-
plane ware hierdurch gewahrleistet, dass der Griinstreifen bei jeder
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans mitberticksich-
tigt werden muss.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist der Bereich, durch welchen die
Bahntrasse fiihrt, als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe dar-
gestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Kein bis geringer Konflikt

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Die Flache kann durch die Planung aufge-
wertet werden.
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Flache 07 /N

Gustay - Heinemann - Strafie

wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GroRRe

Mit der Ausweisung einer ca. 0,28 ha grof3en Gemeinbedarfsflache
sollen fiir das bestehende Seniorenheim Reserveflachen fiir mogli-
che Erweiterungen vorgehalten werden.

Darstellung im
wirksamen FNP

Die Flache ist im rechtskraftigen FNP als Flache fiir Wald dargestellt.
Die Flache schliel3t dstlich an die vorhandene Gemeinbedarfsflache
mit Altenheim und Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Ge-
b&ude und Einrichtungen an.

Aktueller Bestand

Die westlich an das Seniorenheim angrenzende Flache ist unbe-
baut und mit Wald bestanden. Schutzwald und Erholungswald
gem. 813 HWaldG.

Beschreibung des
Vorhabens

Aufgrund des steigenden Bedarfs im Bereich des Seniorenwohnens
bzw. der Pflege soll eine Erganzungsflache fur die zugige Realisie-
rung weiterer geplanter Baukorper vorgehalten werden. Im Hinblick
auf eine Erweiterung der Altenwohnanlage im laufenden Betrieb wird
das Erfordernis einer Zuwachsflache gesehen, insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Einsparung von erheblichen (Um)Baukos-
ten. Eine Wiederaufforstung am "alten" Standort bzw. Alternativ-
standorten kann mitberiicksichtigt werden und wird nachhaltig ange-
strebt.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint die Vorhaltung einer zusatzli-
chen Entwicklungsflache am vorhandenen Standort sinnvoll, auch
um die vorhandene Infrastruktur zu biindeln, sinnvoll auszulasten
und Ausbaukosten verhéltnismaRig gering zu halten

Vorgaben
Regionalplanung

Der Regionalplan Stidhessen 2010 sieht im Bereich der Flache ein
Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie ein Vorbehaltsgebiet fur
Forstwirtschaft vor.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: hoher Konflikt

Erhebliche Auswirkungen sind vor allem bei den Schutzgitern Bo-
den und Pflanzen/ Tiere zu erwarten. Ein erheblicher Konflikt ergibt
sich zudem durch die Betroffenheit von Schutzwald bzw. Erholungs-
wald gem. HWaldG.
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Flache 08/ N
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GroRRe

Der Parkplatz EichendorffstraRe soll als Wohnbauflache (ca. 0,2 ha)
ausgewiesen werden.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache als Parkplatz dargestellt.

Aktueller Bestand

Die Flache wird aktuell als Parkplatzfliche genutzt.

Beschreibung des
Vorhabens

Das als Parkplatzflache genutzte Areal soll als solches weiter beste-
hen. Ggf. soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die Flache zusétz-
lich mit Wohnnutzung zu bebauen. Hierzu wird im Zusammenspiel
mit den direkt angrenzenden Wohnbauflachen die Darstellung als W
vorgeschlagen. Die Darstellung wiirde kiinftig eine Uberplanung des
aktuellen Parkplatzes ermdglichen, dabei kdmen bei einer Darstel-
lung als Wohnbauflache sowohl allgemeine Wohngebéaude als auch
Seniorenwohnungen in Ergdnzung der Funktionen des Hauses Wal-
deck in Frage.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint die Ausweisung sinnvoll, um
eine flexible Entwicklung auf der Flache zu ermdglichen.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist die Flache als Vorranggebiet
Siedlung dargestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Nicht erforderlich
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Flache 09/ N

wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GroRRe

Die ca. 0,59 ha grof3e Flache des Parkplatzes Felsenkeller wird als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache als Parkplatz dargestellt

Aktueller Bestand

Die Flache wird aktuell als Parkflache genutzt und soll als solche
weiter bestehen. Ggf. soll die Méglichkeit geschaffen werden, die
Flache zusatzlich mit Wohnnutzung zu bebauen.

Beschreibung des
Vorhabens

Das als Parkflache genutzte Areal soll als solches weiter bestehen.
Ggf. soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die Flache zusétzlich
mit Wohnnutzung zu bebauen. Im Zusammenspiel mit der direkt an-
grenzenden gemischten Baufliche (Gastronomie) wird eine ge-
mischte Bauflache ausgewiesen. Die Darstellung wiirde kiinftig eine
Uberplanung des Parkplatzes ermaglichen.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint die Ausweisung sinnvoll, um
eine flexible Entwicklung auf der Flache zu ermdglichen.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist die Flache als Vorranggebiet
Siedlung dargestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Nicht erforderlich
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Flache 10/ N
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziell GrolRe

Eine ca. 2,72ha groRe Flache dstlich der Klaranlage wird als Erwei-
terungsflache fur die Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist der stdliche Teil der Flache als Obst-
wiese, der norddstliche Teil als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt

Aktueller Bestand

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Beschreibung des
Vorhabens

Aufgrund aktueller Entwicklungen (Erforderlichkeit weiterer Auffang-
becken fur Schmutzwasser aufgrund haufiger auftretender Starkre-
genereignisse, ggf. Einbeziehung einer 4. Reinigungsstufe u.&.) wird
zur Sicherung der Erweiterungsmdoglichkeit der Kléaranlage eine gro-
Rere Flache fur die Ver- und Entsorgung im Plan ausgewiesen. Ein
fachplanerisches Gutachten hat den Standort der Erweiterung fest-
gelegt, die genaue Flachengrofe steht noch nicht fest.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Studhessen 2010 ist die Flache als Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunkti-
onen dargestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Geringer Konflikt

Auswirkungen sind vor allem bei den Schutzgttern Boden und Pflan-
zen/ Tiere zu erwarten. Sonstige Auswirkungen sind nur in geringem
Malie zu erwarten. Die Lage der Flache ist nicht veranderbar, da sie
der Klaranlage dient. Grundséatzlich sind positive Auswirkungen von
der Nutzung durch die Erhéhung der Reinigungsstufe fur Abwasser
Zu erwarten.
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Flache 11 /N
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GrolRe

Eine ca. 0,96 ha groRe Flache sudlich der B26 bzw. Westlich des
Westrings wird als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt

Darstellung im
wirksamen FNP

Im rechtskraftigen FNP ist der Bereich als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt

Aktueller Bestand

Uberwiegend landwirtschaftliche Flache, einzelner Gebaudebe-
stand

Beschreibung des
Vorhabens

Perspektivisch ist zur Sicherstellung der Elektrizitatsversorgung Be-
darf fur zuséatzliche Anlagen zu erwarten. Die Flache ist aufgrund ih-
rer Lage zu den entsprechenden Leitungstrassen sowie zum Sied-
lungskorper fur die Nutzung geeignet.

Zu bericksichtigen ist hier, dass parallel zur B26 die Option einer
Stra3enbahnverlangerung in Richtung Riedstadt diskutiert wird. Da
diesbezuglich eine konkrete Trassenfilhrung noch nicht feststeht, ist
im Rahmen konkretisierender Planungen auch die Mdglichkeit einer
Trassierung uber Teile der dargestellten Flache zu beachten.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Sudhessen 2010 ist die Flache als Vorranggebiet
Landwirtschaft, als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehalts-
gebiet fir Grundwasserschutz und Vorbehaltsgebiet flr besondere
Klimafunktionen dargestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Geringer Konflikt

Auswirkungen sind vor allem auf die Schutzguter Boden und Pflan-
zen/ Tiere moglich. Sonstige Auswirkungen sind nur in geringem
MaRe zu erwarten bzw. voraussichtlich durch geeignete Mafl3nah-
men minimierbar.
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Flache 12/ N
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wirksamer FNP

geplante Darstellung

Ziel/ GrolRe

Eine ca. 4,67 ha grof3e Flache im Stiden der Ortslage wird
als Sondergebiet fir Freizeit ausgewiesen.

Darstellung im
wirksamen FNP

Der Uberwiegende Teil der Flache ist im rechtskraftigen
FNP als Griunflache dargestellt, der Stiden und Stdosten
ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt

Aktueller Bestand

Auf der Flache befinden sich mehrere Freizeitanlagen, da-
runter eine Reitanlage mit Halle, Stéllen und mehreren
Platzen, eine Skateranlage, die Anlage des Hundesport-
vereins sowie eine Dirt-Bike-Strecke. Auf dem Gelande
befinden sich zahlreiche Gebaude. Im Siidwesten ist eine
Flache landwirtschaftlich genutzt, Die verbleibenden Be-
reiche sind einfache Médhwiesen und Brachflachen.

Beschreibung des
Vorhabens

Die bereits vorhandenen unterschiedlichen Freizeitanla-
gen mit diversem Gebaudebestand werden durch die Dar-
stellung in einem gemeinsamen Sondergebiet ihrer tat-
sachlichen Nutzung entsprechend geblndelt. Die Darstel-
lung soll zudem die Ergadnzung kleinerer baulicher Einhei-
ten fUr Vereinsnutzungen sowie geringfugig funktionale
Erganzungen ermdglichen. Damit dient die Darstellung
auch der Flachenbevorratung fir mogliche weitere Frei-
zeitnutzungen. Insbesondere schafft sie eine Basis fir
nachgelagerte konkretisierende und ordnende Planungen

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Sidhessen 2010 ist die Flache anteilig
als Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet
fur Grundwasserschutz und Vorbehaltsgebiet fur beson-
dere Klimafunktionen dargestellt.

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Geringer Konflikt

Die Darstellung soll hauptséchlich den aktuellen Bestand
sichern bzw. die Nutzungsmdglichkeiten fur einzelne
Gruppen erhohen. Signifikante bauliche oder sonstige Er-
ganzungen und MaRnahmen sind nicht beabsichtigt, so
dass auch fur die Schutzguter keine relevanten Auswir-
kungen absehbar sind.
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Flache 13/ N

wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GroRRe Eine ca. 0,85 ha grol3e Flache an der Schoneweibergasse wird als
Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr
ausgewiesen.

Darstellung im Die Flache ist als Gewerbegebiet ausgewiesen

wirksamen FNP

Aktueller Bestand Auf der Flache befinden sich Gewerbegebdude sowie Stellplatz-
bzw. Lagerflachen

Beschreibung des Die Flache hat sich im Rahmen umfangreicher Standortprifungen

Vorhabens als geeignet fur die erforderliche Neuerrichtung eines Feuerwehr-
standortes erwiesen und steht fir die Nutzung zur Verflgung.

Vorgaben Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist die Flache als Vorranggebiet

Regionalplanung Industrie und Gewerbe dargestellt.

Konflikteinschéatzung Nicht erforderlich

Umweltbericht

Flache 14 /N

wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziell Grofe Der Abschnitt der ehemaligen Bahntrasse zwischen der

L3303 und der B26 wird als Griunflache (ca. 2,92 ha) ausge-
wiesen.

Darstellung im

‘ Im rechtskraftigen FNP ist der Bereich als geplante Gehdlz-
wirksamen FNP

flache dargestellt.

Aktueller Bestand Uber die Achse der ehemaligen Bahntrasse verlauft ein

Weg, welcher beidseitig von dichten Geholzstrukturen
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begleitet wird. Er spielt fur die Naherholung eine wesentliche
Rolle. Die Gehdlze pragen das Landschaftsbild.

Beschreibung des
Vorhabens

Die bestehende Nutzung (von Gehélzen begleiteter Freizeit-
weg) soll durch die Darstellung als Grunflache dokumentiert
und entsprechend seiner Bedeutung gesichert werden.

Vorgaben
Regionalplanung

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist der Bereich, durch wel-
chen die Bahntrasse fuhrt, als Vorbehaltsgebiet flir beson-
dere Klimafunktionen, Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und
Vorranggebiet Regionaler Griinzug gekennzeichnet

Konflikteinschatzung
Umweltbericht

Gesamtbewertung: Kein Konflikt

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgulter zu erwarten.
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7 KOMPENSATION

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhaltet eine Erweiterung potentieller Sied-
lungsflachen, deren Realisierung mit Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne von 814 (1)
BNatSchG einhergehen wird, welche wiederum entsprechende Kompensationserfordernisse
(gem. 815 BNatSchG) nach sich ziehen werden. Weitere Kompensationserfordernisse kénnen
zudem auch aus Planungen beispielsweise im Zusammenhang mit Planfeststellungsverfahren
oder Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG erwachsen.

Mit seinem Konzept der Handlungsschwerpunkte unterstitzt insbesondere der Landschaftsplan
die Flachenplanung der Stadt. (S. auch Beiplan Landschaftsplanerische Handlungsschwer-
punkte) Gleichzeitig dient das Konzept der Lenkung erforderlicher MaRhahmen auf naturschutz-
fachlich besonders sinnvolle Gebiete. Gleichzeitig wird ein Beitrag zum Schutz landwirtschatftli-
cher Flachen geleistet, da Bereiche aul3erhalb dieser Suchraume nicht fir MalRnahmen herange-
zogen werden sollen.

7.1 MaRBnahmen am Ort/ im Umfeld des Eingriffs

Naturschutzfachliche MalRnahmen sind bedeutsam fir den Naturhaushalt und die Landschaft
Griesheims, sie stehen an vielen Stellen jedoch in Konkurrenz zu den sehr wertvollen
landwirtschaftlichen Produktionsflachen. Der erste Schritt zur Minimierung des Flachenbedarfes
ist daher die Minimierung der Eingriffsintensitdt sowie naturschutzfachliche Malnahmen
innerhalb des Plangebietes.

Unvermeidbare Eingriffsfolgen sollten daher zunachst so_weit wie moglich innerhalb der
betroffenen Flache oder ihrem unmittelbaren Umfeld vermieden bzw. vermindert werden Dies
schliefdt insbesondere folgende Maflinahmen ein:

= Minimierung der Bodenversiegelung auf 6ffentlichen und privaten Flachen durch Festsetzun-
gen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

= Durchgriinung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen

= Begrunung offentlicher Flachen zusatzlich mit standortgerechten und blitenreichen Saatgut-
und/ oder Staudenmischungen

= [Festsetzungen zur umweltgerechten Gestaltung bzw. standortgerechten Begriinung privater
Freiflachen

= [Festsetzungen fir Dach- und Fassadenbegriinungen

= Wassersensible Planung, z.B. Schaffung multifunktionaler Retentionsflachen im 6ffentlichen
und privaten Raum. In Kombination mit randlichen bzw. innergebietlichen Grunflachen bieten
sich insbesondere auch naturnah gestaltete Rickhaltebecken fir das anfallende Oberfla-
chenwasser an.

= Festsetzungen zur Gewinnung/ Nutzung regenerativer Energien

= Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch landschaftsgerechte Bauwei-
sen und visuell wirksame randliche Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen
auf 6ffentlichen oder privaten Grinstreifen. Die Konzeption der Bauflachen ist entsprechend
auszurichten.

= Ausschluss von in die Landschaft wirkenden Beleuchtungsanlagen

In der Regel sind die innergebietlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen jedoch

nicht ausreichend, so dass MalRnahmen auf externen Flachen erforderlich werden. Hierfur treffen

sowohl das Hessische Naturschutzgesetz als auch die Hessische Kompensationsverordnung

Aussagen.
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7.2 Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes

Fur die Eingriffsregelung ist sowohl fachlich als auch raumlich 813 HeNatG zu bertcksichtigen.
Fur die Wahl der Flachen und MaRnahmen in Griesheim sind insbesondere folgende Vorgaben
relevant:

= Flachen/ MalRnahmen, die bereits aus anderen Mitteln geférdert werden, kommen nicht in
Frage (vgl. 813 (1) HeNatG)

= Die Suchraumkulisse fur das Erfiillen des Anspruches im gleichen Naturraum auszugleichen,
erstreckt sich ggf. auf den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes, den Landkreises so-
wie angrenzende Landkreise/ kreisfreie Stadte in Hessen (vgl. 813 (2) HeNatG)

= Maflnahmen sollen nur auf landwirtschaftlichen Flachen erfolgen, wenn diese von unterge-
ordneter Bedeutung sind (ausgenommen davon sind Flachen in Natura 2000-Gebieten oder
Mafinahmen von artenschutzrechtlicher Bedeutung). Bei der Wahl der Malinahmen sind land-
wirtschaftliche Belange so gering wie moglich zu beeintrachtigen. (vgl. 813 (4) HeNatG)

7.3 Weitere Vorgaben der Hessischen Kompensations-VO

Die Suchraume fiur externe MalBhahmen sind gemal den Aussagen der Hessischen Landeskom-
pensationsverordnung ebenfalls vorzugsweise in einem Natura-2000-Gebiet anzusiedeln.

Auf landwirtschaftlich nutzbaren Flachen auf3erhalb von diesen sollen sie hingegen nur dann
durchgeflihrt werden, ,wenn sie die landwirtschaftliche Nutzung nicht beeintrachtigen oder auf
einer Flache durchgefuhrt werden, die fir die landwirtschaftliche Nutzung von untergeordneter
Bedeutung ist. (Ausgenommen hiervon sind Flachen in Natura-2000-Gebieten) Eine solche kann
nur bei Flachen angenommen werden, deren Ertragsmesszahl pro Ar den Durchschnittswert der
jeweiligen Gemarkung nicht Ubersteigt und hochstens 45 betragt, soweit es sich nicht um Son-
derkulturen handelt.“ (Kompensations-VO Hessen 82(7)). Der Durchschnittswert in der Grieshei-
mer Gemarkung liegt diesbeziiglich bei rund 42,4.

Da gerade Griesheim in erheblichem Umfang Sonderkulturen angebaut werden, ist die Ertrags-
messzahl nur bedingt aussagekraftig. Prinzipiell wird zudem aufgrund der hohen Bedeutung der
Griesheimer Landwirtschaft fur die wohnortnahe Versorgung im Rhein-Main-Raum dem Erhalt
landwirtschatftlicher Flachen eine hohe Prioritat eingeraumt.

Grundsatzlich sollen zudem gemalR den Vorgaben von BNatSchG und HeNatG bei der Konzep-
tion von Ausgleichsmalinahmen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im natur-
schutzrechtlich notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden und ein starkeres Gewicht
auf Mallnahmen zur 6kologischen Verbesserung unter Beibehaltung land- und forstwirtschaftli-
cher Bodennutzung gelegt werden. Diese sind in der Regel in Form des Vertragsnaturschutzes
in enger Zusammenarbeit mit den Akteuren der Land- oder Forstwirtschaft zu konzeptionieren
und abzustimmen.

Die Schutzgutbezogene Kompensation soll dabei soweit mdglich auch hinsichtlich Bodenverlus-
ten erfolgen (Kompensations-VO Hessen 8§2(4).

Als MaRnahmen fiir die Kompensation kommen gem. 82 (6) der KompensationsVO insbesondere
in Betracht:

1. Malnahmen zur Aufwertung von Wald, die tiber die Grundpflichten eines Waldbesitzers
nach dem Hessischen Waldgesetz hinausgehen,

2. Malinahmen zur Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen, die tber die gute fachli-
che Praxis hinausgehen, einschlie3lich MaRnhahmen im Rahmen der Umstellung von kon-
ventionellem Landbau auf Okolandbau im Sinne der Verordnung (EG) Nr.834/2007 des Ra-
tes vom 28. Juni 2007 uber die 6kologische/biologische Produktion und die Kennzeichnung
von 6kologischen/biologischen Erzeugnissen und zur Aufhebung der Verordnung (EWG)
Nr.2092/91 (ABI. EG Nr.189 S.1, 2014 Nr. L 300 S.72),
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3. EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten der Anhénge Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
oder des Anhangs | der Richtlinie 2009/147/EG, insbesondere wenn sie der Herstellung ei-
nes Biotopverbundes dienen, auch im besiedelten Bereich; hierzu gehért auch die Sanie-
rung und Entwicklung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschutzter Arten; im
besiedelten Bereich sollen diese dinglich gesichert werden,

4. MalRnahmen zur Beseitigung von Hindernissen fur die Tierwanderung (Querungshilfen,
Wildbricken),

5. Malinahmen zur Renaturierung von FlieRgewassern einschlie3lich der Uferbereiche und
zur Herstellung der Durchgangigkeit fur wandernde Fischarten sowie MaBhahmen zur Ent-
wicklung von Auen,

6. Malnahmen zur Wiederherstellung von Kulturbiotopen wie Alleen, Streuobstwiesen, Tro-
cken- oder Magerrasen sowie MalRhahmen auf erosionsgeféahrdeten Hangen, Moorstandor-
ten oder Standorten mit hohem Grundwasserstand, soweit diese in ein langfristiges Pflege-
und Nutzungskonzept eingebunden sind,

7. Bodenfunktionsaufwertende Malinahmen, wie zum Beispiel Voll- und Teilentsiegelung, Her-
stellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums, produktionsintegrierte
Maflinahmen mit bodenschiitzender Wirkung, Nutzungsextensivierung oder Erosionsschutz.

7.4 Kompensationskonzept Griesheim

Die im Landschaftsplan benannten Ziele und Manahmen sowie insbesondere auch die Auswabhl
der Flachen wurden nicht zuletzt im Hinblick auf die oben genannten Vorgaben ausgerichtet.

Die auch in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als Suchraume bernommenen Fla-
chen sind in ihrer Gesamtheit prinzipiell grof3zugig gewahlt. Es ist nicht zu erwarten, dass sie in
vollem Umfang flr naturschutzfachliche MalRnahmen beansprucht werden. Die Grol3e ergibt sich
allerdings daraus, dass nicht sichergestellt werden kann, dass alle Flachen zur Verfligung stehen.
Zudem ist es erforderlich, vor dem zeitlichen Hintergrund des Flachennutzungsplanes ausrei-
chend Flexibilitat zu bieten, um auch auf geanderte Rahmenbedingungen oder auf noch nicht
bekannte Ausgleichserfordernisse reagieren zu kdnnen.

Abgeleitet aus den Zielrichtungen der Gesetze, der Kompensationsverordnung aber auch zum
Schutz der wertvollen landwirtschatftlichen Flachen Griesheims sollte bei der Suche nach Kom-
pensationsflachen folgende Priorisierung erfolgen, sofern nicht aufgrund spezifischer Kompensa-
tionserfordernisse anderen Flachen der Vorzug zu geben ist:

1. Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes und/ oder des Naturschutzgebietes Gries-
heimer Bruch

2. Waldgebiete

3. Weitere Schwerpunktraume fir Schutz, Pflege und Vernetzung — in der Planzeichnung
gekennzeichnet als ,Suchraume flr Naturschutzmaf3nahmen*

Diese Priorisierung gilt ausschlieRlich fur die Suche nach Kompensationsflaichen — sonstige Mal3-
nahmen- etwa fiir den Schutz oder die Aufwertung der FlieRgewasser und Graben bleiben davon
unberdhrt.

Grundsatzlich sollen gemaf den Vorgaben von BNatSchG und HeNatG bei der Konzeption von
Ausgleichsmafnahmen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im naturschutzrechtlich
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden und ein starkeres Gewicht auf MalBhahmen
zur 8kologischen Verbesserung unter Beibehaltung land- und forstwirtschaftlicher Bodennutzung
gelegt werden. Diese sind in der Regel in Form des Vertragsnaturschutzes in enger Zusammen-
arbeit mit den Akteuren der Land- oder Forstwirtschaft zu konzeptionieren und abzustimmen.

Entwicklungsziele in den Schwerpunktraumen fir Kompensationsmaflinahmen
Wie oben dargelegt sollen Naturschutzmalnahmen sich auf die Natura-2000-Gebiete, die
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Waldgebiete sowie die Suchraume fur NaturschutzmalRnahmen fokussieren. Vorbehaltlich zeit-
lich und raumspezifisch konkretisierter Erfordernisse wurden seitens des Landschaftsplanes fol-
gende Entwicklungsziele definiert:

Raum 1 — Vogelschutzgebiet Altneckarschlingen/ Naturschutzgebiet
VSG Altneckarschlingen

érundlage Begriindung

8§ 2(3) KompensationsVO Hessen | Das Griesheimer Bruch bietet mit seinen Griinlandflachen, Gehdlz-
strukturen und Grabensystemen einen vielfaltigen Lebens- und
Ruckzugsraum fir zahlreiche, teils geféhrdete, Arten. Das Gebiet
spielt weiterhin eine wichtige Rolle fur die Vernetzung sowohl ge-
wasserbegleitender Biotope als fir gehoélzbetonte Lebensraume.

Bevorzugte Umsetzung von Malf3-
nahmen in Natura-2000-Gebieten

Daruber hinaus tragt es zur Belebung des Landschaftsbildes bei und
dient somit auch der Naherholung der Bevélkerung.

Die Bewirtschaftungspléane der Natura-2000-Gebiete bilden den re-
levanten Rahmen fir die weitere MalBhahmenkonzeption und sind
grundsatzlich bei der Planung und Ausflhrung zu beachten.

Grofe Ca. 72,5 ha

Auspragung und Okologie Entwasserungsgraben, teilweise bachbegleitende Geholze, kl. Re-
tentionsflachen von Gehélzen umgeben. Grinland, intensiv ge-
nutzte Iw. Flachen (Ackerbau), Waldflachen

Entwicklungsziele Erfiillung der fachplanerischen Schutz- und Entwicklungsziele (ins-
bes. Erhalt der feuchten Grunlandflachen, Brachflachen und Ge-
hoélze als Lebensraume seltener und gefahrdeter Arten) Pflege, Ver-
knupfung und Vernetzung der Lebensrdume, Anreicherung mit
hochwertigen und vielfaltigen Strukturen, Starkung der biologischen
Prozesse

Baum-, Gebusch- und Bodenbruter, Flederméuse, Amphibien, Li-

bellen, Kleinsaduger

Arten/ Artengruppen . .
Schwerpunkt: Zielarten des Vogelschutzgebietes, seltene und ge-

fahrdete Arten des Naturschutzgebietes
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MaBnahmen

Erhalt und Pflege der vorhandenen Feldgehélze, Nachpflanzung
von durch Verbiss oder Uberalterung ausfallender Geholze

Umwandlung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in
Grunland, Reduzierung von Stérungen und Eintragen in das Oko-
system, Erhalt bestehender Feuchtbiotope und Entwicklung von
Feuchtwiesen und Réhrichtbestéanden durch (Wieder-)Vernassung,
angepasstes Mahdregime (Anpassung an Brutzeiten, Mosaikmahd)

Erhalt/ Extensivierung von bestehendem Griinland, Entwicklung von
Magergrunland, standértlich angepasste Beweidung oder mechani-
sche Freistellung.

Entwicklung von kleinrdumigen Strukturen durch Ausweitung von
(Feld-) Gehoélzen oder Einzelb&dumen, Anlage von temporaren Ge-
wassern z.B. sogenannten Himmelsweihern. Prifung einer Anhe-
bung des Grundwasserstandes.

Extensivierung der Uferbereiche an Entwasserungsgraben, Verbes-
serung des Umfeldes durch beidseitige Schutzstreifen als extensiv
genutztes Grunland, Reduzierung von Eintragen durch Ilw. Nutzung,
partielle Wiedervernassungsmal3nahmen

Raum 2 — Landwehr

Landwehr

pli=c—

Grundlage

Begriindung

§ 2(6) KompensationsVO Hessen

Renaturierung v. Gewassern, Be-
seitigung von Hindernissen fur die
Tierwanderung

Trotz ihrer naturfernen Gestaltung tragt die Landwehr zur Vernet-
zung von gewasserbegleitenden Biotopen sowie von gehdlzbeton-
ten Lebensrdumen innerhalb der Stadt bei.

Ein naturnaher Umbau, soweit dieser mdoglich ist, sowie die Aufwer-
tung des Gewasserumfeldes dient durch die Unterstiitzung naturli-
cher 6kologischer Prozessablaufe zusatzlich der Gewasserreinhal-
tung und kann zudem einen wertvollen Beitrag zur Hochwasservor-
sorge leisten.

Dariiber hinaus tragt es zur Belebung des Landschaftsbildes bei und
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dient somit auch der Naherholung der Bevélkerung.

Grofe

Ca. 36,5 ha

Auspragung und Okologie

Vollstéandig betonierter Bachlauf, begradigt und eingetieft, teilweise
bachbegleitende Gehélze. Intensiv genutzte Iw. Flachen (Acker-
bau), Waldflachen, Grinland

Uber den Graben direkte Verkniipfung mit den Lebensraumen des
Waldes

Entwicklungsziele

Abbau v. Belastungen (Herstellung einer naturnahen Gewassermor-
phologie, Reduktion des Néahrstoffeintrags in das FlieRgewdasser),
Starkung der biologischen Prozesse, Pflege, Verknlipfung und Ver-
netzung der gewdasserbegleitenden Lebensraume, Entwicklung zu
einer vielfaltigen und hochwertigen Vernetzungsachse, Unterstt-
zung der Erholungsfunktion der Landschaft

Arten/ Artengruppen

Baum- und Gebuschbruter, Flederméuse, Amphibien, Libellen

MaRnahmen

Kurz-/ Mittelfristig: Ergéanzung der Gehdélzbestande (z.B. Weiden-
und Erlengebische) zur Starkung der Vernetzungsfunktion sowie
Erhalt und Pflege der bestehenden Gehélze, Nachpflanzung von
durch Verbiss oder Uberalterung ausfallenden Gehdlzen

Extensivierung der lw. Nutzung im unmittelbaren Umfeld, Anlage ei-
nes beidseitigen Schutzstreifens, Erhdhung des Grunlandanteils
oder Anlage von Saumen, Reduzierung von Stoffeintragen und Din-
gemitteln durch lw. Nutzung

Entwicklung von Querungshilfen fir Amphibien, um Barrierewirkung
Zu minimieren

Langfristig:

Renaturierung des Gewassers oder einzelner Teilbereiche, Abfla-
chen der Uferbereiche, Umwandlung von angrenzenden Ackerfla-
chen in Grinland oder Anlegung von breiten Randstreifen (exten-
sive, standortgerechte Mahwiesen), Schaffung naturnaher Re-
tentionsflachen
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Raum 3 — Waldrander Nord-Ost

Waldrander Nord-Ost

R

§ 2(6) KompensationsVO Hessen

Maflnahmen zur Aufwertung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen,
Beseitigung von Hindernissen fir
die Tierwanderung

Die Waldgebiete der Stadt sind wertvolle Lebens- und Riickzugs-
raume flr zahlreiche Arten sowie ein wichtiger Bestandteil des Bio-
topverbunds in der stark landwirtschaftlich gepragten Region.

Daruber hinaus tragt der Wald und sein Umfeld zur Belebung des
Landschaftsbildes bei und dient in starkem Umfang der Naherho-
lung der Bevélkerung.

Grofe

Ca. 19,9 ha

Auspragung und Okologie

intensiv genutzte lw. Flachen (Ackerbau), Waldflachen, Griinland

Entwicklungsziele

Schaffung eines standortgerechten Ubergangs zu den bestehenden
Waldflachen, damit Erweiterung hochwertiger Lebensrdume und
insbes. Reduzierung der Stérwirkung aus dem Umland auch fur das
Gewasserbiotop am Weigandsbusch. Starkung der Lebensraum-
vernetzung, Anreicherung mit hochwertigen und vielféltigen Struktu-
ren. Westlich der BAB vor allem Fortfiihrung der erfolgreichen Na-
turschutzmafBnahmen und damit Starkung ihrer naturschutzfachli-
chen Wirkung.

Baum-, Gebiisch- und Bodenbriter, Fledermause, Kleinséduger,

Arten/ Artengruppen Reptilien
Pflege und Erhalt bestehender (Feld-)Gehdlze, Nachpflanzung von
durch Verbiss und Uberalterung ausfallenden Geholzen
Aufbau locker aufgebauter, stufiger Waldrander, Aufforstung auf
MaRnahmen Teilflachen durch standortgeeignete Geholze und vorgelagerter na-

turnaher Strauch- und Saumzonen

Entwicklung einer halboffenen Landschaft durch Anlegung von
(Klein-) Strukturen wie Gebiische, Hecken, Sdaume, Einzelbaume
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oder Obstbaume

Extensivierung der lw. Nutzung, Erhéhung des Griinlandanteils, Re-
duzierung von Stoffeintragen in das Okosystem, angepasstes Mah-
dregime (Anpassung an Brutzeiten, Mosaikmahd)

Beweidung mit Eseln zum Erhalt halboffener Landschaft und Ver-
drangung von dominanten Arten, Zuriickdrdngen von unerwiinsch-
ten Geholzen

Raum 4 — Achse Klchlergraben

Achse Kiichlergraben

==

§ 2(6) KompensationsVO Hessen | Der Kichlergraben spielt innerhalb der Stadt eine Rolle fiir die Ver-
netzung sowohl typischer gewasserbegleitender Biotope als auch

Renaturierung v. Gewassern, Be- . i
von geholzbetonten Lebensraumen.

seitigung von Hindernissen fur die
Tierwanderung Eine Aufwertung des Gewasserumfeldes dient durch die Unterstuit-
zung natirlicher okologischer Prozessablaufe zusatzlich der Ge-
wasserreinhaltung und kann zudem einen wertvollen Beitrag zur
Hochwasservorsorge leisten.

Dariiber hinaus tragt es zur Belebung des Landschaftshildes bei und
dient somit auch der Naherholung der Bevélkerung.

GroRe Ca. 45,2 ha
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Auspragung und Okologie intensiv genutzte lw. Flachen (Ackerbau), Griinland, Waldflachen,
Feldgehdlze

Entwicklungsziele Aufwertung des Gewasserumfelds, Schaffung naturnaher Retenti-
onsraume.

Erweiterung hochwertiger Lebensrdume zur Reduzierung der Stor-
wirkungen aus dem Umland.

Pflege, Verkniipfung und Vernetzung der gewésserbegleitenden Le-
bensraume,

Entwicklung zu einer vielfaltigen und hochwertigen Vernetzungs-
achse, Unterstiitzung der Erholungsfunktion der Landschaft.

Fortfihrung der erfolgreichen Naturschutzmafinahmen und damit
Starkung ihrer naturschutzfachlichen Wirkung.

Arten/ Artengruppen Boden-, Gebiisch- und Baumbriiter, Fledermause, Kleinsauger

Pflege und Erhalt der bestehenden Gehdlze, Nachpflanzung von
durch Verbiss und Uberalterung ausfallender Geholze, Erganzung
der Gehdlzbestande (Z.B. Weidengeblische) zur Verstarkung der
Vernetzungsfunktion

Erhalt von bestehendem Griinland, Entwicklung von Magergriin-
MaRnahmen land, standortlich angepasste Beweidung oder mechanische Frei-
stellung

Extensivierung von Iw. genutzten Flachen im direkten Grabenum-
feld, Anlage eines beidseitigen Schutzstreifens, dort Umwandlung in
mageres Grunland, ggf. Schaffung von Schilfzonen, sowie naturna-
her Retentionsflachen,

Waldgebiete

Walder erfullen essenzielle Funktionen des Naturhaushalts, der siedlungsnahen Erholung sowie
der forstwirtschaftlichen Nutzung. Vor allem der Stadtwald im Norden und Osten der Siedlungs-
gebiete Griesheims ist aufgrund des dauerhaft hohen FraRdrucks durch den Maikéafer (Larven
und Imagines) in seiner Vitalitdt malRgeblich eingeschrankt, was lokal bereits zu grof3flachigen
Verlichtungen und der Etablierung von Neophyten bei den vorhandenen Baumarten gefuhrt hat.
Aktuell erfolgen hier bereits partiell MaBhahmen zur Minderung der Problemlagen sowie zum
Erhalt und der Verbesserung der Waldstrukturen.

Sinnvolle MalRnahmen sollen hier vor allem auf den dauerhaften Erhalt des Waldes und der nach-
haltigen Verbesserung seiner Vitalitat zielen. Einerseits gilt es die Entwicklung des Maikéafers be-
reits im Larvenstadium auszubremsen, weshalb eine Eselbeweidung stark vergraster Bl63en das
Nahrungsangebot fur die Kaferlarven wirksam minimiert und zudem eine sukzessive Vergrasung
bremst, welche neuen Baumaufwuchs behindert. Auf Modellflachen wird dies bereits umgesetzt.

Fur die Wiederaufforstung sind die entsprechenden forstlichen Rahmenkonzepte umzusetzen.
Prinzipiell soll fir eine aktive Aufforstung heimischen, standortgerechten Arten der Vorzug gege-
ben werden. Andererseits erweisen sich die dort bereits auch aufwachsenden neuen Baumarten
bisher als resilient gegen den Kafer, sodass deren Etablierung nicht zwingend behindert, jedoch
auch nicht gezielt geférdert werden soll. Ggf. bietet sich mit Hilfe dieser Arten die Mdglichkeit iber
eine Interimslésung die Kaferproblematik zu minimieren, und sukzessive einen standortgerechten
resilienten Wald mit heimischen Arten zu entwickeln. Ubergeordnetes Ziel ist somit der Erhalt und
die Revitalisierung des Waldes unter Ausnutzung der Dynamik der realen Vegetation. Aufgrund
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der regional verbreiteten Problemlage laufen verschiedene Versuchs- und Pilotprojekte. Daher
sollen an dieser Stelle keine konkreten Maflinahmenkonzepte benannt werden, um flexibel auf
die entsprechenden Untersuchungsergebnisse reagieren zu kbnnen.
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8 FLACHENBILANZ

Bestand Neu
m? ha m2 ha

Geltungsbereich 21.532.070 2.153 21.532.070 2.153
Wohnbauflachen 2.829.831 283 2.847.473 285
Gemischte Bauflachen 531.947 53 532.056 53
Gewerbliche Baufla-
chen 1.144.044 114 1.064.020 106
Sonderbauflachen 211.594 21 291.233 29
Gemeinbedarf 194.209 19 266.827 27
Verkehrsflachen 1.407.366 141 1.407.366 141
Verkehrsflachen bes.
Zweckbest. 7.860 1 41.384 4
Ver-/ Entsorgung 307.049 31 357.828 36
Grunflache 702.467 70 630.716 63
Wasserflache 272.090 27 272.090 27
Landwirtschaft 10.040.455 1.004 9.979.290 998
Wald 3.565.543 357 3.575.827 358
Feldgehdlz 315.071 32 316.812 32
ohne Nutzung 33.283 3 0 0

Vorher Nachher m?2 ha
Neuausweisungen
01N SO 33.283 3,33
02 N WA 30.484 3,05

42.647 (GB), 3.821

03N GB, WA (WA)
04 N VBZ 41.384 4,14
05N GB 18.640 1,86
06 N Gr 26.140 2,61
07 N GB 2.803 0,28
08 N WA 1.977 0,20
09 N M 5.883 0,59
10N Vers. 27.180 2,72
11N Vers. 9.626 0,96
12N SO 46.694 4,67
13N GB 8.528 0,85
Ricknahmen
01R GE LW 45.356 4,54
02R Vers LW, Feldgehélz 6.027 0,60
Sonstiges
Waldzuwachsflache Wald 8.438 0,84
Waldzuwachsflache Wald 4.649 0,46
Suchrdume Suchraum 712.311 71,23

Tabelle 12: Flachenbilanz
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9 SONSTIGE HINWEISE / HINWEISE FUR NACHGELAGERTE PLANVERFAHREN

Hinweise Grundwasserschutz / Bewirtschaftung

Im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befinden sich Wasser-

schutzgebiete des Wasserwerkes Eschollbriicken der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Insbesondere wird auf die Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen Escholl-

bricken und Pfungstadt” vom 13.11.1978 (StAnz. 49/1978 S. 2418) hingewiesen.

Dariuber hinaus, speziell bei Verordnungen, die vor 1996 veréffentlicht wurden, sind folgende

Dokumente heranzuziehen, da darin die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wis-

senschaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind:

= Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten" (S. 37-43) des Verfah-
renshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquellenschutz-
gebieten sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen” des Hes-
sischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Stand
26.02.2020

= DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete"

Bei der Umsetzung von MalRnahmen im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennut-

zungsplanes gilt:

= Esist durch organisatorische MaRnahmen sicherzustellen, dass durch die Arbeiten, vor allem
durch Gerate- und Maschineneinsatz, keine Verunreinigung des Bodens und somit des
Grundwassers erfolgt.

= Die aktuellen "Anforderungen zum Gewasserschutz fir Arbeiten in Einzugsgebieten von
Trinkwassergewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG" sind entsprechend zu
beachten und einzuhalten (aktueller Stand Januar 2016).

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried“ (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstrager sind die stark schwankenden
Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaude-
schaden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grund-
wasserstande zu bericksichtigen

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustandigen
Ministerien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) sowie die dazugehdrige Arbeitshilfe zur
Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung® vom 30. Juli 2014
zu beachten.

Hinweise zu Leitungstrassen der 6ffentlichen Wasserversorgung

Im Geltungsbereich des FNP befinden sich Rohrleitungen DN 250/280/375/450, Kabel und eine
Klein-Klaranlage der Hessenwasser GmbH & Co. KG und Rohrleitungsanlagen DN 100 - DN 400
sowie Steuer- /Fernmeldekabel und eine Infiltrationsanlage des Wasserverbandes Hessisches
Ried (WHR). Die genaue Lage, die Uberdeckung und den Verlauf der Leitungen und der Kabel
muss bei jeder BaumalRnahme vor Ort durch fachgerechte Malinahmen in Abstimmung mit den
Betreibern erkundet werden (z. B. mittels Suchschachtungen).

Im Fall von BaumafRnahmen im Zuge der Neuaufstellung des FNP ist die ,Anweisung zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Steuerkabel und Trinkwasserschutzgebiete der
Hessenwasser GmbH & Co. KG", die auch fir den WHR glltig ist, zu beachten.

Hinweise zu Leitungstrassen (OpenGrid Europe, GasLINE GmbH & Co.)

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung sind folgende Anlagen betroffen:
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Ifd.
Nr.

Schutzstreifen

Eigentlimer Leitungstyp Status Leitungsnr. Blatt m

Beauftragter

Maintenance Management
Center (MMC)
GLT_310_002 52-55 2 0201/3642-17866
hitps:ifeinweisung.mmc-
portal.de

Maintenance Management
Center (MMC)
GLT_310_005 1-8 2 0201/3642-17866
hitps:ffeinweisung mmc-
portal.de

Maintenance Management
Center (MMC)
GLT_310_006 1-10 2 0201/3642-17866
hitps-feinweisung.mmc-
portal.de

Maintenance Management
Center (MMC)
GLT_800_200 |567-576 2 0201/3642-17866
hitps fleinweisung.mmc-
porial.de

Maintenance Management
Center (MMC)
GLT_S00_208 001 2 0201/3642-17866
hitps:ifeinweisung.mmc-
porial.de

Telia AB
Metwork in
T | Constructions | DWL-KSR-Anlage | by

Schweden

in

2 GasLINE LWL-KSR-Anlage Betrieh

in

3 GasLINE LWL-KSR-Anlage Betrigh

in

4 GasLINE LWL-KSR-Anlage Betrieh

in

5 GasLINE LWL-KSR-Anlage Betrieh

Bei Planungen im Leitungsbereich ist das Merkblatt der GasLine GmbH & Co KG ,Berlicksichti-
gung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabel” bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® zu berlcksichtigen.

Hinweise der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien

Im Geltungsbereich befindet sich die 110kV Bahnstromleitung Mannheim-Weiterstadt. Konkret
betroffen sind die Mastfelder 1630-1649, zu den Leitungen sind Schutzstreifen einzuhalten.

Fur Unterbauungen bzw. Anpflanzungen sind hier Hohen und Seitenbeschrankungen gem. EN
50341 zu beachten.

AulRerhalb des Schutzstreifens bestehen keine Einschréankungen, sofern es sich nicht um Wind-
energieanlagen handelt.

Immissionen

In unmittelbarer Nahe der Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizi-
nischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Hinweise der Amprion GmbH

Uber das Verwaltungsgebiet der Stadt Griesheim verlaufen in ihren Schutzstreifen folgende
Hochstspannungsfreileitungen der Amprion GmbH:

1. 220-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Ried — Urberach, Bl. 4591 (Maste 97 bis 117)
2. 380-kV-Hochstspannungsfreileitung Bischofheim — Pkt. Griesheim, Bl. 4134 (Mast 48 bis
Mast 107/BIl. 4591 und Mast 48 bis Mast 108/BI. 4591)
3. Geplante 110-/380-kV-Hdchstspannungsfreileitung Urber-ach — Weinheim, BIl. 4604
(Mast 1109/BI. 4591 bis Mast 14)
4. Projekt Ultranet
Zur Sicherung der bestehenden Héchstspannungsfreileitungen sind im Grundbuch beschréankte
personliche Dienstbarkeiten eingetragen.
In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstiicke flr den Bau, den
Betrieb und die Unterhaltung von Hochstspannungsfreileitungen mit dazugehérigen Masten und
ihrem Zubehor einschlie8lich Fernmeldeluftkabel in Anspruch genommen und betreten werden
durfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft.
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Fur die Bereiche des Flachennutzungsplanes liegt Bestandsschutz vor.

Baume und Straucher dirfen die Leitungen nicht gefédhrden, auch Montage- und Unterhaltungs-
arbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und Kurzhaltung der die Leitungen
gefahrdenden Baume und Straucher ist zulassig, auch soweit sie in die Schutzstreifen hineinra-
gen. Die Ausiibung dieses Rechts kann einem Dritten Ubertragen werden. Leitungsgefahrdende
Verrichtungen ober- und unterirdisch missen unterbleiben.

Sollten héher wachsende Baume nachtraglich in den Randbereichen der Schutzstreifen bzw. au-
Berhalb der Schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die v. g. Hochstspannungsfreileitungen beschéadigt werden. Es kénnen demzu-
folge in solchen Féllen nur Baume und Straucher angepflanzt werden, die in den Endwuchshéhen
gestaffelt sind. Andernfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Alle Planungsmafinahmen im Bereich der Amprion-Ho6chstspannungsfreileitungen sind rechtzei-
tig mit dem Unternehmen abzustimmen. Insbesondere sind die in den DIN EN- und VDE-Bestim-
mungen festgelegten Mindestabstande einzuhalten.

Hinweise des Kampfmittelraumdienstes

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich die Neuplanungen in einem Bombenabwurfgebiet und (Flachen N1, Griesheimer Anger) im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalf3-
nahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefuhrt wurden, sind keine Kampfmittelrdum-
maflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenauf-
nahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sons-
tigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummalf3nah-
men vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahig
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumungs-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein
Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das
verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde
das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf
die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Zu berticksichtigen sind weiterhin die
Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.

Hinweise der Flugsicherung

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen Rechnung zu tragen,
melden die Flugsicherungsorganisationen gemaf § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG Dem Bundesauf-
sichtsamt fiir Flugsicherung diejenigen Bereiche um Flugsicherungseinrichtungen, in denen St6-
rungen durch Bauwerke zu erwarten sind. Diese Bereiche werden allgemein als "Anlagenschutz-
bereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des Bundesanzeigers veroffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemaR § 18a LuftVG durch die Flugsi-
cherungsorganisation, welche die Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den
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Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung oder betrieblicher Erforder-
nisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von dieser Empfehlung abweichen.

Das Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung stellt auf seiner Webseite eine zweidimensionale
Karte der Anlagenschutzbereiche und eine 3D-Vorprifungsanwendung bereit. Mit diesen kénnen
alle interessierten Personen prifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet im Anlagenschutzbereich einer
Flugsicherungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen Uber www.baf.bund.de.

Altlasten

Laut KGIS liegen teilweise Altlasteneintrage vor. Bei Bedarf kann grundstiicksbezogen Auskunft
erteilt werden (Kreisverwaltung).

Hinweise zu Biotopen mit gesetzlichem Pauschalschutz

Die in der Planzeichnung dargestellten pauschal geschitzten Biotope basieren auf einer Kartie-
rung im Jahr 2020. Grundsatzlich besteht daher mit zunehmendem zeitlichem Abstand eine stei-
gende Wahrscheinlichkeit, dass sich Anderungen ergeben haben, die auch Auswirkungen auf die
Schutzwirdigkeit besitzen.

Mit dem Insektenschutzgesetz vom 18.August 2021 (Bundesgesetzblatt 2021 Teil | Nr. 59) wur-
den dem 830 BNatSchG weitere Biotoptypen hinzugefiigt, die damit rechtlichen Pauschalschutz
erlangen. Auch diese sind hier somit nicht abgebildet.

Denkmalschutz

Alle baulichen MalRnahmen in der Umgebung der Kulturdenkmaler sind gemaf § 18 HDSchG
genehmigungspflichtig durch die Untere Denkmalschutzbehorde. Im Aufl3enbereich sind noch
nicht alle Objekte vollstandig erfasst. Dort kdnnen sich insbesondere Kleindenkmaler, historische
Grenzsteine oder Bricken befinden, die zwar Denkmaler im Sinne des HDSchG sind, aber noch
nicht in das Hessische Denkmalverzeichnis eingetragen wurden. Diese sind an Ort und Stelle zu
erhalten und wéhrend Baumafinahmen zu schutzen.

Archéologie

Im Planungsraum sind arch&ologische Fundstellen und Bodendenkmaler verzeichnet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet zudem bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler befinden kénnen.

Im Rahmen nachgelagerter Planungen ist daher die archaologische Denkmalpflege zu beteiligen,
die Zerstérung von Bodendenkmalern bedarf gemald § 18 HDSchG einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Ausgleichsflachen und archaologische Bereiche sich
decken kdnnen, sofern in den Ausgleichsflachen keine Eingriffe in den Boden (Regenriickhalte-
becken, Feuchtbiotope) vorgesehen sind.

Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften

Die in der Begriindung angefiihrten Gesetze und Verordnungen des Bundes sind in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu finden unter www.gesetze-im-internet.de.

Die Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften des Landes Hessen sind in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu finden unter: www.rv.hessenrecht.hessen.de
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ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung (8 2 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2035 am
23.05.2019 beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, Scoping (gem. § 3 Abs. 1
BauGB) und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 03.08.2022 bis
einschlieB3lich 30.09.2022. Die Bekanntmachung erfolgte am 23.07.2022 Die Aufforderung zur
AuRerung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
01.08.2022 Die Behdrden wurden auch zur AuRerung hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung aufgefordert.

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Der Entwurf der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 hat auf die Dauer von
mindestens 30 Tagen inder Zeitvom ........................... bis .o offentlich ausge-
legen. Die Offenlegung wurde am .............ccccceirennnns ortsublich bekannt gemacht. Die Auffor-
derung zur AuRRerung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schrei-
benvom ........ccooiiiiiiiiiienn

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes
2035am ...l beschlossen (Feststellungsbeschluss).

(111 =TT 1o [T o T
Geza Krebs-Wetzl, Birgermeister der Stadt Griesheim

Genehmigungsverfahren (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die Flachennutzungsplanfortschreibung mit landespfle-
gerischem Planungsbeitrag mit Bescheid vom .............ccccceeeinnnne AZ.
gem. 8 6 BauGB i.V.m. § 203 Abs. 3 BauGB ohne Auflagen genehmigt.

LTS a1 Ao (=Y o 1T
Geza Krebs-Wetzl, Birgermeister der Stadt Griesheim

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung (8 6 Abs. 5 BauGB)

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
........................................... ortsublich bekannt gemacht und ist mit der Bekanntmachung wirksam
geworden.

L1 A= aT=T 1 TR0 (=Y o 1T
Geza Krebs-Wetzl, Birgermeister der Stadt Griesheim
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2 RECHTSGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 11(3) des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

In der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel
13 des Gesetzes vom 08.Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

BundesfernstralRengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge&ndert worden ist.

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550)"

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005, S. 142), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

Hessische Bauordnung (HBO)
Vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2023 (GVBI. S. 582).

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023,379), zuletzt ge&dndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.
Juni 2023 (GVBI. S. 473,475).
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Hessisches Wassergesetz (HWG)
Vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Waldgesetz (HWaldG)
Vom 27. Juni 2013 (GVBI. | S. 548), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 22.
Februar 2022 (GVBI. S. 764)

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlas-
tensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

Vom 28. September 2007 (GVBI. 1 2007, S. 652), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Vom 28. November 2016 (GVBI. 2016, S. 211).

Hessisches StralRengesetz (HStrG)
In der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 426, 430)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
Vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(GVBI. S. 460).

Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main
Vom 30.09.2011 (GVBI 2011, Seite 438)

Verordnung vom 13.11.1978 Uiber festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Wasserwerk | — Eschollbriicken“ und ,,Wasser-
werk Il — Pfungstadt” der Hessenwasser GmbH & Co. KG (StAnz. 49/1978, S. 2418)

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried
Mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt (StAnz. 21/ 999, S. 1659), zuletzt geandert am 17.
Juli 2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704)

SONSTIGE QUELLEN

Regionalplan Sudhessen 2010 vom 17. Oktober 2011 (Staatsanzeiger 42/2011)
Landesentwicklungsplan Hessen 2020, zuletzt geandert am 03.09.2021 (GVBI. 394):

- 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (2007) — Erweiterung Flughafen
Frankfurt Main,

- 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (2018) — Landesweite Raum-
struktur und Raumordnungskonzeption,

- 4. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (2021) — Raumstruktur, Zentrale
Orte und Grof¥flachiger Einzelhandel

Homepage der Stadt Griesheim

Homepage des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-

braucherschutz - https://Jumwelt.hessen.de/umwelt-natur/naturschutz/hessisches-natur-

schutzinformationssystem

Homepage des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

https://www.hlnug.de/ inklusive der Kartenviewer (NATUREG Viewer (www.natureg.hes-

sen.de), WRRL-Viewer (www.wrrl.hessen.de))

Homepage NATURA 2000: http://www.ffh-gebiete.de/

Homepage des Umweltbundesamtes: www.umweltbundesamt.de

Homepage des Bundesamtes fir Naturschutz: https://www.bfn.de/

Homepage des Bundesamtes fir Geowissenschaften und Rohstoffe (www.bgr.bund.de)
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Landschaftsplan

Der Erlauterungsbericht der Landschaftsplanung (Stand Mai 2024) und die digital vorliegenden
Plane zur Landschaftsplanung

Plan 01
Plan 02a
Plan 02b
Plan 02c
Plan 02d
Plan 03
Plan 04
Plan 05
Plan 06

Flachennutzungen/ Flachenschutz

Schutzgut Klima

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Themenkarte Erholung, Freizeit, Landschaftserleben
Schutzgut Arten und Lebensrdume
Entwicklungspotentiale

Entwicklungsziele und raumliche Leitbilder
Schwerpunktrdume Schutz, Pflege und Entwicklung

sind der naturschutzfachliche Planungsbeitrag zum Flachennutzungsplan. Die Inhalte sind gem.
811 (3) BNatSchG in der Abwagung nach 81 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Plan 06 des Landschaftsplanes wurde als Beiplan dem Flachennutzungsplan beigefigt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990. Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem ALKIS des Amtes fiir Bodenmanagement
Heppenheim, Stand: 01/2020.
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