Stadt Griesheim

Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-StralRe / Parsevalstrale / JahnstraRe / Am Schwimmbad - 7. Anderung”
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Stand der Planunterlagen: Februar 2017
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Zeichenerkléarung

Festsetzungen

Sonstiges Sondergebiet - Sportanlagen,
Uberbaubare Grundstlicksflache

Sonstiges Sondergebiet - Sportanlagen,
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

Gebaudehohe als Hochstmalk

Abgrenzung unterschiedlicher Voll-
geschosszahl und Gebdudehdhen

Anpflanzen: Baum

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung
mit Kanaldeckelhéhe in m 0. NN

Gebéaudebestand, It. Kataster

Flurgrenze

Dieser 7. Anderungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan

"Wilhelm-Leuschner-Strale / Parsevalstrae / JahnstraRe / Am Schwimmbad - 6.Anderung"

in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet - Sportanlagen

Zulassig sind sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen, sowie diesen Anlagen
funktional dienende Geb&ude und bauliche Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zul&ssige GréRe der Grundflache der baulichen Anlagen betréagt 3000 m?.

Zahl der Vollgeschosse: s. Planeintrag (als HochstmaR)
Die maximal zuléssige Gebaudehdhe ist der Planzeichnung zu entnehmen. Bezugspunkt flir das
jeweils angegebene H6henmaR ist der in der Planzeichnung markierte Kanaldeckel.

Bauweise

Abweichende Bauweise; Gebdude mit einer Lange Uber 50 m sind zulassig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
und der fur sie festgesetzten Flachen zuléssig.

Anpflanzen: Baum

Innerhalb der Flache fur Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter und einheimischer Laub-
baum (z.B. gemaR Auswahlliste) zu pflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschlieR-
lich Hochstamme (3 x verpflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang minde-
stens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Von dem zeichnerisch festgesetzten Baumstandort kann bis zu 5 m
abgewichen werden.

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache ist eine geschlossene Anpflanzung aus standortgerechten und einheimischen
Geholzen (z.B. gemaR Auswahlliste) anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Es ist eine min-
destens zweireihige Anpflanzung vorzunehmen.

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried*
(mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) zu beachten. Diese kénnen beim Magistrat der Stadt
Griesheim eingesehen werden.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde besteht eine Verndssungsgefahr in
Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung)
oder zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssungen) zu rechnen
ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte bei Anschneiden des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung
als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfur kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tief-
garagen, eine ,weille Wanne" (WU-Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrocke-
nen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne" (bituminés gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden
besteht die Gefahr von Setzrissschaden.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernass-
tes oder verndssungsgefiahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen Ver-
néssungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese
sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

Altstandorte, Altablagerungen, Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
chen Bodenverénderung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m?® auf oder in den Boden
eingebracht werden.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf den Plangebietsflachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Dabher ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsttcksflachen bis in
eine Tiefe von 5 Meter (ab GOK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stattfin-
den.

Schutz von Versorgungsleitungen

Tiefwurzelnde Baume missen laut DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird der Abstand unterschritten,
so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern. PflanzmaRnahmen im Nahbereich
von Leitungen bzw. Betriebsmittein sind vorher mit dem Versorgungstréger abzustimmen.

Auswahlliste (standortgerechte und einheimische Bdume und Stréucher)

Acer campestre - Feldahorn

(B) Acer platanoides - Spitzahorn

(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaea - Pfaffenhltchen
Prunus spinosa - Schlehe

(B) Quercus robur - Stieleiche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris - Flieder
(B) Tilia cordata - Winterlinde

(B) = Baum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. | S. 198)

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 23.05.2019

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 03.06.2019 bis 03.07.2019

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs:
am (05 Sep. 2019
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung ams Sep, ?2BEpchlossenen Bebauungsplan 'Wilhelm-Leuschner-Strale / Parseval-
straRe / Jahnstrake / Am Schwimmbad - 7. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. ;
Das Bebauungsplanverfahrﬁ%vurde n h den gesetzlichep e §f|ﬁ{ Aungen durchgefihrt.
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b3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am Gep 21119 ort ubllch acht.
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